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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

Mauricio Trejo Pureco, Presidente Constitucional de San Miguel de Allende, Estado de
Guanajuato; a los habitantes del mismo hago saber:

Que el Ayuntamiento que presido, en ejercicio de las facultades que nos conceden los
articulos 115 fraccién II de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
117 fraccién I de la Constitucién Politica para el Estado de Guanajuato; 76 fraccién |
inciso b), 236, 237, 239 fraccion 11y 240 de la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato; en sesién ordinaria nimero LVI de fecha 30 de Junio del afio 2023, aprobé
el siguiente:

ACUERDO

UNICO.- ADICION DE LA FRACCION IX AL ARTICULO 6 Y MODIFICACION A LOS
ARTICULOS 43, 119, 228, 344, 415, 438 Y 458 DEL REGLAMENTO DEL CODIGO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO

Para quedar como sigue:

Autoridades competentes
Articulo 6. Son autoridades competentes para la aplicacién de este reglamento:
IX. La Secretaria de Gobierno y Ayuntamiento. (fraccién adicionada)

()

Permiso de Uso de Suelo

Articulo 43. Permiso de uso de suelo es aquél expedido por la unidad administrativa
en materia de administracién sustentable del territorio competente, el cual debe
contener la anuencia del titular de la Secretaria de Gobierno y Ayuntamiento, y
en el que, con base en el dictamen de restricciones y en las consideraciones de la unidad
responsable, se imponen las condiciones, restricciones y modalidades a que quedara
sujeto el aprovechamiento de determinado inmueble, de conformidad con el Programa
Municipal.

()
Permiso de Construccion

Articulo 119. El permiso de construccién es aquél expedido por la Direccién de
Desarrollo Urbano ¢ la Direccién de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, y el
cual debe contener la anuencia del titular de la Secretaria de Gobierno y
Ayuntamiento, por medio del que se autoriza a los propietarios o usufructuarios de
cualquier inmueble para construir, modificar, colocar, reparar o demoler cualquier
obra, edificacién, estructura o instalacién en el mismo, en los términos del Cédigo
Territorial, este reglamento, el Programa Municipal y demas normativa aplicable.

()
Permisos

Articulo 228. Para realizar cualquier tipo de obra o intervencién en los inmuebles de
la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial asi como de los sitios y
monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, determinadas
por el Programa Municipal, se debera contar con el permiso de construccién expedido
por la Direccion de Patrimonio y el cual deber4 contener la anuencia del titular de
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la_Secretaria de Gobierno y Ayuntamiento, asi como el de las autoridades

competentes, segin el caso lo requiera.
Permiso de divisién

Articulo 344. El permiso de divisién es aquél que otorga la Direccién de Desarrollo
Urbano o por la Direccién de Patrimonio, de acuerdo a la zona que se trate, y el cual
debe contener la_anuencia del titular de la Secretaria de Gobierno y
Ayuntamiento, para la particién de un inmueble en el niimero de lotes que permita el
Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato y lo previsto en el
Programa Municipal y siempre que para el acceso a las partes resultantes no se
requieran vialidades urbanas, ni servidumbres de paso, ni obras de urbanizacién,
dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura o de servicios publicos, en la
zona de su ubicacidon que sean consecuencia de la division.

()

Permisos de urbanizacion o edificaciéon

Articulo 415. Permiso de edificacién o urbanizacién, es aquél que emite la Direccién
de Desarrollo Urbano o la Direccién de Patrimonio, y el cual debe contener la
anuencia del titular de la Secretaria de Gobierno y Ayuntamiento, y en el que se

sefialan las especificaciones a que deberan sujetarse las obras de edificacién de un
fraccionamiento y/o desarrollo en condominio.

()

Del permiso de venta y de su publicacién.

Articulo 438. El permiso de venta es aquél que emite la Direccién de Desarrollo
Urbano o la Direccién de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, y el cual

debe contener la anuencia del titular _de la Secretaria de Gobierno

Ayuntamiento, en el que se estipulardn todas las obligaciones a que debe sujetarse el
desarrollador y, a costa de éste, se inscribira en el Registro Publico de la Propiedad que
corresponda y se publicard, por una sola vez, en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Guanajuato y en un diario de circulacién local en el municipio de que se trate.

()

Permisos de construccién
Articulo 458. La Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccién de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate, previo a la terminacién de las obras de urbanizacién de
un fraccionamiento o desarrollo en condominio de tipo horizontal que haya obtenido
permiso de venta, podrd expedir permisos de construccién, los cuales deberan
contener la anuencia del titular de la Secretaria de Gobierno y Ayuntamiento, en
los que se incluira que el inmueble no podra ser ocupado hasta en tanto no se concluyan
las obras de urbanizacién y se tramite ante el SAPASMA, la Comisién Federal de
Electricidad y la direccién competente, la contratacién de los servicios.

(-
TRANSITORIOS

Articulo Unico.- La presente reforma entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.
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Por lo tanto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77, fracciéon 1y VI de la
Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, 13, fraccion II, en correlacion con
el numeral 17 del Reglamento del Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato, se ordene su publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato, se imprima, circule y se dé el debido cumplimiento.

Dado en la residencia oficial del Ayuntamiento 2021-2024 de San Miguel de Allende,
Guanajuato a 30 de Junio del afio 2023.

\
ECRETA ™
q

e

k)
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

JesUs Gonzalo Gonzalez Rodriguez, Presidente Municipal Interino de San Miguel de Allende, Estado de
Guanajuato; a los habitantes del mismo hago saber:

Que el Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 115 fraccion Il, inciso a), de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117, fraccion |, de la Constitucién Politica para el Estado de
Guanajuato; 76 fraccion |, inciso b), 77 fracciones | y VI, 236, 237, 238, 239 fraccién 1V y 240 de la Ley Orgénica
Municipal para el Estado de Guanajuato; en Sesién Ordinaria ndmero LXXXIV de fecha 8 de julio de 2021,
aprob6 el siguiente

ACUERDO:

UNICO.- Se agrega un parrafo al articulo 29, se agrega un parrafo al articulo 48, se deroga el articulo 54
QUINQUIES, se agrega un parrafo al articulo 61 y se deroga el parrafo segundo del articulo 344, del Reglamento
del Cédigo Territorial para el municipio de San Miguel de Allende, Guanajuato, publicado en el periddico oficial
del Estado de Guanajuato en fecha 1 de marzo de 2016, con reformas publicadas en fecha 27 de febrero de
2020 y 23 de noviembre de 2020 en el medio de difusion estatal, para quedar de la siguiente manera:

Articulo 29. Los criterios aplicables para cada grupo de uso y destino de suelo diferente al habitacional seran
los que se determinan en las siguientes tablas; en correspondencia a las expresadas en el PMDUOET SMA:

I Tabla 1: ....
Il Tabla 2:...
Il Tabla 3:...

Los Usos de Suelo correspondientes a Alojamiento Temporal, comprenderan las actividades previstas en el
articulo 13 fracciones | y Il de la Ley de Bebidas Alcohdlicas para el Estado de Guanajuato y sus Municipios
publicada el 30 de diciembre de 2019, para lo cual deberan de tramitar la licencia respectiva ante el Servicio de
Administracion Tributaria del Estado de Guanajuato.

Articulo 48. El permiso de uso de suelo tendrad una vigencia igual al Programa Municipal en el que se haya
fundado, siempre que éste no haya sufrido modificaciones aplicables al inmueble de que se trate y persista el
uso, en tipo, intensidad y densidad, a que se refiera el permiso.

Los Usos de Suelo reconocidos al Amparo de Programas Municipales anteriores, mientras no sean
contradictorios con la Ultima versiéon del Programa Municipal, en atencién a los derechos adquiridos seguiran
conservando su vigencia al amparo del dltimo Programa Municipal.

Articulo 54 QUINQUIES. Derogado.

Articulo 61. Son usos y actividades con normas particulares los siguientes:

I Estaciones de servicio de gasolina, diésel y/o carburacién;

II. Estaciones de carburacién para suministro de gas L.P.;

Il Antenas y equipos de transmisién y retransmision remota de sefiales, y
V. Explotacion de bancos de material.

En estos supuestos, correspondera al Ayuntamiento resolver sobre el otorgamiento del permiso de uso de suelo
respectivo, previa opinién de la Comision.
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La concesién de este uso con actividad particular de Estaciones de Servicio de Gasolina y Diesel, conllevaran
en su otorgamiento el uso para el expendio de comida rapida o cafeteria, asi como para tienda o establecimiento
de conveniencia, comprenderan las actividades previstas en el articulo 13 fracciones Il y IV de |la Ley de Bebidas
Alcohdlicas para el Estado de Guanajuato y sus Municipios publicada el 30 de diciembre de 2019, para lo cual
deberén de tramitar la licencia respectiva ante el Servicio de Administracion Tributaria del Estado de
Guanajuato.

Articulo 344. El permiso de division es aquél que otorga la Direccién de Desarrollo Urbano o por la Direccién
de Patrimonio, de acuerdo a la zona que se trate, para la particion de un inmueble en el nhimero de lotes que
permita el Coédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato y lo previsto en el Programa
Municipal y siempre que para el acceso a las partes resultantes no se requieran vialidades urbanas, ni
servidumbres de paso, ni obras de urbanizacién, dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura o de
servicios publicos, en la zona de su ubicacion que sean consecuencia de la division.

Se deroga.

TRANSITORIOS

Primero. El Presente acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Guanajuato.

Segundo. Se autoriza el programa de Regularizacién de Uso de Suelo, el cual tiene por objeto apoyar a todos
los sectores productivos del municipio, otorgando seguridad juridica, ante la entrada en vigor del nuevo
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial 2019 — 2040 y el surgimiento
en el mes de marzo de 2020 del caso fortuito consistente en la pandemia del Virus SARS — CoV-2 (COVID 19),
que limitaron la posibilidad de obtener su Uso de Suelo al amparo del nuevo Programa Municipal y que han
venido realizando sus actividades con anterioridad a la emision de la citada reforma, para que en el proceso
simplificado puedan obtener su Uso de Suelo al amparo del Programa Municipal vigente, para lo cual deberan
de sujetarse al siguiente procedimiento:

|. Deberan de presentar en la ventanilla especial que para tal efecto implementen las Unidades Administrativas
Municipales en materia de Ordenamiento Urbano, una solicitud en los formatos que estas dependencias
establezcan, debiendo acreditar:

a) La propiedad o posesion del inmueble;

b) Si es persona moral el solicitante, aportara elementos para acreditar su personalidad con copia de escritura
constitutiva, acta de asamblea o poder en el que se acredite la representacion que ostenta;

c) Identificacion del solicitante;
d) Pago al corriente del predial,

e) Aportar fotografias del inmueble, asi como cualquier otro documento mediante el cual acredite que viene
destinando el inmueble para el uso de suelo solicitado.

II. Recibida la solicitud por cualquiera de las Unidades Municipales de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial turnaran inmediatamente en forma electrénica copia de la solicitud a las Dependencias Municipales
de:

a) Coordinacion Municipal de Proteccion Civil,
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b) Direccién de Medio Ambiente;
c¢) Instituto Municipal de Planeacién, Innovacién y Supervision del Plan 2040 de San Miguel de Allende.; y
d) Direccion de Fiscalizacion.

Para que realicen, de considerarlo necesario, una inspeccion fisica y determinen en su area de competencia, el
uso es concordante, para lo cual su visto bueno sera considerado como impacto ambiental municipal, como
visto bueno en Materia de Alcoholes para uso de suelo y como Autorizaciéon y Carta de Factibilidad a que se
refiere el Reglamento de Proteccion Civil para el Municipio de San Miguel de Allende, Guanajuato.

Con Motivo del Programa de Regularizacién a que se refiere este articulo transitorio, al estar en uso y operacién
las actividades que se solicita la regularizaciéon de uso de suelo, no implica un impacto urbanistico mayor, por
lo que no sera necesaria la emisiéon de Dictamen de Impacto Vial o de Dictamen de Restricciones urbanisticas
para estar en posibilidad de otorgar los usos de suelo a que se refiere el presente programa, correspondiendo
al Instituto Municipal de Planeacién, Innovacién y Supervision del Plan 2040 de San Miguel de Allende, emitir
una opinién negativa solo en aquellos casos que contravengan al Programa Municipal.

IIl. Las dependencias tendran 4 cuatro dias habiles para emitir su opinién, en caso de no emitirse se entendera
que son positivas.

IV. De no tener objecion de alguna de las dependencias a que refiere el numeral |l, la unidad administrativa
municipal competente por ambito territorial, en un plazo de 5 dias habiles a partir de la solicitud de
Regularizacion debera de emitir el Permiso de Uso de Suelo correspondiente.

V. El presente Programa de Regularizacién estara vigente hasta el 30 de septiembre de 2021.

VI. De conformidad con lo establecido en los articulos 56 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado
de Guanajuato y 2 fraccion |l de la Ley para el desarrollo y competitividad econémica del Estado de Guanajuato,
se otorga el estimulo fiscal consistente en que los derechos previstos en el articulo 22 fracciones VIII, X y XII,
de la Ley de Ingresos del Municipio de San Miguel de Allende para el ejercicio fiscal 2021 se causen a una tarifa
de $0.00 pesos, durante la vigencia del presente transitorio.

Tercero. Como parte del programa de estimulo a los sectores productivos del Municipio, por el periodo que
abarca desde la entrada en vigor del presente acuerdo hasta el 30 de septiembre de 2021, las tarifas a que
refiere el articulo 54 QUATER del presente reglamento, por este periodo, sera aplicable por cada lote o unidad
privativa generada la siguiente tarifa:

CLAVE DESCRIPCION TARIFA

H3, H4 y CV DENSIDAD ALTA, MUY ALTA Y | $ 20,000.00
CONDOMINIOS VERTICALES

H2 DENSIDAD MEDIA $ 12,000.00

H1, HO y H0-00 DENSIDAD BAJA, MUY BAJA Y | $ 10,000.00
MINIMA

Cuarto. Se deroga el articulo TERCERO TRANSITORIO del TERCERO TRANSITORIO del acuerdo por el que
se reforman y adicionan diversas disposiciones del Reglamento del Cédigo Territorial para San Miguel de
Allende, Guanajuato, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato en fecha 27 de febrero de
2020.
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Asimismo se deroga el articulo TERCERO TRANSITORIO del acuerdo mediante el cual se reforma el articulo
tercero transitorio, del diverso acuerdo por el que se reformaron, adicionaron y derogaron diversas disposiciones
del Reglamento del Cédigo Territorial para San Miguel de Allende, Guanajuato, publicado en el Peridédico Oficial
del Estado de Guanajuato en fecha 27 de febrero de 2020, acuerdo que fue publicado en el medio de difusion
estatal, en fecha 30 de marzo de 2020.

De igual forma se deroga el articulo TERCERO TRANSITORIO del acuerdo mediante el cual se reforma el
articulo tercero transitorio, del diverso acuerdo por el que se reformaron, adicionaron y derogaron diversas
disposiciones del Reglamento del Cédigo Territorial para San Miguel de Allende, Guanajuato, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Guanajuato en fecha 30 de marzo de 2020, acuerdo que fue publicado en el
medio de difusién estatal, en fecha 22 de junio de 2020.

Por lo anterior, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 77 fraccion VI 'y 240 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato.

Dado en la residenci. |

Jests Gonzald % Al6z
’ odng

Presidente Munjelps
BN %

Secretaris
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, G

Luis Alberto Villarreal Garcia, Presidente Constitucional del Municipio de San Miguel de Allende, Estado de
Guanajuato; a los habitantes de! mismo hago saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 115 fraccién (I, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117, fraccion |, de la Constitucion Politica para el
Estado de Guanajuato; 76 fraccion |, inciso b), 77 fracciones | y VI, 236, 237, 238, 239 fraccidén IV y 240 de
la Ley Orgéanica Municipal para el Estado de Guanajuato; en Sesién Ordinaria nimero LXVII de fecha 23
de noviembre de 2020, aprobé el siguiente:

ACUERDO

UNICO. Se adiciona el articulo 54 QUINQUIES del Reglamento de! Codigo Territorial para el municipio de
San Migue! de Allende, Guanajuato, y los articulos actuales 54 QUINQUIES, 54 SEXTIES, 54 SEPTIES, 54
OCTIES publicados en el Periodico Oficial del Estado de! Gobierno Guanajuato en fecha 27 de febrero de
2020, quedarian como 54 SEXTIES, 54 SEPTIES, 54 OCTIES y 54 NONIES, para quedar como sigue:

Articulo 54 QUINQUIES. La contribucion de mejora sera exigible, cuando la primera accidn urbanistica
consista en la division en los términos descritos en e! articulo 2, fraccion XVIII de! Cédigo Territorial para e!
Estado y los Municipios de Guanajuato, las tarifas que se causaran con esta accién urbanistica son las que
refiere el articulo 54 QUATER; esta contribucion se actualizaré en el convenio previsto en el articulo anterior
que se suscribird de manera previa a la emision del permiso a que se refiere el articulo 344 de este
Reglamento.

No se causara la contribucion en los siguientes supuestos:

L Cuando la divisidn tenga por objeto adjudicar los lotes resultantes por adjudicacién de una
sucesidn testamentaria o intestamentaria, o tenga por objeto una donacion entre conyuges,
ascendientes o descendientes en linea recta sin limitacidn de grado;

1. Cuando de la divisién no resulten mas de cinco fracciones o lotes; este prevision no sera
aplicable si el inmueble que se pretende dividir proviene de una division previa con una
antigedad menor a 3 afios.

E! permiso de divisidn debera expresar textualmente que se otorga con esas condiciones prevenir al
solicitante que en caso de que la division tenga otro destino, se causara la contribucion

Articulo 54 SEXTIES. Lo recaudado por este concepto se aplicard integramente a la ejecucion y
mantenimiento de equipamiento urbano, de infraestructura urbana y de los servicios vinculados que
requieren ser compensados, asi como en los rubros siguientes:

a) Recalibraje de infraestructura de uso publico;
b) recuperacién de espacios publicos; y
c) parques, centros comunitarios y mercados.

Asimismo y de manera complementaria las anteriores podran destinarse recursos a la realizacion de las
acciones siguientes:

|.- Analizar o estudiar las potenciales estrategias o modificaciones que pudieran implicar las obras publicas
de equipamiento urbano realizadas y aquéllas que se pretendan ejecutar;

Il.- Realizar las acciones de prevencidn, mitigacion 0 compensacién a cargo de la administracion publica
municipal, en caso de incumplimiento del particular, que se determinen en los dictdmenes que corresponda;

.- La atencion parcial o total de aquellas alteraciones o afectaciones al ambiente y sobre el
aprovechamiento de recursos naturales, de conformidad a los resolutivos correspondientes;
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IV.- La atencién y mitigaciéon parcial o total de los impactos que sobre la suficiencia, pertinencia,
actualizacion y capacidad de la infraestructura vial se determine, conforme a o dispuesto en el articulo 73
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

La planeacién y ejecucion de las medidas de que se trate deberan efectuarse de conformidad a los
principios urbanisticos sefialados en el articulo 4 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano y procurando la consecucion de los Objetivos de Desarrollo Sostenible
determinados en la Tercera Conferencia de Naciones Unidas para la Vivienda y el Desarrollo Urbano.

Art. 54 SEPTIES. Las contribuciones a que se refiere este articulo no podran ser pagadas en especie, no
generaran distincion alguna en la relacién de los particulares con la administracion, ni compromiso alguno
de ésta en el sentido de compensar de forma alguna al interesado.

Articulo 54 OCTIES. Los proyectos que se realicen a través, o en asociacion con, el Instituto Municipal de
Vivienda, quedan exentos de la contribucion a que se refiere este capitulo, asi como aquellos proyectos
destinados a la provision de vivienda social para las personas nacidas en el municipio de San Miguel de
Allende o que cuenten con cinco afos de residencia en el mismo, acreditados conforme a |a legislacion
aplicable.

Articulo 54 NONIES. E| solicitante debera cumplir con los pagos de |a contribucidn en los plazos que se
establezcan en el convenio a que se refiere el articulo 54 QUATER de este Reglamento.

La falta de cumplimiento de las obligaciones derivadas del convenio, daran lugar a las sanciones y penas
previstas en el propio convenio conforme a la legisiacion aplicable.

TRANSITORIOS

Primero: El presente acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato.

Segundo: Para el Ejercicio Fiscal 2021, los contribuyentes de la Contribucion de Mejora generada en virtud
del impacto urbano que se cause por la ejecucidn de la primera accion urbanistica, establecida en la Ley
de Ingresos para el Municipio de San Miguel de Allende, Guanajuato, recibiran el beneficio de cubrir el
equivalente al 10% del importe total de la contribucidn por Iote, fraccion o unidad privativa generada,
calculado conforme a las tarifas establecidas en el Articulo 54 QUATER de este Reglamento.

Este beneficio esta sujeto a que los causantes suscriban el convenio a que se refiere el articulo 54 TER de
este Reglamento y hagan el pago integro del importe pactado a mas tardar el 1 de febrero del 2021.

Por tanto, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 77, fraccion VI y 240 de la Ley Organica Municipal
para el Estado de Guanajuato, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en la resi éi\(;ia del Honorable Ayuntamiento de San Miguel de Allen

‘Guanajuato a los 23 dias del
re de 2020. - E

Preéidenté"M nicipal PN, -
R 2., Jestis Gonzalo Gonzélez Rodriguez
‘Secretario de Gobierrio y Ayuntamiento
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

Luis Alberto Villarreal Garcia, Presidente Constitucional del Municipio de San Miguel de Allende, Estado de
Guanajuato; a los habitantes del mismo hago saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 115 fraccion Il inciso a), de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117, fraccion I, de la Constitucion Politica para el Estado
de Guanajuato; 76 fraccion |, inciso b), 77 fracciones | y VI, 236, 237, 238, 239 fraccion IV y 240 de la Ley
Organica Municipal para el Estado de Guanajuato; en Sesion Ordinaria nimero LIV de fecha 29 de mayo de
2020, aprobd el siguiente

ACUERDO:

UNICO.- Se aprueba la reforma al articulo TERCERO TRANSITORIO del Acuerdo por el que se reformaron,
adicionaron y derogaron diversas disposiciones del Reglamento del Cddigo Territorial para el Municipio de San
Miguel de Allende, Guanajuato, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato el 30 de marzo de
2020, para quedar como sigue:

TERCERO: Los fraccionamientos y desarrollos en condominio que hubieran obtenido el Permiso de Uso de
Suelo antes de la entrada en vigor de la presente reforma, deberan actualizar la determinacion del impacto
urbano que generan y suscribir el convenio previsto en el articulo 54 QUATER del presente Reglamento. Para
esos casos, durante el ejercicio fiscal 2020, se otorgara el beneficio de cubrir el equivalente al 10% del importe
total de la contribucion de mejora que corresponda por cada lote o unidad privativa.

Para acceder al beneficio descrito en el parrafo anterior, deberan cumplirse los siguientes requisitos:
a) Los contribuyentes deberan suscribir el convenio de pago de la contribucidon de mejora que deriva el impacto
urbano, ante la Tesorerfa Municipal, a mas tardar el 15 de julio del 2020. Ello, conforme al dictamen emitido por

la Unidad Administrativa en Materia de Planeacion.

b) Las fechas de pago quedaran establecidas en el convenio y en ningun caso podréan exceder las mismas del
31 de diciembre del afio 2020.

c) Cualquier incumplimiento a las obligaciones establecidas en el convenio que se suscribe, originara la perdida
de dicho beneficio.

La presente contribucion no podra ser sujeta a las modalidades de prorroga o pago en parcialidades previstas
en los articulos 47 y 48 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato.

TRANSITORIOS

UNICO. El presente acuerdo entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacion en el Periddico Oficial del
Estado de Guanajuato.

on fundamento en lo dispuesto en los articulos 77, fraccion VI 'y 240 de la Ley Organica Municipal
0 de Guanajuato, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Wliiguez
gmiento

\

/ Secretario éle'G:o‘b‘i;ernb ¥y Ayuh
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

Luis Alberto Villarreal Garcia, Presidente Constitucional del Municipio de San Miguel de Allende, Estado de
Guanajuato; a los habitantes del mismo hago saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 115 fraccion Il inciso a), de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117, fraccién |, de la Constitucion Politica para el Estado
de Guanajuato; 76 fraccion |, inciso b), 77 fracciones | y VI, 236, 237, 238, 239 fraccion IV y 240 de la Ley
Organica Municipal para el Estado de Guanajuato; en Sesién Ordinaria nimero XLIX de fecha 20 de marzo de
2020, aprobo el siguiente

ACUERDO: -

UNICO.- La reforma al articulo TERCERO TRANSITORIO, del Acuerdo por el que se reformaron, adicionaron
y derogaron, diversas disposiciones del Reglamento del Cédigo Territorial para el Municipio de San Miguel de
Allende, Guanajuato, publicadas en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, en fecha 27 de
febrero de 2020; para quedar en los siguientes términos:

TERCERO: Los fraccionamientos y desarrollos en condominio que hubieran obtenido el Permiso de Uso de
Suelo antes de la entrada en vigor de la presente reforma, deberan actualizar la determinacion del impacto
urbano que generan y suscribir el convenio previsto en el articulo 54 QUATER del presente Reglamento. Para
esos casos, durante el ejercicio fiscal 2020, se otorgara el beneficio de cubrir el equivalente al 10% del importe
total de la contribucién de mejora que corresponda por cada lote o unidad privativa.

Para acceder al beneficio descrito en el parrafo anterior, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

a) Los contribuyentes deberan suscribir el convenio de pago de la contribucién de mejora que deriva del impacto
urbano, ante la Tesoreria Municipal, a mas tardar el 31 de mayo del 2020. Ello, conforme al dictamen emitido
por la Unidad Administrativa en materia de Planeacion.

b) Las fechas de pago quedaran establecidas en el convenio y en ningiin caso podran exceder las mismas del
31 de diciembre del afio 2020.

c¢) Cualquier incumplimiento a las obligaciones establecidas en el convenio que se suscriba, originara la pérdida
de dicho beneficio.

La presente contribucién no podra ser sujeta a las modalidades de prérroga o pago en parcialidades previstas
en los articulos 47 y 48 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato.

TRANSITORIOS

UNICO.- La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato.

Por tanto, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 77, fraccion VI y 240 de la Ley Organica Municipal
para el Estado de Guanajuato, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en
de marzoldst 2
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

Luis Alberto Villarreal Garcia, Presidente Constitucional del Municipio de San Miguel de Allende, Estado de Guanajuato; a
los habitantes del mismo hago saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 115 fraccion |l, inciso a), de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117, fraccién |, de la Constituciéon Politica para el Estado de Guanajuato; 76
fraccion |, inciso b), 77 fracciones | y VI, 236, 237, 238, 239 fraccion IV y 240 de la Ley Organica Municipal para el Estado
de Guanajuato; en Sesién Ordinaria nimero XLIV de fecha 10 de febrero de 2020, aprobd el siguiente

ACUERDO:
UNICO.- Se aprueba la reforma a los articulos 2, fracciones X y XVII; 9, fraccién XI; 10, primer parrafo y fracciones |, I, Il y
Xl; 22, segundo parrafo, 24, primer parrafo y fracciones |, II, lll, IV, V, VI y VII, 27, primer y segundo parrafos, 28, primer
parrafo, fracciones | y I, , 29, primer parrafo, 33, primer parrafo, 35, fracciones Il, lll y IV, 38, fracciones Il y VI, 43, 45,

fraccion |, incisos c¢) y d), 52, 56, parrafo segundo, 59, parrafo segundo, 60, fraccién |, inciso c), fraccién I, incisos d) y e),
fraccion Ill, incisos d) y e), fraccién IV, 108, primer y segundo parrafos, 108, primer parrafo, 112, fraccién IV, 119, parrafos
tercero y cuarto, 120, fraccion IV, 143, fraccion |, 148, 152, fraccién |, inciso a), y fraccién I, incisos c) y d), 170, 275, primero
parrafo, 324, primer parrafo, 325, primer parrafo y fraccion |, 326, primer parrafo, 327, 329, primer parrafo, 331, 341, 342,
343, 344, primer parrafo, 345, parrafo primero y fracciones |, Ill, IV, V, VI y VII, 348, primer parrafo, 349, primer parrafo, 358,
primer parrafo 385, fraccion IV, 387, primer parrafo, 435, parrafo primero y 486, fracciones | y I, la denominacion del Capitulo
Il del Titulo Segundo, el epigrafe del articulo 27, el epigrafe del articulo 29 ; se adicionan los articulos 2, fracciones XV BIS
y XV TER; 10 BIS, 24 BIS, 24 TER, 24 QUATER, 27, fraccion |, incisos a), b), ¢), d), e), f), g), h), i), j), k), I, m), o), p), @), ),
s), 1), u), v), w) y x), y fraccion Il, incisos a), b), c) y d), articulo 28, fraccién Ill, corriéndose los anteriores parrafos segundo
tercero y cuarto de la fraccion |, que pasan a ser los parrafos segundo tercero y cuarto de la nueva fraccion Il1, las fracciones
I, Iy Ill del articulo 29, las fracciones V y VI del articulo 35, las fracciones VIl y VIII del articulo 38, la Seccién Primera BIS
del Capitulo IV del Titulo Segundo y el articulo 42 BIS, 51 BIS, la Seccién Segunda BIS del Capitulo IV del Titulo Segundo
y el articulo, la Seccién Segunda TER del Capitulo IV del Titulo Segundo y los articulos 54 BIS, 54 TER, 54 QUATER, 54
QUINQUIES, 54 SEXIES, 54 SEPTIES, 54 OCTIES, un nuevo inciso d) de la fraccién | del articulo 60, un nuevo pérrafo
segundo al articulo 108, una fraccién V al articulo 123, un parrafo tercero al articulo 151, un inciso f) a la fraccién |l del
articulo 152, se adiciona un nuevo parrafo cuarto y se corre en su orden el actual cuarto para convertirse en quinto y el
actual quinto se convierte en sexto del articulo 166, las fracciones V, VI, VII, VIII, Xy X del articulo 167, un segundo parrafo
al articulo 181, las fracciones VI y VIl del articulo 255, los pérrafos segundo y tercero del articulo 275, una fraccion VIl y un
nuevo parrafo segundo del articulo 337, recorriéndose en su orden el actual parrafo segundo que se convierte en tercero,
un parrafo segundo al articulo 344, una fraccién |V al articulo 358, una fraccion Xl al articulo 452, una fraccién 111 del articulo
486, y se derogan las fracciones VIII, IX, X, Xy Xl del articulo 24, el inciso f) de la fraccién Il del articulo 60, los incisos I)
y m) de la fraccion Il del articulo 123, y los articulos 153, 154 y 155 del Reglamento del Cédigo Territorial para el Municipio
de San Miguel de Allende, Guanajuato, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato el 1 de
marzo de 2016, conforme a lo siguiente:

Articulo 2. ...

X.- Comision: Comision Técnica Municipal de Planeacién y Ordenamiento Territorial de San Miguel de Allende;

XV. BIS. Dictamen de restricciones urbanisticas: documento emitido por la Unidad Administrativa Municipal en materia de
Planeacién, con base en el levantamiento topografico presentado por el interesado en el que se marcan las restricciones y
limitaciones derivadas de la legislacion aplicable y las establecidas en el PMDUOET.

XV. TER. Dictamen de evaluacion del impacto urbano: documento emitido por la Unidad Administrativa Municipal en materia
de Planeacion, emitido con base en el estudio técnico correspondiente, que integra las constancias, cartas, dictamenes y
resolutivos que debera obtener de las dependencias federales, estatales y de las areas administrativas que forman parte de
la comisién técnica municipal de planeaciéon y ordenamiento territorial, en el que se identifican y evallan los efectos que
generan los permisos, licencias y autorizaciones de los |usos y destinos del suelo, los proyectos de disefio urbano de
fraccionamientos y desarrollos en condominio en cualquiera de sus clasificaciones, divisiones, comercios y servicios de
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intensidad media y alta y las obras que, derivadas de éstos, se ejecutaran en el municipio, indicando de manera integrada
las medidas y acciones de prevencion mitigacion, remediacién y compensacion correspondientes.

XVII. Direccién de Patrimonio: Direccion de Centro Histérico y Patrimonio o la dependencia que haga sus veces, segun
determinacién del Ayuntamiento.

Articulo 9. ...

XI.- Integrar un Registro de Peritos Responsables de Obra conjuntamente con la Direccién de Patrimonio;

Articulo 10. Ademas de aquellas sefialadas en el Cédigo Territorial para la Unidad Administrativa Municipal en materia de
administracion sustentable del territorio, son atribuciones de la Direccién de Patrimonio:

|.- Establecer o dictaminar los requisitos técnicos indispensables dispuestos en el Cédigo Territorial, este reglamento y
demas normativa aplicable, que los particulares deberan acatar en materia de uso del suelo, a fin de satisfacer las
condiciones que sean compatibles con la Zona de Monumentos Histéricos asi como la comprendida en la declaratoria de
Patrimonio Mundial comprendidas en el anexo respectivo del presente reglamento, y las zonas de competencia de esta
Direccién que se determinen mediante acuerdo de ayuntamiento; lo anterior con la finalidad de proteger, conservar, restaurar
y preservar del patrimonio cultural urbano y arquitectonico, las areas de valor escénico, el paisaje y la imagen urbana;

II.- Establecer de acuerdo al Cédigo Territorial, al Programa Municipal, este reglamento y demas normativa aplicable, los
lineamientos para el uso del suelo, estableciendo los alineamientos oficiales, tipos de construcciones y predios con usos
afines de acuerdo a las caracteristicas y normas a seguir para su autorizacion en la Zona de Monumentos Histéricos asi
como la comprendida en la declaratoria de Patrimonio Mundial comprendidas en el anexo correspondiente del presente
reglamento, y las zonas de competencia de esta Direccion que se determinen mediante acuerdo de ayuntamiento; lo anterior
con la finalidad de proteger, conservar, restaurar y preservar del patrimonio cultural urbano y arquitecténico, las areas de
valor escénico, el paisaje y la imagen urbana;

IIl.- Clasificar los usos del suelo de acuerdo a las caracteristicas y normas del presente reglamento, y definir los objetivos y
caracteristicas de cada uno de estos, en la Zona de Monumentos Histéricos asi como la comprendida en la declaratoria de
Patrimonio Mundial comprendidas en el anexo correspondiente del presente reglamento, y las zonas de competencia de
esta Direccion que se determinen mediante acuerdo de ayuntamiento; lo anterior con la finalidad de proteger, conservar,
restaurar y preservar del patrimonio cultural urbano y arquitectonico, las areas de valor escénico, el paisaje y la imagen
urbana;

XI.- Integrar un Registro de Peritos Responsables de Obra conjuntamente con la Direcciéon de Desarrollo Urbano;

Articulo 10 BIS. Ademas de aquellas sefialadas en el Cédigo Territorial para la Unidad Administrativa Municipal en Materia
de Planeacién, son atribuciones de la Unidad Administrativa Municipal en materia de Planeacién:

|.- Sustanciar, generar y expedir el dictamen de restricciones urbanisticas con base en el juicio técnico de la Comisién en el
que se identifican y determinan las restricciones y limitaciones a que quedan sujetos los proyectos de disefio urbano y las
obras que, derivadas de éstos, se pretendan ejecutar en el municipio para garantizar la vigencia del Programa Municipal.
Este dictamen se emitira en los términos establecidos en los Lineamientos que al efecto expida la Comision;

I1.- Sustanciar, generar y expedir, de manera previa a la autorizacion de la traza, el dictamen de impacto urbano en el que
se identifican y evaltan los efectos que generan los permisos, licencias y autorizaciones de los usos y destinos del suelo,
los proyectos de disefio urbano y las obras que, derivadas de éstos, se ejecutaran en el municipio, indicando de manera
integrada las medidas y acciones de prevencion mitigacion, remediacién y compensacion correspondientes. Este dictamen
se emitird en los términos establecidos en los Lineamientos que al efecto expida la Comision;

IIl.- Convocar, coordinar y sustanciar las actividades de la Comision;
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IV.- Generar y emitir el dictamen de congruencia, con base en los resolutivos de la Comisién, en los términos de lo
establecido en el articulo 406 del Cédigo Territorial y conforme a los Lineamientos que expida, al efecto, la Comision;

V.- Realizar visitas de inspeccién a los predios sujetos a tramites de permisos de uso de suelo, usos del suelo condicionados,
cambios de uso de suelo, modificaciones de traza, divisiones, cambios de densidad, casos especiales y acciones
urbanisticas.

VI.- Administrar e integrar un padrén de consultores especialistas en materia de urbanismo, planeacion y/o planificacion
urbana, que coadyuven con los procedimientos administrativos y tramites de gestién ante el Instituto de planeacion;

VII.- Establecer y definir los criterios, lineamientos, términos de referencia y formatos aplicables, para fijar las bases técnicas
de los procedimientos administrativos ante el Instituto;

VIIl.- Promover ante el Ayuntamiento medidas de previsién, anticipacién e innovacion de acciones urbanisticas viables y
aplicables, asi como de proyectos estratégicos que contribuyan a impulsar y robustecer el crecimiento arménico y el
desarrollo sostenible del territorio municipal;

IX.- Brindar asesoria, apoyo y soporte técnico al Ayuntamiento, a las dependencias y organismos de la administracién publica
municipal, a representantes de la iniciativa privada y sociedad en general, previa solicitud del interesado, en seguimiento de
los procesos y tramites relativos a los procedimientos administrativos aplicables en la gestion de usos del suelo, desarrollos
inmobiliarios y aquellos asuntos en materia de planeacion, desarrollo urbano y territorial, asi como la normatividad y la
legislacion aplicable ;

X.- Emitir opinién respecto al destino y uso de los predios y reservas municipales;
XI.- Emitir opinién respecto al derecho de preferencia en términos del articulo 187 del Cédigo Territorial,

XIl.- Solicitar, requerir y recabar de las dependencias o entidades municipales, estatales y federales las bases de datos
necesarias para mantener el sistema de informacién geografica municipal actualizado.

Articulo 22. ...

Ningun uso del suelo podréa ser autorizado y entrar en funcionamiento sin que previamente se obtengan, el dictamen de
restricciones urbanisticas y las licencias y resoluciones favorables correspondientes emitidas por las dependencias
competentes, y que, ademas, se cumplan los requisitos que establece el Cédigo Territorial, este reglamento y demas
normativa aplicable.

Articulo 24. La Comision, es el 6rgano técnico de consulta, cuyos integrantes tienen, ademas de las que se desprenden de
la normatividad correspondiente, las siguientes atribuciones:

|.- Generar las opiniones, estudios y resoluciones necesarios para la emision del dictamen de restricciones urbanisticas a
efecto de que los permisos de uso de suelo, usos condicionados, cambios de uso de suelo, modificaciones de traza,
divisiones, cambios de densidad, casos especiales y gestion de desarrollos se ajusten al Programa Municipal y determinen
las modalidades, limitaciones y restricciones, temporales o definitivas, de indole econémico, ambiental, de movilidad urbana,
infraestructura, equipamiento urbano, servicios publicos, seguridad publica y proteccion civil que se deriven de los programas
municipales e instrumentos de planeacion.

II.- Emitir opinién para la determinacién sobre casos especiales y aquellos no previstos en este reglamento, asi como en las
solicitudes de cambio de uso de suelo, el establecimiento de actividades de riesgo o giros con hormas particulares.

IIl.- Brindar asesoria, apoyo y soporte técnico al Ayuntamiento, a las dependencias y organismos de la administracién publica
municipal, asi como a integrantes de la iniciativa privada y sociedad en general, previa solicitud del interesado, en el
seguimiento de los procedimientos administrativos derivados de los rubros enunciados en el parrafo inmediato anterior;

IV.- Determinar los Lineamientos, politicas, normas, requisitos, metodologias, criterios, acciones, medidas, mecanismos y
estrategias para el cumplimiento de sus atribuciones;

V.- Coordinar, requerir, fomentar y promover el trabajo en equipo y la permeabilidad de la informacién de manera inmediata
entre las dependencias y entidades de la administracién publica municipal, a fin de eficientar y optimizar los procesos de
gestiéon de su competencia,
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VI.- Proponer y promover la suscripcién de convenios o acuerdos entre la iniciativa privada y la administracién puablica
municipal, dentro de los procedimientos administrativos derivados de la evaluacién de compatibilidad, previstos en el Art.
264 del Cédigo Territorial.

VIl.- Generar las opiniones, estudios y resoluciones necesarios para la emision del dictamen de evaluacién del impacto
urbano que servira como fundamento para la suscripcién del convenio a que se refiere el articulo 39 de la Ley de Ingresos
del Municipio de San Miguel de Allende del ejercicio fiscal que corresponda;

Articulo 24 BIS. En la determinacién sobre casos especiales y aquellos no previstos en este reglamento, asi como en las
solicitudes de permisos de uso de suelo, usos condicionados, cambios de uso de suelo, modificaciones de traza o lotificacion,
divisiones de predios, cambios de densidad, gestion y aprobacién de desarrollos, y el establecimiento de actividades de
riesgo o giros con normas particulares, la Comisién fungira como érgano técnico consultivo.

Articulo 24 TER. La Comisioén se integrara por los titulares de las siguientes dependencias y entidades de la Administracion
Publica Municipal:

|.- Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial, Patrimonio y Medio Ambiente del Ayuntamiento
de San Miguel de Allende, quien la presidira;

I1.- Secretaria de Seguridad Publica, Transito Municipal y Proteccion Civil,
I1l.- Direccion de Infraestructura y Obras Publicas;

IV.- Direccién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;

V.- Direccién de Patrimonio;

VI.- Direccién de Servicios Publicos y Calidad de Vida;

VII.- Direccién de Medio Ambiente y Sustentabilidad,;

VIII.- Direccién de Proteccion Civil;

IX.- Organismo Operador (SAPASMA);

X.- Instituto Municipal de Planeacion, Innovacién y Supervision del Plan 2040.
XI.- Direccién de Catastro y Predial;

Xl .- Direccién de Fiscalizacion;

Xlll.- Jefatura de Transporte;

XIV.- Desarrollo Econémico, Relaciones Internacionales y ONG'S;

XV.- Comisaria de Transito;

XVI.- Consejo Turistico;

XVII.- Secretaria de Gobierno y Ayuntamiento; y

XVIII.- Consejeria Juridica y de Derechos Humanos.

La Comision podra convocar, con caracter de invitados especiales, a representantes de instituciones publicas o privadas
cuya competencia u objeto incida con los fines del mismo, quienes solo tendran derecho a voz. Asimismo, podra auxiliarse
de profesionales y expertos en asuntos de su competencia.

La Comision se integrara por los titulares de cada direccion, dependencia o entidad municipal previstas en el presente
articulo. Asi mismo, cada titular debera designar al suplente o los suplentes técnicos que asistiran obligatoriamente a las
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sesiones de trabajo y que daran seguimiento a las reuniones, cuya representacién tendra las facultades para la toma de
decisiones y firma de acuerdos en las minutas correspondientes.

El representante del Instituto Municipal de Planeacién sera el coordinador de la Comision.

Los trabajos de la Comision se desahogaran conforme a los Lineamientos que al efecto expida la propia Comisién con la
aprobacién del Presidente Municipal.

Articulo 24 QUATER. Los dictamenes y resolutivos que emita la Comision seran la base para la emision del dictamen de
restricciones urbanisticas y del dictamen de evaluacién del impacto urbano definidos en este Reglamento.

La Unidad Administrativa Municipal en materia de Planeacién sera el responsable de integrar todas las constancias,
dictamenes y resoluciones de las dependencias y entidades para emitir los dictamenes correspondientes. Posteriormente
se turnara dicha resolucién al Ayuntamiento, a la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial o la Direccién
de Centro Histérico y Patrimonio segun corresponda para el ejercicio de sus atribuciones.

Capitulo lll
Grupos de Usos y Destinos de Suelos

Grupos de Usos y Destinos del Suelo
Articulo 27. Para efectos de este reglamento, los diferentes usos y destinos del suelo se agrupan de acuerdo a la intensidad
de los mismos, los cuales estaran sujetos a compatibilidad dentro de las zonas marcadas por la Carta Sintesis del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial de San Miguel de Allende, Gto (PMDOUET SMA).
Dichos grupos son los siguientes:

I Usos del suelo:

a) HO0-0: Habitacional de Densidad Rural.

b) H0-00: Habitacional de Densidad Minima.

c) HO: Habitacional de Densidad Muy Baja.

d) H1: Habitacional de Densidad Baja.

e) H2: Habitacional de Densidad Media.

f) H3: Habitacional de Densidad Alta.

g) H4, CV: Habitacional de Densidad Muy Alta y Condominio Vertical.
h) CH: Centro Historico (Zona Patrimonio).

i) C181: Comercios y Servicios de Intensidad Baja.

J) C282: Comercios y Servicios de Intensidad Media.

k) C383: Comercios y Servicios de Intensidad Alta.

}} UE: Usos Especiales.

m}) SC: Servicios Carreteros.

n) IL: Industria Ligera.

o) IM: Industria Mediana.

p) FA: Fomento Agricola.

q) FE: Fomento Ecoloégico (Forestal).

r) PE: Preservacién Ecologica (Forestal).

s) EBM: Explotacion de Bancos de Material.

t) ANT: Antenas y Equipos de Transmisién o Retransmisién Remota.
u) A, C181, UE, EP, H2: Alojamiento Temporal, Comercios y Servicios de Intensidad Baja, Usos Especiales,
Equipamiento Privado y Habitacional de Densidad Media.

v) AVP: Area Verde Privada.

w) EP: Equipamiento Privado.

X) IP: Infraestructura Privada.

1l. Destinos del Suelo:
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a) P: Parques y Jardines.

b) EU: Equipamiento Urbano.

c) EPP: Espacio Publico Peatonal.
d) I: Infraestructura Publica.

Los objetivos, descripcién general y los alcances de cada uno de los grupos de usos y destinos del suelo se presentan en
los Anexos B y C, respectivamente de este reglamento, quedando sin efecto las tablas de compatibilidad correspondientes
a los Anexos C y E, mismas que se actualizan en el PMDUOET SMA en sus anexos y mapas.

Caracteristicas para grupos de usos habitacionales

Articulo 28. Los criterios aplicables para cada grupo de uso de suelo habitacional seran los que se determinan en las
siguientes tablas; en correspondencia a las expresadas en el PMDUOET SMA:

L Tabla 1: Pendiente natural del terreno; tipo de suelo; capacidad de cobertura de servicios; densidad de vegetacion;
superficie y frente de lote; viviendas por hectarea; factores COS, CUS y CAS y niveles maximos aplicables a cada

grupo de uso de suelo habitacional.

a). HO-0: Todo 20
Habitacional de Todas s Todos Todos 200m2 | 10 | 30 | 60% | 1.5 % 25
Densidad Rural
b). H0-00: 2
Habitacional de Todas Todo | 1og0s Todos | 1190 55 | 5 | 20% | 05| 40| 25
Densidad Minima s amas %
c). HO: Habitacional Entre el 12 y el 20% l Baja Alta 1100m? | 20 6 121 25
de Densidad Muy Entre el 8 y el 11.99% 1] Media Media 800m2 | 20 8 | 50% 5 % 25
Baja Entre el Oy el 7.99% 1] Alta Baja 540m2 | 18 | 11 °
) o Entre el 12 y el 20% | Baja Alta 540m? | 18 | 12
gé 'gl'n':;t;‘;agff;a' Entreel8yel 11.99% | I Media Media | 375m2 | 15 | 16 | 60% | 1.5 %/O 25
! Entre el Oy el 7.99% 1 Alta Baja 300m2 | 12 | 20 °
. - Entre el 12 y el 20% | Baja Alta 300m? | 12 | 21
&) hz: Habitaciohal | Entre el8 y el 11.99% | I Media Media | 220m? | 11 | 27 | 60% | 15| 30 | 25
Entre el 0 y el 7.99% il Alta Baja 190m? | 10 | 32 °
) o Entre el 12 y el 20% | Baja Alta 190m? | 10 | 33
gé 'gin':izzga/i‘l‘t’:a' Entreel 8y el 11.99% | 1l Media Media | 144m* | 8 |42 | 80% | 2 | 30| 25
Entre el Oy el 7.99% 1 Alta Baja 105m2 | 6 57 °
g). H4, CV:
Habita,cional de Entre el 12y el 20% | Baja Alta 58 10
Densidad Muy Altay | Entre el 8 y el 11.99% 1] Media Media 105m? | 6 62 | 80% | 2.8 % 35
Condominios Entre el Oy el 7.99% 1l Alta Baja amas 70 °
Verticales
h). CH: Centro Entre et 12y el 20% | Baja Alta 300m2 12 20
Histérico (Zona Entre el 8 y el 11.99% ] Media Media amas 10 | 16 | 60% | 1.2 o 2
Patrimonio) Entre el Oy el 7.99% 1] Alta Baja 20 °
I Tabla 2: Tipo de fraccionamiento, tipo de desarrollo en condominio, tipo de lote, y categoria catastral aplicable a

cada grupo de uso de suelo habitacional.
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SL' Dens.i d:: Rur(:lo n /F:szfglfsmlentos Humanos Asentamientos Humanos Rurales Unifamiliar
Horizontal Campestre Residencial,
A o Campestre Residencial, Horizontal ~Campestre  Rustico,
g{l‘ gg;g?&aﬁaﬁzﬁ?zna' Campestre Rustico y Horizontal ~Turistico Recreativo- Unifamiliar
Turistico Recreativo-Deportivo Deportivo y Conjunto Condominal
Horizontal.
Horizontal Residencial Tipo A,
¢). HO: Habitacional Residencial Tipo A y Turistico | Horizontal Turistico Recreativo- Unifamiliar
de Densidad Muy Baja | Recreativo Deportivo. Deportivo y Conjunto Condominal
Horizontal
Horizontal Residencial Tipo B,
d) H1: Habitacional de | Residencial Tipo B y Turistico | Horizontal ~Turistico Recreativo- Unifamiliar
Densidad Baja Recreativo Deportivo. Deportivo y Conjunto Condominal
Horizontal
R . . ) Unifamiliar y
€). H2: Habitacional de | Residencial Tipo C, Mixto de | iorizontal Residencial Tipo C yi oy ieamiliar Horizontal
Densidad Media usos compatibles vertical a partir de 24 unidades Vertical
p ) y

(condicionado) (condicionado)

Residencial Tipo D, de | Horizontal Residencial Tipo D,

Habitacion Popular, de Interés | Horizontal de Habitacion Popular, Unifamiliar y
). H3: Habitacional de | Social, mixto de usos | Horizontal de Interés Social vy | Plurifamiliar Horizontal
Densidad Alta compatibles y Habitacion popular | Conjunto Condominal Horizontal y y Vertical
o interés social de mas de 1000 | vertical a partir de 24 unidades (condicionado)
viviendas (condicionado)

9)- H4’ _CV: De interés social, de Habitacion 5 . . . I
Habitacional de opular o interés social de mas Horizontal Vertical o Mixto de Interés Unifamiliar y
Densidad Muy Alta y pop L - Social y Popular y vertical a partir de | Plurifamiliar Horizontal
- de 1000 viviendas y Mixto de ) y
Condominios 24 unidades. y Vertical

Verticales usos compatibles.

h). CH: Centro - .

P Condominio Horizontal menor de 24 P
Hlstc_)ncol(Zona - unidades (condicionado) Unifamiliar
Patrimonio)

3) Urbano: Dentro de la zona urbanizada de los centros de poblacion o asentamientos

2) Suburbano: Fuera de la zona urbanizada de un centro de poblacion, pero dentro de
humanos mayores a 2,500 habitantes.

1) Rastico: Fuera de los limites del centros de poblacién.
drea para crecimiento del mismo.

il Tabla 3: Especificaciones puntuales para la aplicacion del tipo de vivienda por lote.

La que mdléue el
Unifamiliar | grupo de uso de suelo 45.00m? Unifamiliar 1viv/lote -
correspondiente
Duplex 2 vivienda por lote en
2 2 -
Plurifamiliar | '/0:00m* | 10.00m | 85.00m Horizontal _| horizontal
Horizontal 255.00m2 | 15.00m 85.00m? Tr_lplex 3 V\ylenda por lote en R
Horizontal | horizontal
105.00m? | 6.00m 45.00m? Diplex vertical | ivienda por nivel hasta 2
Horizontal 2 viviend el hasta 2
N 210.00m? | 12.00m 45.00m? Cuadruplex vertical | <, VVi€nda por nivel hasia
Plurifamiliar niveles
Vertical |5 bom? | 6.00m 45.00m? Triplex vertical 1.“‘1“"“"3 por nivel hasta 3
Vertical niveles -
210.00m> | 12.00m |  45.00m? Séxtuples vertical | 2 Vi¥enda por nivel hasta 3

Los predios con pendiente mayor al 20% y que justifiquen mediante estudio técnico que pudieran ser susceptibles de
desarrollar, se deberan de ajustar a la densidad aplicable minima o menor conforme a los rangos establecidos en la tabla 1
de este mismo articulo, siempre y cuando la Comisién Técnica Municipal de Planeacion y Ordenamiento Territorial a
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través de la Unidad Administrativa Municipal en Materia de Planeacién de acuerdo a la zona que se trate, dictaminen que
las condiciones del predio cumple y se ajusta a los lineamientos en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

Tratandose desarrollos habitacionales de densidad alta de mas de 1000 viviendas, cuya construccion sea tipo duplex, la
superficie minima del predio sera de 170 metros cuadrados, con un frente minimo de 10 metros y la densidad maxima
aplicable sera de 62 viviendas por hectarea.

Para los grupos de uso de suelo habitacional de densidad alta (H3), habitacional de densidad muy alta y condominios
verticales (H4, CV), determinadas en la Carta Sintesis de Zonificacion Secundaria y la Tabla de Compatibilidades del
Programa Municipal, con la opinion favorable del Instituto Municipal de Vivienda, de la Unidad Administrativa Municipal en
Materia de Planeacion, de la Comision Técnica Municipal y de la Direccion de Desarrolio Urbano y Ordenamiento Territorial
y con el proposito de fomentar el acceso a la vivienda popular y de interés social a los habitantes del municipio, que por
circunstancias personales, les es practicamente imposible acceder a la adquisicién de una vivienda en el mercado
inmobiliario, el ayuntamiento podra autorizar excepcionalmente cambios de uso de suelo, fraccionamientos y desarrollos en
condominio, con superficies y dimensiones de lote menores, siempre y cuando se apeguen a las condiciones minimas de
vivienda digna y ademas acrediten:

a) Ser desarrollos certificados por la Secretaria de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano (SEDATU) o alguna
otra instancia federal de apoyo a la vivienda; o

b) Ser desarrollos impulsados por Institutos Oficiales de vivienda, ya sea Municipal, Estatal o Federal; o

¢) Que permita acceso a subsidios o créditos a personas que se encuentran en condiciones econdmicas que les
haga imposible la adquisiciéon de una vivienda regular.
Caracteristicas para los grupos de usos de suelo diferentes a los habitacionales

Articulo 29. Los criterios aplicables para cada grupo de uso y destino de suelo diferente al habitacional seran los que se
determinan en las siguientes tablas; en correspondencia a las expresadas en el PMDUOET SMA:

I Tabla 1: Norma de intensidad,; lote por hectéarea; lote minimo, maximo y frente minimo aplicables a cada grupo de
uso de suelo diferente al habitacional.

i). C181: Comercios y
Servicios de Intensidad | Hasta 5 personas activas por predio 25 a 56 105m? 240m? -
Baja
j). C282: Comercios y
Servicios de Intensidad | Hasta 15 personas activas por predio 7a25 240m? 1000m?
Media
k). C383: Comercios y
Servicios de Intensidad | Mas de 20 personas activas Hasta 6 1000m? amas -
Alta
1). UE: Usos Especiales | Hasta 8 personas activas por predio Hasta 17 350m? amas -
m). SC: Servicios Hasta 15 personas activas Hasta 4 2,000m? amas -
Carreteros
Produccién
n). IL: Industria Ligera Hasta 100 personas deOa3 1,000m? amas -
toneladas
Produccién
0). IM: Industria Media Hasta 200 personas activas de3a25 | 3,500m? amas -
toneladas
). FA: Fomento Dependeréa de la UGAT en la que se encuentre, se permitiran
X .rico'la las actividades rurales dedicadas a la siembra, cosecha y Hasta 3 3,000m? amas 25m
g almacenaje de productos vegetales.
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Dependera de la UGAT en la que se encuentre (una vivienda
q). FE: Fomento or lote, Sviv/ha, actividades ecologicas, reforestacion,
Ecologico (Forestal) gplicacic’)nyde ecotecnias, adaptaciér?g al sitio). categoria Hasta 5 2,000m> amas 20m
catastral suburbana.
Actividades de conservacion y recuperacion de flora y fauna
r). PE: Preservacion nativa, permitiendo infraestructura no permanente para la Hasta 1 10.000m?2 amas R
Ecologica (Forestal) prestacion de servicios de apoyo e impulso a la recreacion y !
reproduccion de especies de la zona.
Actividades de aprovechamiento y explotacion, las cuales se
s). EBM: Explotacion de | estableceran su viabilidad para cada caso en particular,
Bancos de Material mediante acuerdo del Ayuntamiento y previo dictamen de la - - B B
Comision Técnica.
Espacios o areas en las que se pueden instalar de antenas
de Transmisién o retransmision de cualquier tipo de sefial, las
cuales se estableceran su viabilidad para cada caso en
t). ANT: Antenas y particular, mediante acuerdo de Ayuntamiento y previo
Equipos de Transmisioén | dictamen de la Comisién Técnica Municipal, el Instituto y de - 105m? amas |-
o Retransmisién Remota | la direccién de medio ambiente y Sustentabilidad o en su
defecto la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial (SMAOT) o la SEMARNAT vy la coordinacion de la
Direccién de Proteccion Civil municipal.
u). A, C181, UE, EP, Espacios o areas para venta y/o renta destinadas para el
H2: Alojamiento alojamiento temporal o permanente de la poblacién flotante y
Temporal, Comercios y | en transito, permitiendo el desarrollo de la actividad turistica
Servicios de Intensidad | con prestacion o no de servicio de alimentos. Debiendo B 500m? 2 més )
Baja, Usos Especiales, | contar estos usos con espacios para estacionamiento
Equipamiento Privado y | subterraneo, areas comunes de descanso, recreacion y las
Habitacional de que tengan el propésito de lograr el bienestar de las personas
Densidad Media. que hagan uso del inmueble en que se realiza la actividad.
V). AVP: Area Verde Se aplicaran al menos 9m? - - - -
Privada pl por persona
Los criterios de aplicacion seran los dispuestos por el
w). EP: Equipamiento Sistema Nommativo de Equipamiento Urbano de Ila : 105m? amés )
Urbano Privado SEDESOL, segin el tipo de equipamiento urbano a
gestionar.
x). IP: Infraestructura Son las areas destinadas a la infraestructura vial privada y ~ 105m2 amas }
Privada cualquier otro tipo de infraestructura privada.

1. Tabla 2: Servicios de carga y descarga al interior del predio; tipo
condominio; factores COS, CUS, CAS y niveles maximos aplicables

habitacional

de fraccionamiento; tipo de desarrolio en
a cada grupo de uso de suelo diferente al

i). C181: Comercios y Como méaximo camioneta o o

Servicios de Intensidad Baja de 1 tonelada - - 70% | 14 | 18% | 2

‘g' €282: Comercios y Como méximo camioneta o o
ervicios de Intensidad de 3 tonelada - - 70% | 14 | 15% | 2

Media

k). C383: Comercios y o Comerciales o de Comerciales o de

Servicios de Intensidad Alta Trailer Servicios Servicios 70% | 14 | 15% ) 2

1). UE: Usos Especiales Com%emgﬁmzlzzzéoneta - - 0% | 14 | 15% | 2
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Comerciales o de Comerciales o de
Servicios Servicios

m). SC: Servicios Carreteros Trailer 70% | 14 | 15% 2

Si las vias para acceder al
predio son regionales o
primarias, se podra utilizar
n). IL: Industria Ligera trailer. En vias Industria Ligera Industria Ligera 80% | 1.1 | 10% | 1.37
secundarias o menores
serd una camioneta de
hasta 3 toneladas.

o). IM: Industria Media Trailer Industria Mediana Industria Mediana 70% 1 15% | 1.42
Campestre Horizontal Campestre
Residencia, Residencial, Horizontal
p). FA: Fomento Agricola - Campestre Rustico, Campestre Rustico, 10% | 0.2 | 80% 2
Industria ligera, Industria ligera, Industria
industria mediana Mediana
Campestre Horizontal Campestre
. . Residencia, Residencial, Horizontal
9). FE: Fomento Ecologico - Campestre Rustico, Campestre Rustico, 30% | 0.6 | 50% 2
(Forestal) o AN .
Industria ligera, Industria ligera, Industria
industria mediana Mediana
r). PE: Preservacion R ) B 10% | 0.2 | 80% | 2

Ecolégica (Forestal)
s). EBM: Explotacién de
Bancos de Material
t). ANT: Antenas y Equipos
de Transmision o - - - - - - -
Retransmisiéon Remota
u). A, C181, UE, EP, H2:
AIOJamtgnto Tempp_ral, tipo C, Horizontal
Comercios y Servicios de Turistico Recreativo-
Intensidad Baja, Usos - - R . 70% | 245 | 15% | 3.5
. . - Deportivo, Condominio

Especiales, Equipamiento - .

" A vertical a partir de 24
Privado y Habitacional de unidades
Densidad Media.

v). AVP: Area Verde Privada - - - _ ; i _

Horizontal Residencial

w). EP: Equipamiento

Urbano Privado - - - 70% | 21 | 15% | 3

X). IP: Infraestructura Privada - - - - - - -

IH. Tabla 3: Norma; lote minimo y maximo; factores COS, CUS, CAS; niveles méximos y criterios aplicables a los
grupos de destinos del suelo.

Son espacios de origen publico que deberan
contar con mobiliario urbano adecuado,
arborizacién nativa. Dentro de estas areas se
permiten las actividades de reforestacion con la
implementacion obligatoria de vegetacion nativa,
asi mismo es permitido el comercio en puestos
fijos, semifijos, ambulantes y eventuales siempre
y cuando cuenteen con el permiso
correspondiente.

Se deberan
implementar
sistemas de
captacion,
aprovechamiento e
infiltracién de agua
pluvial al subsuelo.

a). P: Parques
y jardines
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Se debera solventar
Son espacios de origen publico y semipublico que el espacio de
dan posibilidad a la prestacion de diversos cajones de
servicios y actividades comunitarias, en los estacionamiento de
b). EU: cuales se podran hacer acciones de restauracién manera subterranea
Equipamiento |y a’provechamlento. Los cr)@erlos de apllqacron 105m2 | a mas | 70% | 2.1 | 15% sobre el area de
Urbano seran los dispuestos por el Sistema Normativo de desplante estipulada
Publico Equipamiento Urbano de la SEDESOL. La por el Reglamento,
disposicién espacial de las dreas de en ningin momento
equipamiento urbano deberdn tener acceso se podréd desplantar
directo hacia via publica fuera de dicha area
(COS)

Son las areas de origen publico y semipublico Queda prohibida su
. destinadas al  desplazamiento  peatonal, obstruccién con

c). EPP: e - .
Espacio conformadas  por VIalgdaldes peatonales, cualquier tipo de
Plblico andadores, plazas publicas, banquetas, elemento o
P senderos, portales, cruces peatonales, estructura fija,

eatonal . . p e

callejones, puentes peatonales a nivel o desnivel, semifija o

caminos, etc. sobrepuesta.
Son las areas de origen publico destinadas al Se deberan

d). L desplazamiento vehicular, conformadas por implementar
Infraestructura | vialidades regionales, primarias, secundarias, pavimentos con

vial publica colectoras, locales, calles cerradas, callejones, materiales
caminos, etc. permeables

Articulo 33. Los usos de suelo a desarrollarse en lotes o predios que requieran el estudio técnico para evaluacién de impacto

urbano, evaluacién de impacto vial y manifestacion de impacto ambiental, seran los clasificados como:

Articulo 35. El Municipio llevara a cabo el control del desarrollo urbano a través de:

|. La constancia de factibilidad;

1l. El dictamen de restricciones urbanisticas;
11l. El permiso de uso de suelo;

V. El dictamen de impacto urbano;

V. La evaluacion de compatibilidad; y

Vi La

Articulo 38. ...

licencia de alineamiento y nimero oficial.

1. Croquis de localizacion del predio en donde sefiale los predios colindantes refiriendo los usos con que cuentan
a la fecha de la solicitud, ademas de las calles de la zona en que se ubica.

V.

VI. Copia fotostatica del recibo que demuestre encontrarse al corriente en el pago de pago predial.

Vil Copia del alineamiento y numero oficial;

Vi Plano impreso y en medio digital extension dwg del plano topografico en coordenadas UTM WGS 84,
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Seccion Primera Bis
Dictamen de Restricciones Urbanisticas

Articulo 42 BIS. La Unidad Administrativa Municipal en Materia de Planeacién, con base en los resultados de las sesiones
y trabajos de la Comision, emitird un dictamen de restricciones urbanisticas en el que se establezcan las modalidades,
limitaciones y restricciones, temporales o definitivas, de indole econémico, ambiental, de movilidad urbana, infraestructura
publica, equipamiento urbano, servicios publicos, seguridad publica la imagen urbana, patrimonio natural, cultural, urbano y
arquitectonico y proteccion civil que se deriven de los Programas Municipales y demas instrumentos de planeacion.

El dictamen de restricciones urbanisticas debera ser obtenido por el solicitante previamente a la solicitud del permiso de uso
de suelo correspondiente y sera parte integrante del mismo.

El incumplimiento por parte de los solicitantes de las restricciones establecidas en el dictamen dara lugar al inicio de los
procedimientos administrativos que procedan y a la imposicién de la sancion consistente en la suspension de actividades y
sancién econémica de correspondiente.

El dictamen previsto en este articulo se emitirda conforme a los Lineamientos que al efecto emita la Comisién, con la
aprobacion del Presidente Municipal.

Seccion Segunda
Permiso de Uso de Suelo

Articulo 43. Permiso de uso de suelo es aquél expedido por la unidad administrativa en materia de administracion
sustentable del territorio competente, en el que, con base en el dictamen de restricciones y en las consideraciones de la
unidad responsable, se imponen las condiciones, restricciones y modalidades a que quedara sujeto el aprovechamiento de
determinado inmueble, de conformidad con el Programa Municipal.

Articulo 45. ...
. Cuando la obra, accién, actividad, servicio, proyecto o inversién esté comprendida dentro de los usos

predominantes o compatibles establecidos en el Programa Municipal vigente, sélo se requerira la solicitud
respectiva en el formato autorizado, a la que se le anexaran los siguientes documentos:

a)

b)

c) El uso o destino actual y el que se pretenda dar en el inmueble, asi como los usos actuales
de los colindantes inmediatos;

d) Los documentos que acrediten el cumplimiento del dictamen de restricciones urbanisticas;

Articulo 51 BIS. El Ayuntamiento podra autorizar la reasignacion de densidad, dentro de la zona urbana, para los desarrollos
y fraccionamientos que cuenten con permiso de uso de suelo habitacional y que presenten las condiciones 6ptimas y
favorables de consolidacion de zona en que se ubique, evitando causar conflictos ambientales, econémicos, sociales o
urbanisticos, siempre y cuando la dotacion de servicios mediante la infraestructura instalada y planeada para dicha zona asi
lo permita y los organismos operadores asi lo certifiquen.
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El interesado debera presentar, ante la Unidad Administrativa Municipal en Materia de Planeacién, la solicitud de
reasignacion y un nuevo estudio técnico para evaluacion de compatibilidad en el que se sustente la solicitud en cuestion.

La Comisién Técnica Municipal de Planeacién y Ordenamiento Territorial, evaluara la solicitud y el estudio técnico.

Para emitir el dictamen correspondiente, la Comisién Técnica Municipal de Planeacion y Ordenamiento Territorial debera
contar con las factibilidades y/o certificaciones de los organismos operadores.

Cuando la Comisién Técnica Municipal de Planeacién y Ordenamiento Territorial determine que es procedente autorizar la
reasignacion de densidad solicitada, turnara su dictamen a la Comision del Ayuntamiento competente quien, en su caso,
sometera su dictamen a la aprobacién del Ayuntamiento.

Si el Ayuntamiento autoriza la reasignacion se emitira la autorizacién correspondiente y la Unidad Administrativa Municipal
en materia de Planeacién iniciara los procedimientos para registrar y actualizar las cartas sintesis y de zonificacion
secundaria del PMDUOET cuando asi resulte procedente;

Articulo 52. La presentacion de los estudios técnicos para la evaluacién de compatibilidad, seran obligatorios para todos
los desarrollos y proyectos de cambio de uso de suelo y usos condicionados, a fin de sustentar técnica y funcionalmente su
viabilidad e insercién en el territorio municipal, fundamentando ampliamente la compatibilidad pretendida para los casos en
que se requiera generar cambios de uso de suelo o modificaciéon de densidades.

Seccidén Segunda BIS
Dictamen de Evaluaciéon del Impacto Urbano

Articulo 54 BIS. La Unidad Administrativa Municipal en materia de Planeacioén, con base en los resultados de las sesiones
y trabajos de la Comisién y previamente a la autorizacién de la traza por parte de la unidad administrativa competente, con
base en el estudio técnico presentado por le promovente emitira un dictamen de impacto urbano en el que se identifiquen y
evallen los efectos urbanos que generan los permisos, licencias y autorizaciones de los usos y destinos del suelo, los
proyectos de disefio urbano y las obras que, derivadas de éstos, se ejecuten en el municipio, indicando de manera integrada
las medidas y

El dictamen de impacto urbano debera ser obtenido por el solicitante previamente a la solicitud de autorizacién de la traza
correspondiente.

El dictamen previsto en este articulo se emitird conforme a los Lineamientos que al efecto emita la Comisién, con la
aprobacion del Presidente Municipal.

Seccion Segunda TER
Contribucion de Impacto Urbano

Articulo 54 TER. Las personas fisicas o morales que realicen la primera accion urbanistica, en los términos del articulo 3°,
fraccion |, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; del Coédigo
Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato y del presente reglamento realizaran las aportaciones a que se
refiere el articulo 39 de la Ley de Ingresos para el Municipio de San Miguel de Allende.

Articulo 54 QUATER. Esta contribucion de mejora sera exigible desde la emision del dictamen de congruencia que
determina la relacién de densidad habitacional generada conforme a lo detallado en la Tabla de Normatividad Técnica
Secundaria de Usos de Suelo que, como Anexo forma parte de este reglamento y se actualizara mediante convenio con
relacioén a los siguientes valores por cada lote o unidad privativa generada:
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CLAVE DESCRIPCION TARIFA

H3, H4y CV DENSIDAD ALTA, MUY ALTA Y | $200,000.00
CONDOMINIOS VERTICALES

H2 DENSIDAD MEDIA $ 120,000.00

H1, HO y HO-00 DENSIDAD BAJA, MUY BAJA Y | $100,000.00
MINIMA

Previamente a la autorizacion de la traza, el solicitante suscribird un convenio con el Ayuntamiento para cubrir las
aportaciones a que se refiere el articulo anterior, a efecto de atender los impactos urbanos derivados de la densidad
habitacional generable, conforme a la tabla sefialada en el parrafo anterior en relacién a la aplicacion de la normatividad
técnica secundaria.

Articulo 54 QUINQUIES. Lo recaudado por este concepto se aplicara integramente a la ejecuciéon y mantenimiento de
equipamiento urbano, de infraestructura urbana y de los servicios vinculados que requieren ser compensados, asi como en
los rubros siguientes:

a) Recalibraje de infraestructura de uso publico;

b) recuperacion de espacios publicos; y

c) parques, centros comunitarios y mercados.

Asimismo y de manera complementaria las anteriores podran destinarse recursos a la realizacion de las acciones siguientes:

I.- Analizar o estudiar las potenciales estrategias o modificaciones que pudieran implicar las obras publicas de
equipamiento urbano realizadas y aquéllas que se pretendan ejecutar;

I.- Realizar las acciones de prevencion, mitigacién o compensacion a cargo de la administracion publica municipal,
en caso de incumplimiento del particular, que se determinen en los dictdmenes que corresponda;

Ill.- La atencién parcial o total de aquellas alteraciones o afectaciones al ambiente y sobre el aprovechamiento de
recursos naturales, de conformidad a los resolutivos correspondientes;

IV.- La atencién y mitigacion parcial o total de los impactos que sobre la suficiencia, pertinencia, actualizacion y
capacidad de la infraestructura vial se determine, conforme a lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

La planeacién y ejecucién de las medidas de que se trate deberan efectuarse de conformidad a los principios urbanisticos
sefialados en el articulo 4 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y procurando la consecucion de los
Objetivos de Desarrollo Sostenible determinados en la Tercera Conferencia de Naciones Unidas para la Vivienda y el
Desarrollo Urbano.

Art. 54 SEXIES. Las contribuciones a que se refiere este articulo no podran ser pagadas en especie, ho generaran distincion
alguna en la relacion de los particulares con la administracion, ni compromiso alguno de ésta en el sentido de compensar
de forma alguna al interesado.

Articulo 54 SEPTIES. Los proyectos que se realicen a través, o en asociacion con, €l Instituto Municipal de Vivienda, quedan
exentos de la contribucién a que se refiere este capitulo, asi como aquellos proyectos destinados a la provision de vivienda
social para las personas nacidas en el municipio de San Miguel de Allende o que cuenten con cinco afios de residencia en
el mismo, acreditados conforme a la legislacién aplicable.
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Articulo 54 OCTIES. El solicitante debera cumplir con los pagos de la contribucion en los plazos que se establezcan en el
convenio a que se refiere el articulo 54 QUATER de este Reglamento.

La falta de cumplimiento de las obligaciones derivadas del convenio, daran lugar a las sanciones y penas previstas en el
propio convenio conforme a la legislacion aplicable.

Articulo 56. ...

En todo caso, el procedimiento de evaluacién de compatibilidad incorporara las resoluciones del dictamen de impacto urbano
y, en su caso, la opinién del Comité Técnico.

Articulo 59. ...

Solo podra autorizarse un numero oficial y/o alineamiento por cada vivienda unifamiliar. En caso de que en un solo predio
existan fracciones que tengan autorizados diferentes usos de suelo, cada uno de ellas debera contar con un numero oficial
cuya designacion se formara con el nimero oficial exterior y letras o nimeros consecutivos.

Articulo 60. ...

cooo;

Copia fotostatica del recibo que demuestre encontrarse al corriente en el pago de pago predial.
En el caso que el propietario no firme la solicitud, el documento con el que acredite la personalidad,
conforme al Cédigo Civil del Estado de Guanajuato;

I Cualquier predio menor, o igual a 1000 m2, pero de acuerdo a su ubicacién establecida en el Programa

Municipal:

a.

b.

c. ...

d. Copia fotostatica del recibo que demuestre encontrarse al corriente en el pago de pago predial.

e. Croquis de localizacion del predio, referida a los numeros de predios colindantes, ademas de las calles de

©oao o

f.

la zona en que se ubica, y en el caso de que no existan estas referencias debera presentar levantamiento
topografico, sefialando lineas de energia, caminos y cualquier otro elemento que le dé acceso o que le
genere limitantes, dicho levantamiento debera ser referido a coordenadas UTMWGS 84 y en caso de que
el predio este muy accidentado o existan accidentes naturales, debera indicar las curvas de nivel
correspondientes.

Copia fotostatica del recibo que demuestre encontrarse al corriente en el pago de pago predial.
Levantamiento topografico, sefialando lineas de energia, caminos y cualquier otro elemento que le dé
acceso o que le genere limitantes, dicho levantamiento debera ser referido a coordenadas UTM WGS 84,
y en caso de que el predio este muy accidentado o existan accidentes naturales, debera indicar las curvas
de nivel correspondientes.

Se deroga.

V. Contar con el visto bueno o la delimitaciéon de zona, expedidos por las autoridades federales o estatales
competentes, cuando el predio colinde o esté afectado por un predio de propiedad federal o estatal;
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Articulo 106. Las compatibilidades de los grupos de uso dentro de las zonas y corredores seran los marcados en la Tabla
de Usos de Suelo, que figura como Anexo E de este reglamento.

Las condicionantes de localizacion y proyecto se estableceran en la Tabla de usos y destinos del suelo, que figura como
Anexo F, bajo los conceptos de caracter ambiental, operatividad urbana, movilidad o riesgo.

Articulo 108. Sdlo se autorizaran usos de suelo habitacional de densidad alta, a partir de H3, cuando se soliciten con base
en proyectos de construccion de viviendas bajo el régimen de propiedad en condominio.

Cuando se pretenda desarrollar un uso del suelo habitacional plurifamiliar para renta o de venta, el proyecto debera cefiirse
a las caracteristicas previstas en la normatividad para condominios que se establecen en este reglamento y en el Cédigo
Territorial, el mismo procedimiento se seguira para cualquier otro uso no habitacional y que sea susceptible de constituirse
en régimen de condominio.

Articulo 112. Las normas para establecer el niUmero y ubicacion de los cajones de estacionamiento seran las siguientes:

IV.- Los cajones de estacionamiento, asi como el area para llevar a cabo las maniobras de carga y descarga, deberan
localizarse dentro de los lotes. Se exceptluan los inmuebles en los que, por su importancia histérica © monumental, no sea
posible. En este caso deberan contar con instrumentos contractuales celebrados con estacionamientos publicos autorizados
y verificados conforme a la legislacion aplicable para cumplir con el requisito o bien debera contar con autorizacion, mediante
acuerdo del Ayuntamiento, para la utilizacién de la via publica en los horarios y bajo las condiciones que éste le sefiale,
previo dictamen de la unidad administrativa competente.

V...

Articulo 119. ...

Quedan exceptuados del permiso de construccion, las obras sefialadas en el articulo 375 del Cédigo Territorial. En el caso
de cercado se debera dar aviso a la Direccién de Desarrollo Urbano 6 la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que
se trate, presentando deslinde del predio. Para la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial, se debera realizar
el tramite correspondiente en los casos de inmuebles catalogados como monumento histérico.

No se expediran permisos para construir en fracciones o lotes provenientes de division de inmuebles no autorizadas o que
violen cualquier disposicion del Cédigo Territorial o de este reglamento, o que no cuenten con Escritura Publica o Titulo de
Propiedad debidamente inscritos en el Registro Publico de la Propiedad.

Articulo 120. ...

I.

M.

V. Las limitaciones, condicionantes y modalidades en materia de vialidades urbanas y areas verdes que se
establezcan en el Programa Municipal y las que se deriven de los dictdmenes de restricciones urbanisticas o
de impacto urbano que corresponda.
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V.
Articulo 123. ...
M.

1) Se deroga.
m) Se deroga.
V..
V. Para cimentar o bardear un terreno se requiere sélo cumplir con lo dispuesto en los incisos a), b), c) y
d) de la fraccidon Il. Cuando existan edificaciones aledafias al predio, debera presentar un registro
fotografico y una evaluacién por un perito en la materia.

Articulo 143. ...

. Escuelas, mercados, centros comerciales, cines, teatros, auditorios, iglesias, restaurantes, centros nocturnos,
bares, salones de fiestas, centros de reunién y cualquier otro uso que implique la concentraciéon de un nimero
considerable de personas, asi como los usos especializados sefialados en la fraccion |1l del articulo 123;

I.

M.

Articulo 148. Para el ejercicio de las facultades y el cumplimiento de las funciones en materia de asistencia social, el
Ayuntamiento, designara un cuerpo de peritos responsables de obra, que auxiliara directamente a la Direccién de Desarrollo
Urbano o a la Direccién de Patrimonio y cuya funcién especifica sera la de proporcionar asistencia técnica a los ciudadanos
que carezcan de los medios econémicos para utilizar los servicios de un perito responsable de obra.

Articulo 151. ...

El tramite y la obtencién de la inscripcion en el registro a que se refiere este articulo no podra condicionarse, en forma
alguna, a la afiliacién a cualquier organizacion, colegio o camara.

Articulo 152. Son requisitos para obtener el registro como perito:

a) Ser profesionista en las ramas de la arquitectura, la ingenieria civil, u otra equivalente, con experiencia en
la materia acreditada en los términos del segundo parrafo del articulo anterior;
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c) Contar, cuando menos, con tres afios de practica profesional en la construccién, contados a partir de la
fecha de expedicion de la cédula profesional, dos de ellos en el Municipio, asi como la capacitacion
requerida para la especialidad que, en su caso, se pretenda desempefiar, acreditadas ante la Direccién
competente en los términos dispuestos en el segundo parrafo del articulo 151 de este reglamento; y

d) Realizar le pago de derechos correspondiente.

f)  Manifestar su conformidad en otorgar una fianza equivalente al 10% del presupuesto estimado para cada
una de las obras bajo su responsabilidad para garantizar las responsabilidades derivadas del
incumplimiento de este reglamento o de la normativa aplicable;

Articulo 153. Se deroga.
Articulo 154. Se deroga.
Articulo 155. Se deroga.

Articulo 166. ...

En los muros de fachadas que colinden o que se aprecien desde la via publica debera existir el predominio del macizo sobre
el vano. Todos los vanos deberan ser en sentido vertical, sin que la proporcién de la altura exceda 1/3 de la altura total de
cada nivel; en caso de dobles alturas se considerara la medida de cada nivel por separado.

Articulo 167. ...
.
L.
.
V.
V. No se permitird la habilitacion de azoteas como terrazas para operar giros de centros nocturnos, ni como
espacios para fiestas;
VI. Las azoteas que cuenten con autorizacion de terrazas para uso de restaurante-bar o algun otro uso, en ningun

caso podran colocar macetas, macetones, protecciones de herreria ni otro elemento y/o material sobre los
pretiles de la misma; los elementos de proteccion que aprueben las direcciones deberan estar colocados a una
distancia minima de 0.10 metros de la orilla interior del mismo.

VII. Las azoteas que cuenten con autorizacién de terrazas para uso de restaurante-bar o algun otro uso, en ningln
caso la iluminacién podra ser de mayor intensidad a la de la Calle de su ubicacion, y el tipo de iluminacién
debera ser mediante de luz incandescente (luz célida) sin que exista una distancia menor a 5 metros entre
luminarias y estas no podran fijarse en fachada, ni colocarse en alineamiento paralelo con la misma, ni con la
linea de restricciéon de 0.10 metros del pretil sefialado en la fraccién VI del presente articulo;
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VIIL Queda prohibida la utilizacién de musica en vivo utilizando amplificadores de sonido de cualquier tipo, mdsica
de aparatos de reproduccién y emisién de sonidos que rebase los 55 decibeles en las azoteas que cuenten
con autorizacién de terrazas para uso de restaurante-bar o algun otro uso;

IX. En las azoteas quedan prohibidos los muros ciegos desplantados dentro del inmueble, cercados de malla
ciclénica, asi como la instalacion de otros elementos de cualquier indole que causen impactos visuales
negativos a propiedades o vias publicas colindantes;

X. Las azoteas que cuenten con autorizacion de terrazas para uso de restaurante-bar o algun otro uso, en ningun
caso podran tener sombrillas de colores distintos al verde obscuro o caqui; para su instalacién deberan contar
con permiso por escrito por parte de la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial o de la
Direccién de Patrimonio Cultural y Planeacién Sustentable de acuerdo a la ubicacién del inmueble;

Articulo 170. A partir del nivel en que se desplantan los pisos de un edificio se deberan considerar a los factores CAS, COS
y CUS sefialados en los articulos 28 y 29 para determinar las superficies libres de cada predio y que podran ser destinadas
a patios o areas verdes que sirvan para dar iluminacion y ventilacion a las distintas areas, sin que dichas superficies puedan
ser techadas parcial o totalmente con corredores, pasillos, domos, marquesinas o escaleras.

Articulo 181. ...

En todos los casos, las edificaciones con uso habitacional deberan contar, como minimo, con dos espacios de
estacionamiento por cada lote o unidad de vivienda, dentro de la propiedad.

Articulo 255. ...

VI. Vehiculos, estructuras moéviles o fijas, con vallas publicitarias que se instalen o encuentren en espacios
publicos de la zona centro, en la zona declarada patrimonio, definidas por los ordenamientos de planeacién
municipal, reglamentos, declaratorias o determinaciones del H. Ayuntamiento;

VII. Adicién a anuncios autorizados tales como: cartulinas, pizarras, listones, cuerdas, objetos luminicos,
reflejantes, moéviles de cualquier material, botargas, inflables, lonas, bloques de cualquier material, mojigangas,
esculturas, prendas u objetos propios del giro, incluyendo objetos o artefactos que arrojen cualquier tipo de
sustancia hacia la via publica.

Articulo 275. El texto de los anuncios debera redactarse en idioma espafiol con sujecién a las reglas de la gramatica, no
pudiendo emplearse palabras de otro idioma, salvo que se trate de dialectos nacionales o nombres propios.

El anuncio debera incluir Gnicamente el nombre o razén social de la empresa y el principal giro comercial; en el caso de
giros que cuenten con marca registrada, podran adicionar la misma, sin eslogan comercial, sobre una tercera parte del
anuncio que sea factible de autorizacion conforme a la zona de que se trate.

No se autorizara publicidad que utilice palabras que resulten ofensivas, despectivas, peyorativas o discriminatorias.

Articulo 324. Los estudios, dictdmenes de restricciones, de congruencia, de impacto urbano, acuerdos y demas
instrumentos necesarios para autorizar los fraccionamientos, desarrollos en condominios, divisiones, modificaciones de
traza, de areas y predios, deberan ser compatibles con lo dispuesto en el Programa Municipal, y cumplir con los requisitos
que sefiala el Cédigo Territorial, este reglamento y demés normativa aplicable.
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Articulo 325. Para el otorgamiento de los permisos a que se refiere este Titulo, la Direcciéon de Desarrollo Urbano o la
Direccién de Patrimonio de acuerdo a las zonas de que se trate, deberan tomar en cuenta:

|.- Los resolutivos de los dictamenes de restricciones urbanisticas de congruencia y de impacto urbano correspondientes;

Articulo 326. Los proyectos, obras de urbanizacién y construccion en los desarrollos y sus entornos, se sujetaran a los
resolutivos del dictamen de restricciones urbanisticas, del dictamen de congruencia y al dictamen de impacto urbano, asi
como a las normas técnicas establecidas por la Direcciéon de Desarrollo Urbano o la Direccién de Patrimonio de acuerdo a
la zona de que se trate, la Direccién de Obras Publicas Municipales y a los organismos operadores correspondientes en
relacion a:

Articulo 327. En todos los fraccionamientos y desarrollos en condominio se debera asegurar su correcta integracion a las
redes de infraestructura publica y de comunicacion vial conforme al dictamen de restricciones, al dictamen de congruencia
y al dictamen de impacto urbano correspondientes y a las disposiciones de la Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion
de Patrimonio de acuerdo a la zona de que se trate.

Articulo 329. Las vialidades y andadores de los desarrollos se construirdn de acuerdo con lo previsto en este reglamento,
en el dictamen de restricciones urbanisticas, dictamen de congruencia y en las normas técnicas aplicables, y sus
caracteristicas estaran determinadas por la funcién y nivel de servicio de cada una de ellas, conforme a la siguiente
clasificacion:

Articulo 331. El disefid de la traza del desarrollo debera respetar la estructura vial primaria y secundaria existente y la
establecida en el Programa Municipal, asi como en el dictamen de restricciones urbanisticas, en el dictamen de congruencia
en su caso y en las condiciones y limitaciones establecidas en la constancia de factibilidad y en el permiso de uso del suelo.

Articulo 337. ...

VL



PERIODICO OFICIAL 27 DE FEBRERO - 2020 PAGINA 119

VIl Unidad Administrativa Municipal en Materia de Planeacién: regularan la escala de las manzanas y desarrollos
en condominio, asi como la estructura vial del desarrollo y el entorno haciendo respetar en todo momento las
limitaciones, restricciones y propuestas de vialidad marcadas en el Programa Municipal.

Para este propésito, la Comision integrara las directrices correspondientes en el dictamen que corresponda.

Articulo 341. Cuando en la zona se presente o exista la posibilidad de fallas geolégicas, sera necesario presentar un estudio
de geotecnia para garantizar la seguridad y factibilidad del desarrollo. Dicho estudio serd sometido a la consideracion de la
Comision para la emisién del dictamen correspondiente.

Articulo 342. Para la aprobacion de cualquier desarrollo seré necesario presentar un estudio de mecénica de suelos, para
determinar las caracteristicas del suelo y sustentar la estructura de las vialidades. Dicho estudio sera sometido a la
consideracién de la Comisién para la emision del dictamen correspondiente.

Articulo 343. En todo desarrollo de fraccionamientos o condominios sera necesaria la resolucién aprobada por las
dependencias en materia de ecologia y proteccién al ambiente municipal, estatal y/o federal, segun el ambito de su
competencia, conforme a la normatividad aplicable. Las autorizaciones correspondientes seran consideradas por la
Comision para la emisién del dictamen correspondiente.

Capitulo Il
Division de inmuebles

Articulo 344. El permiso de division es aquél que otorga la Direccion de Desarrollo Urbano o por la Direccién de Patrimonio,
de acuerdo a la zona de que se trate, para la particion de un inmueble en un maximo de nueve fracciones, de conformidad
con el Programa Municipal y siempre que para el acceso a las partes resultantes no se requieran vialidades urbanas, ni
servidumbres de paso, ni obras de urbanizacién, dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura o de servicios
publicos, en la zona de su ubicacién que sean consecuencia de la division.

Para el caso de recibir solicitudes de divisiéon de un inmueble mayores a nueve fracciones, el caso debera encauzarse a un
proceso de tramite de fraccionamiento y/o desarrollo en condominio.

Articulo 345. Para obtener el permiso de divisién y/o fusion de predios, el interesado debera presentar la solicitud por escrito
ante la Direccién de Desarrollo Urbano o ante la Direccidén de Patrimonio de acuerdo a la zona de que se trate, con los
siguientes requisitos:

l. Copia(s) de la(s) escritura(s) publica(s) de propiedad, inscrita(s) en el Registro Publico de la Propiedad;
II.
1. Certificado(s) de libertad de gravamenes actualizado(s);

V. Constancia(s) de apeo y deslinde, en caso de que se requiera,
V. Certificacion(es) de clave(s) catastral(es) y/o nUmero(s) de cuenta(s) predial(es) del (los) inmueble(s);
VI. Plano del levantamiento, firmado por profesionista de la rama de la topografia que cuente con cédula expedida

por la Direccion de Profesiones de la Secretaria de Educacion Publica, debiendo contener el plano las
vialidades urbanas colindantes, la infraestructura publica existente y la propuesta de division y/o fusion,
garantizando debidamente el acceso a los predios resultantes, servidumbre de paso a los predios resultantes
de una division de predios urbanos; incluyendo cuadro constructivo con coordenadas UTM WGS 84
acompafado de formato digital en archivo dwg.
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VII. La constancia de suficiencia del servicio publico de energia eléctrica, expedida por la Comision Federal de
Electricidad, tratdndose de inmuebles urbanos y suficiencia de agua potable y alcantarillado expedida por el
SAPASMA, tratandose de predios Urbanos; para el caso de zonas urbanas de localidades que cuentan con
comité de agua potable, deberan presentar documento expedido por dicho comité en el que conste la
suficiencia de servicio de agua potable y en su caso drenaje sanitario, y

VIIL.

Articulo 348. Para el otorgamiento del permiso de divisién de inmuebles, la Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccién
de Patrimonio, deberan considerar la zona de ubicacién del inmueble en el Programa Municipal, asi como la resolucién
positiva que emita la Comision. Los lotes resultantes se ajustaran al uso previsto en el Programa conforme a la Constancia
de Factibilidad con su respectivo dictamen en materia de restricciones. Cualquiera que fuere la extensiéon del inmueble,
debera cumplir las siguientes condiciones:

Articulo 349. Ademas de lo previsto en el articulo 344 de este reglamento, no se autorizara la division de predios urbanos
o rusticos en los siguientes casos:

Articulo 358. Los fraccionamientos residenciales podran ser de tipo A, B, C 6 D, y deberan tener como minimo las siguientes
caracteristicas:

\A Fraccionamientos residenciales tipo D: son aquéllos designados con uso de suelo habitacional con densidad
alta H3, y cuyas caracteristicas se detallan en la Tabla 3 denominada Especificaciones puntuales para la
aplicacioén del tipo de vivienda por lote, contenida en el articulo 28 de este Reglamento.

Articulo 385. ...

1.

1.

\A El nimero de cajones de estacionamiento sera en proporcion de 2.0 unidades por vivienda como minimo, y
sus dimensiones minimas seran de 2.30 metros de ancho por 5.00 metros de largo en bateria y de 2.30 metros
de ancho por 5.50 metros de largo en cordén;

Articulo 387. Las construcciones dulplex, triplex y los desarrollos en condominio habitacionales, deberan sujetarse al
régimen de propiedad en condominio y cumplir con lo dispuesto en este reglamento, en los dictdmenes correspondientes y
en las demas disposiciones aplicables.

Articulo 435. La Direccion de Desarrollo Urbano y la Direcciéon de Patrimonio de acuerdo a la zona de que se trate, podran
autorizar la modificacion solicitada siempre que cuente con el dictamen positivo de la Comision y, en su caso, se suscriba el
convenio para el pago de la contribucion de mejora correspondiente, y que:
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Articulo 452. ...

VI.
VII.
VI

XI. Respetar las restricciones que se determinen en el dictamen correspondiente.

Articulo 486. ...

I Amonestacion;
1. Suspensién temporal de la inscripcion como perito, conforme a lo establecido en el articulo 159; y
. Cancelacion del registro como perito, conforme a lo establecido en el articulo 162.

TRANSITORIOS

PRIMERO: Las reformas, adiciones y derogaciones a que se refiere este acuerdo del Ayuntamiento entraran en vigor al dia
siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Estado de Guanajuato.

SEGUNDO: Se exceptuan de lo previsto en el articulo 344, los casos de divisiones donde, a la entrada en vigor de esta
disposicion, los inmuebles ya se encuentren habitados para el solo efecto de la regularizacién social de los predios.

TERCERO: Los proyectos inmobiliarios que hubieran obtenido el Permiso de Urbanizacién o Edificacién, segun
corresponda, antes de la entrada en vigor de la presente reforma, deberan actualizar la determinacién del impacto urbano
que generan y suscribir el convenio previsto en esta Seccién. Para esos casos, durante el ejercicio fiscal 2020, se otorgara
el beneficio de cubrir el equivalente al 10% de total de la contribucién de mejora que corresponda por cada lote o unidad
privativa.

CUARTO: La Comision debera someter a la aprobacion del Presidente Municipal los Lineamientos para su funcionamiento

y para la emision de sus resoluciones y dictdmenes en un plazo maximo de 15 dias a partir de la publicacion del presente
acuerdo.

Por tanto, con fu &ntg/ en lo dispuesto en los articulos 77, fracciéon VIy 240 de la Ley Organica Municipal para gEstado
indo s¢'imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

OWLRf .

Dado en la r¢siddncia del Hon@i%‘u}am:enm de San Miguel de Allende, Guanaj § W Bh!SZdel mes de febrero

*?4

Presidenté Mynicipal
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

Luis Alberto Villarreal Garcla, Presidente Constitucional del Municipio de San Miguel de Allende, Estado de
Guanajuato; a los habitantes del mismo hago saber:

Que el Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 115, fraccién Il de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 117, fraccion |, de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato; 76
fraccion |, inciso b), 236, 237, 238, 239 fraccion IV y 240 de la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato; en Sesion Ordinaria nimero XXIIl, de fecha 24 de junio de 2019, aprob6 el siguiente

ACUERDO:

UNICO.- La modificacion al articulo 359 fraccion 11, del Reglamento del Cadigo Territorial para el Municipio de
San Miguel de Allende, Gto, esto con fines de facilitar el proceso de entrega- recepcién de los fraccionamientos
de interés social, para quedar de la siguiente manera:

Fraccionamientos de habitacion popular e interés social de urbanizacién inmediata.

Articulo 359. En los fraccionamientos de habitacion popular o interés social cuyo proceso constructivo sea de
urbanizacién inmediata, tendran las siguientes caracteristicas:

II. Las calles locales, deberan tener una seccion minima de 12.00 metros de paramento a paramento y las
banquetas seran de 2.00 metros de ancho, debiéndose destinar 0.60 metros para franja jardineada o arriates;

Transitorios

Unico.- La presente modificacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato.

Por tanto, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 77, fraccién VI y 240 de la Ley Organica Municipal
para el Estado de Guangjuato, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en la residengja

Ayuntamiento de San Miguel de Allende, Egtagg p;najuato a los 02 dias del mes
__—julic del afio 2009. A de!g 2F

(S

gy

Agg,@&biemo y Ayuntamiento.
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PRESIDENCIA M

NICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, G

Luis Alberto Villarreal Garcia, Presidente Constitucional del Municipio de San Miguel de Allende, Estado de
Guanajuato; a los habitantes del mismo hago saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 115 fraccion Il, inciso a), de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117 \fraccion |, de la Constitucion Politica para el Estado
de Guanajuato; 76 fraccion |, inciso b), 77 fracciones | y VI, 236, 237, 238, 239 fraccion IV y 240 de la Ley
Organica Municipal para el Estado de Guanajuato; en Sesion Ordinaria numero XII de fecha 21 de enero de
2019, aprobo el siguiente:;

ACUERDO:

UNICO.- La reforma del Reglamento del codigo territorial para el Municipio de San Miguel de Allende,
Guanajuato, consistente en la modificacion del articulo 43 Bis correspondiente al uso de suelo especifico.

Lo anterior para establecer las bases y caracteristicas que deberan observarse para el tramite y obtencion del
uso de suelo especifico y facilitar el cobro que por tal concepto se encuentra regulado en el articulo 22 fraccion
XIV de la Ley de Ingresos para el municipio de San Miguel de Allende, Guanajuato para el ejercicio fiscal 2019,

REFORMA:
Uso de Suelo Especifico

Articulo 43 Bis.- Se debera de tramitar y obtener de la Unidad Administrativa Municipal en materia de desarrolio
urbano competente, permiso de uso de suelo especifico, cuando se desarrolle el arrendamiento de casas,
departamentos, edificios, fincas, ranchos o cualquier denominacion que se le dé alos recintos, siempre y cuando
sea por temporadas menores a 30 dias naturales.

El uso de suelo especifico se divide en dos tipos:
I.- Arrendamiento total del inmueble, sin distinguir el numero de habitaciones
I1.- Arrendamiento parcial del inmueble

1. Seran objeto de uso de suelo especial aquellos inmuebles que oferten para arrendamiento de tres
habitaciones en adelante.

2. Las habitaciones seran como maximo para cuatro ocupantes, si fuere habitacion de mayor cantidad de
ocupantes, aunque fuere una sola, seran objeto de uso de suelo especifico.

Este permiso tendra una vigencia anual. La Unidad Administrativa Municipal en materia de desarrollo urbano,
unilateralmente podra imponer el uso de suelo a que se refiere este articulo, en aquellos recintos que se detecte
estén prestando dichas actividades.

La autoridad en materia de proteccion civil determinara las medidas de seguridad que deberan implementarse
en los inmuebles objeto del presente articulo

Transitorios

Unico.- La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periodico Oficial del Estado
de Guanajuato.

Por tanto, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 77, fraccion VI 'y 240 de la Ley Organica Municipal
para el Estado de Guanajuato, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en la residencia el};l6jorable Ayuntamiento de San Miguel de Allende, Guanajuato a los 25 dias del mes
/ .

/

,«-»\,é_';_ /i

Luis/Alberto Vilisrfeal Garcia
“Présidente Municijpal

Secretario de Gobierno y Ayuntamiefhto
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUIEL DE ALLENDE, GTO.

El C. Lic. Jesis Gonzalo Gonzélez Rodriguez, Presidente Municipal Interino de San Miguel de Allende,
Guanajuato, a los habitantes del mismo hago saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117 fracciéon Xl de la Constitucién Politica para el Estado de
Guanajuato; 76 fraccion IV incisos f), @), h), j), 77 fracciones | y VI, 236, 238, 239 fraccién IV, y 240 de la Ley
Organica Municipal para el Estado de Guanajuato; en sesién Extraordinaria nimero LXVII, de fecha 24 de
octubre de 2017, aprobé el siguiente:

ACUERDO:

UNICO: La reforma al Reglamento del Codigo Territorial para el Municipio de San Miguel de Allende,
Guanajuato, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado, Numero 35, Segunda Parte, de fecha 01
de marzo de 2016, consistente en la modificacién a los articulos 28 y 29, para quedar conforme a lo siguiente:

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

()

Caracteristicas para grupos de usos habitacionales

Articulo 28. Las densidades aplicables; dimensiones minimas para divisiones para cada grupo de usos
habitaciones; y factores COS, CUS y CAS, seran las siguientes:

I Densidades aplicables y dimensiones minimas para divisiones en zonas urbanas:

Menos de 1800 M2 1250 m2 con 25
| Habitacional de Menos de 50 50 metros lineales
— o habitantes Todas Todos Todos Todos habitantes 30 de frente
densidad minima .

por hectarea por
hectarea
360 M2 360 m2 con 12
metros lineales
Nota.- En de frente
el caso de
casco de Nota.- En el
poblacién caso de casco
II. Habitacional Hasta 150 :‘:l;ttaar;]tseg sruur:lﬂ‘ca\e ?jzoﬂac‘on
habitantes Todas Todos Todos Todos P . 12 . .
rural or hectarea por serala superficie sera
P hectarea prevista |la prevista para
para el el grupo VI
grupo VI Habitacional de
Habitacion densidad alta
al de
densidad
alta
Entreel 12y .
20% Baja Alta 51 1100 M2 20
habitantes
IIl. Habitacionalde | D®>13100 1 priecigy . . por 440 m2 con 12
habitantes I Medio Media hectarea metros lineales
densidad muy baja . el 11.99%
por hectarea de frente
75
Entre el Oy 1Ll Alta Baja habitantes 800 M2 20
el 7.99
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por
hectarea

100
habitantes
por
hectérea

440 M2

IV. Habitacional de
densidad baja

De 101 a 200
habitantes
por hectarea

Entreel 12y
20%

Entreel 8y
el 11.99%

Entreel Oy
el 7.99

Baja

Medio

Alta

Alta

Media

Baja

101
habitantes
por
hectarea

150
habitantes
por
hectarea

200
habitantes
por
hectérea

540 M2

375 M2

300 M2

300 m2 con 11
metros lineales
de frente

V. Habitacional de
densidad media

De 201 a 300
habitantes
por hectarea

Entreel 12y
20%

Entreel 8y
el 11.99%

Entreel Oy
el 7.99

Baja

Medio

Alta

Alta

Media

Baja

201
habitantes
por
hectarea

250
habitantes
por
hectarea

300
habitantes
por
hectérea

300 M2

220 M2

190 M2

190 m2 con 10
metros lineales
de frente

VI. Habitacional de
densidad alta

De 301 a 400
habitantes
por hectarea

Entreel 12y
20%

Entreel 8y
el 11.99%

Entreel Oy
el 7.99

Baja

Medio

Alta

Alta

Media

Baja

301
habitantes
por
hectarea

350
habitantes
por
hectarea

400
habitantes
por
hectérea

190 M2

144 M2

105 M2

105 m2con 7
metros lineales
de frente

VII. Habitacional
de condominios
verticales

De 401 a 550
habitantes
por hectarea

Entreel 12y
20%

Entreel 8y
el 11.99%

Entreel Oy
el 7.99

1l

Baja

Medio

Alta

Alta

Media

Baja

401
habitantes
por
hectéarea

475
habitantes
por
hectarea

550
habitantes
por
hectarea

105 M2

105 M2

105 M2

No admite
divisién

VIIl. Centro
Historico

De 201 a 300
habitantes
por hectarea

Entreel 12y
20%

Entreel 8y
el 11.99%

Entreel Oy
el 7.99

1l

Baja

Medio

Alta

Alta

Media

Baja

201
habitantes
por
hectérea

250
habitantes
por
hectéarea

300
habitantes
por
hectarea

300 M2

220 M2

190 M2

Aquellos que
estén dentro de
la Zona de
Monumentos o
estén
catalogados
requieren visto
bueno sobre el
proyecto de
divisién por
parte del INAH
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Los predios con pendiente mayor al 20% y que justifiquen mediante estudio de compatibilidad urbanistica que
pudieran ser susceptibles de desarrollar, se deberan de ajustar a la densidad aplicable minima o menor
conforme a su grado de uso, siempre y cuando la Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccién de Patrimonio
de acuerdo a la zona que se trate, dictaminen que el estudio presentado es correcto y se ajusta a los
lineamientos en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

Tratandose desarrollos habitacionales de densidad alta de mas de 1000 viviendas, cuya construccion sea tipo
duplex, la superficie minima del predio sera de 170 metros cuadrados, con un frente minimo de 10 metros y la
densidad aplicable sera de 350 habitantes por hectéarea.

Para el Grupo de Uso Habitacional de Densidad Alta a que se refiere la fraccién IV de la tabla anterior, con la
opinién favorable de la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, el Instituto Municipal de
Planeacién y el Instituto Municipal de Vivienda y con el propésito de fomentar el acceso a la vivienda popular a
los habitantes del municipio, que por circunstancias personales, le es practicamente imposible acceder a la
adquisicion de una vivienda en el mercado regular de vivienda, el Ayuntamiento podra autorizar
excepcionalmente cambios de uso de suelo y desarrollos urbanos con superficies y dimensiones menores,
siempre y cuando acrediten:

a) Serdesarrollos Certificados por la Secretaria de Desarrollo Territorial y Urbano (SEDATU) o por alguna
otra instancia federal de apoyo a la vivienda; o

b) Serdesarrollos impulsados por Institutos Oficiales de Vivienda, ya sea municipal, Estatal o Federal; o

¢) Que permitan acceso a subsidios o créditos a personas que se encuentren en condiciones econdémicas
que les haga imposible la adquisicién de una vivienda regular.

II. Factores COS, CUS y CAS

|. Habitacional de densidad minima

Il. Habitacional rural 60% 1.5 20%
Il habitacional de densidad muy baja 50% 1.2 25%
IV. Habitacional de densidad baja 60% 1.4 20%
V. Habitacional de densidad media 60% 1.5 20%
VI. Habitacional de densidad alta 80% 1.8 10%
VII. Habitacional de condominios verticales 80% 1 10%
VIII. Centro Histérico 60% 15 20%
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Caracteristicas para los grupos de usos de suelo IX al XXV

Articulo 29. Las normas de intensidad, dimensiones, servicios de carga y descarga y factores COS, CUS y

CAS, de los usos de suelo IX al XXV, seran:

. Equipamiento 10 000 habitantes por radio
Urbano deinflencia. ...
X. Usos Especiales Hasta 8 personas activas Minima 350 m2 | Como
por predio. maximo
camioneta de
3 toneladas
XI. Centro de Barrio Hasta 5 personas activas Maxima 90 m2 Como 80% 1.2 10%
maximo de 1
tonelada
XIl. comercio y Hasta 5 personas activas Maxima 250 Como 70% 1.4 10%
Servicios de por predio m2 méximo
Intensidad Baja camioneta de
1 tonelada
XIIl. comercio y Hasta 15 personas activas Maxima 1000 Como 70% 1.4 10%
Servicios de m2 méx?mo
Intensidad Media camioneta de
3 toneladas
XIV. Comercio y Mas de 20 personas Mas de 1000 Trailer 70% 1.4 10%
Servicios de activas m2
Intensidad Alta
XV. Servicios Carreteros | Hasta 15 personas activas | Minima 2000 Trailer
m2
XVI. Industria de Hasta 100 personas Maxima 3000 Si las vias 70% 1.1 15%
Intensidad Baja activas m2 para acceder
al predio son
regionales o
primarias se
podra utilizar
trailer. En
vias
secundarias o
menores sera
una
camioneta de
hasta 3
toneladas
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XVII. Industria de Hasta 200 personas Méxima 6000 Trailer 60% 1.0 0%
Intensidad Media activas m2
XVIIL.  Industria de Mas de 200 personas Mas de 6000 | Trailer 50% 110 | 20%
Intensidad Alta activas m2
XIX. Parque Areas verdes, juegos

infantiles, areas de
descanso y convivencia
familiar, canchas de usos
multiples, zonas de
asadores

XX. Fomento Agricola

Actividades rurales
dedicadas a la siembra,
cosecha y almacenaje de
productos vegetales.

La dimensién
minima para
dividir sera de
3000 m2, con -
un frente mayor |
oiguala25m. |

XXI. Fomento Ecologico

Como maximo 35
habitantes por hectarea.

Lote minimo
1000 m2, con
20 de frente.

XXII. Preservacion
Ecolégica

Actividades de
conservacion y
recuperacion de flora y
fauna nativa, permitiendo
infraestructura no
permanente para la
prestacion de servicios de
apoyo e impulso a la
recreacién y reproduccion
de especies de la zona

XXIII. Explotacién de
Bancos de Material

Actividades de
aprovechamiento y
explotacion, las cuales se
estableceran su viabilidad
para cada caso en
particular mediante
acuerdo del Ayuntamiento
y previo dictamen de la
Direccion, y de la Direccién
de Medio Ambiente y
Ecologia.

XXIV. Antenasy
Equipos de
Transmision o
Retransmision
Remota de
Cualquier Sefal

Ubicacién de Antenas de
Transmision o
Retransmisién de
Cualquier tipo de sefial las
cuales se estableceran su
viabilidad para cada caso
en particular mediante
acuerdo del Ayuntamiento

Minima 1 10% 20% 90%
hectarea sin
limitantes en

dimensiones

PERIODICO OFICIAL
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y previo dictamen de la
Direccién de desarrollo
Urbano y la Direccion de
Patrimonio, de acuerdo a la
zona que se trate, y de la
Direcciéon de Medio
Ambiente y Ecologia o en
su defecto el Instituto
Estatal de Ecologia o la
SEMARNAT; y la
Coordinacion Municipal de
Proteccién Civil.

XXV. Alojamiento Ubicacion de usos para el
alojamiento temporal con

prestacién o no de
servicios de alimentos,
permitiendo el desarrollo
de la actividad turistica,
mediante el alojamiento de
la poblacién flotante y en
transito por la ciudad,
debiendo contar estos usos
con espacios para
estacionamiento, areas
comunes de descanso,
recreacion y las que tengan
el proposito de lograr el
bienestar de las personas
que hagan uso del
inmueble en que se realiza
la actividad.

Transitorios

UNICO.- Las presentes reformas entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periodico Oficial del
Estado de Guanajuato.

Dado en el Palacio: Ao San Miguel de Allende, Guanajuato a los 21 dia del mes de septiembre de
2018. :

LIC. JESUSGONZ ODRIGUEZ =

PRESIDENTE MUN ’

LIC. LUIS MANUEL OROZCO ARROYO -
SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

El C. Lic. Ricardo Villarreal Garcia, Presidente Constitucional del Municipio de
San Miguel de Allende, Estado de Guanajuato; a los habitantes del mismo hago
saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos
115 fraccién |l de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117
fraccion Xl de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato; 76 fraccidn
IV incisos f, g, h, j), 77 fracciones |y VI, 199, 200 fraccién 1I, 202 fraccion I, 2086,
207, 220 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato; en Sesion
Extraordinaria nimero LXI de fecha 30 de agosto del 2017, aprobd el siguiente:

ACUERDO

Articulo Unico: Se reforma la Tabla contenida en el articulo 28 fraccion |I; la tabla
contenida en el articulo 29 y la correspondiente al anexo D; y se adiciona al Titulo
Primero un capitulo IV denominado Del Transporte y Movilidad en Nuevos
Desarrollos, con un articulo 21 bis; el articulo 35 bis; y un ultimo parrafo al articulo
321, del Reglamento del Cbdigo Territorial del Municipio de San Miguel de
Allende, Gto., publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado numero 35,
Segunda Parte, de fecha 01 de marzo de 2016.

TiTULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES
(-.)

CAPITULO IV
DEL TRANSPORTE Y MOVILIDAD EN NUEVOS DESARROLLOS
Transporte privado para residentes y huéspedes

Articulo 21 bis. Todos aquellos nuevos desarrollos habitacionales, hoteles y todo
aquel andlogo que enuncien las direcciones de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial y de Patrimonio Cultural y Planeacién sustentable, segun corresponda a
la zona donde éste se pretenda desarrollar, deberan garantizar el servicio de
transporte particular para sus residentes y huéspedes, fomentando la movilidad de
las personas y la reduccion del nimero de unidades que circulan en el municipio.

Para efectos de lo anterior, podran adquirir vehiculos para tal fin o suscribir
convenios con prestadores de transporte privado legalmente establecidos en el
municipio para lograr la movilidad de los residentes o huéspedes.

Para cumplimiento de lo anterior, el interesado debera presentar proyecto que
contendra:

a) El nimero proyectado de usuarios;
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b) Las unidades con que se cubriran las necesidades, y;
c) En el caso de establecimientos de hospedaje, El plan de abatimiento de
demanda de movilidad de usuarios en “temporadas altas”.

Lo anterior se guiard por los criterios establecidos por las Direcciones de
Desarrolio Urbano, de Patrimonio Cultural y Planeacién sustentable, de Transito y
Vialidad y de Transporte.

Caracteristicas para grupos de usos habitacionales
Articulo 28. Las densidades aplicables; dimensiones minimas para divisiones

para cada grupo de usos habitaciones; y factores COS, CUS y CAS, seran las
siguientes:

I.  Densidades aplicables y dimensiones minimas para divisiones en zonas
urbanas:

| Habitacional de Menos de 50 Me_nos de 50 1250 m? con 25
densidad minima habitantes por Todas Todos Todos Todos habitantes por M2 metros lineales de
hectarea hectarea frente
360 12 360 m2 con 12
M2 metros lineales de
frente
Nota.-
Enel Nota - En el caso
caso de casco de
de poblacion rural fa
casco superficie sera la
de prevista para el
pobla grupo VI
cién Habitacional de
rural densidad aita
ia
Hasta 150 Hasta 150 superf
i1, Habitacional rurat habitantes por Todas Todos Todos Todos habitantes por icie
hectarea hectarea sera
ia
previs
ta
para
el
grupo
VI
Habita
cional
de
densi
dad
alta
1100 20
Entre el 12 N 51 habitantes
20% Y ! Baja Alta por hectarea M2
P De 51a 100 N 800 20 440 m2 con 12
g;nl::‘k:zag;r;ag:; haﬁitanges por Ent;:_zl;%y el H Medio Media 7:0:‘:2:;2::: M2 metros lineales de
ectarea frente
. 18
EntreelOyel m Alta Baja 100 habl@ntes 440
por hectarea M2
Entreel 12y . 101 habitantes 540 18
20% ! Baja Alta por hectarea M2
IV, Habitacional de De101a200 | poor ygy o ] ! 150 habitantes 375 | 15 300 m2 con 11
densidad baja hal;\nan'tes por 11.09% " Medio Media por heciérea M2 metros lineales de
ectarea frente
EntreeiOyel : 200 habitantes 300 12
A " Alta Baja por hectarea M2
V. Habitacional de De 201 a 300 Entre el 12y i Baja Alta 201 habitantes 300 12 190 m2 con 10
y y . habitantes por 20% por hectarea M2 metros lineales de
densidad media N
hectarea frente
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Entreel 8yel H Medio Media 250 habitantes 220 11
11.89% por hectarea M2
EntreelOyel i Alta Baja 300 habitantes 190 10
7.99 por hectarea M2
Entreel 12y | Bai Alt 301 habitantes 190 10
20% a2 a por hectarea M2
T De 301 a 400 " 105 m2 con 7
Vi Habl_taclonal de habitantes por Entre el 8'y el il Medio Media 350 habctgmes 144 8 metros lineales de
densidad alta 11.99% por hectarea M2
hectérea frente
EntreelOyel 5 400 habitantes 105 6
7.99 n Alta Baja por hectarea M2
Entre el 12y . 401 habitantes 105 6
20% ! Baja Alta por hectarea M2
Vii. Habitacional de De 401 a 550 .
condominios habitantes por | Cnteei8yel i Medio Media 475 habitantes 105 1 8 | No admite division
y . 11.99% por hectarea M2
verticales hectarea
Entre el Oy el B 550 habitantes 105 5]
i Alta Baja por hectarea M2
Aquellos que
Entreel 12y | Baij Alt 201 habitantes 300 12 estén dentrode la
20% aja 2 por hectarea M2 Zona de
Monumentos o
VIiL. Centro Histori t?eb%;“!a 300 Entreel8yel i Med Medi 250 habitantes 220 11 estén catalogados
- Lentro mistonco abltantes por 11.99% ecio ecia por hectarea M2 requieren visto
hectarea
bueno sobre el
EntreefOyel 5 300 habitantes 190 10 proyecto de
L Alta Baja por hectarea M2 division por parte
del INAH.

Los predios con pendiente mayor al 20% y que justifiquen mediante estudio de
compatibilidad urbanistica que pudieran ser susceptibles de desarrollar, se
deberan de ajustar a la densidad aplicable minima o menor conforme a su grado
de uso, siempre y cuando la Direccidn de Desarrollo Urbano o la Direccion de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se ftrate, dictaminen que el estudio
presentado es correcto y se ajusta a los lineamientos en materia de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial.

Tratandose desarrollos habitacionales de densidad alta de mas de 1000 viviendas,
cuya construccidn sea tipo duplex, la superficie minima del predio sera de 170
metros cuadrados, con un frente minimo de 10 metros y la densidad aplicable sera
de 350 habitantes por hectarea.

.  Factores COS, CUS y CAS

. Habitacional de densidad minima o . o
il. Habitacional rural 60% 1.5 20%
Il. habitacional de densidad muy baja 50% 1.2 25%
IV. Habitacional de densidad baja 60% 1.4 20%
V. Habitacional de densidad media 60% 15 20%
VI. Habitacional de densidad alta 80% 1.8 10%
VII. Habitacional de condominios verticales 80% 1 10%
VIll. Centro Histérico 60% 1.5 20%

Caracteristicas para los grupos de usos de suelo IX al XXV
Articulo 29. Las normas de intensidad, dimensiones, servicios de carga y
descarga y factores COS, CUS y CAS, de los usos de suelo IX al XXV, seran:
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Equipamiento de influencia.

Urbano
X. Usos Especiales Hasta 8 personas activas Minima 350 m2 | Como
por predio. maximo
camioneta de
3 toneladas
Xl. Centro de Barrio Hasta 5 personas activas Méaxima 90 m2 | Como 80% 12 10%
maximo de 1
tonelada
Xl1. Comercioy Hasta 5 personas activas Maxima 250 Cqmo 70% 1.4 10%
Servicios de por predio m2 maxgmot g
camioneta de
Intensidad Baja 1 tonelada
X1l. Comercio y Hasta 15 personas activas Maxima 1000 Cqmo 70% 1.4 10%
Servicios de m2 ?aa(;z‘noeta de
Intensidad Media 3 toneladas
XIV. Comercio y Mas de 20 personas Mas de 1000 Traiter 70% 1.4 10%
- activas m2
Servicios de
Intensidad Alta
XV. Servicios Carreteros Hasta 15 personas activas Miznima 2000 Trailer
m
XVI. Industria de Ha_sta 100 personas Maxima 3000 Si las vias
Intensidad Baia activas m2 para acceder
Y al predio son
regionales o
primarias se
podra utilizar
trailer. En
vias
secundarias o
menores sera
una
camioneta de
hasta 3
toneladas
XVII. industria de Ha§ta 200 personas Maxima 6000 Traiter 60% 1.0 20%
Intensidad Media activas m2
KV, Industria de Mas de 200 personas Mas de 6000 Trailer 60% 1.0 20%
. activas m2
Intensidad Alta
XIX. Parque _Areas_ verdes, juegos
infantiles, areas de
descanso y convivencia
familiar, canchas de usos
miiltiples, zonas de
asadores
XX. Fomento Agricola Actividades rurales a dimensién
dedicadas a la siembra, minima para
cosecha y almacenaje de dividir seré de
productos vegetales. 3000 m2, con
un frente mayor
oiguala 25 m.
. Como maximo 35 Lote minimo
XXI. Fomento Ecolégico habitantes por hectarea. 1000 m2, con
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XXIl. Preservacion
Ecolégica

Actividades de
conservacion y
recuperacion de flora y
fauna nativa, permitiendo
infraestructura no
permanente para la
prestacién de servicios de
apoyo e impulso a la
recreacion y reproduccion
de especies de la zona

XXIIl. Explotacién de
Bancos de Material

Actividades de
aprovechamiento y
explotacion, las cuales se
estableceran su viabilidad
para cada caso en
particular mediante
acuerdo del Ayuntamiento
y previo dictamen de la
Direccidn, y de la Direccion
de Medio Ambiente y
Ecologia.

KXIV. Antenas y Equipos
de Transmisién o
Retransmision
Remota de
Cualquier Sefial

Ubicacién de Antenas de
Transmisién o
Retransmisién de
Cualguier tipo de sefial las
cuales se estableceran su
viabilidad para cada caso
en particular mediante
acuerdo del Ayuntamiento
y previo dictamen de la
Direccion de desarrollo
Urbano y la Direccioén de
Patrimonio, de acuerdo a la
zona que se trate, y de la
Direccion de Medio
Ambiente y Ecologia o en
su defecto el Instituto
Estatal de Ecologia o la
SEMARNAT; yla
Coordinacion Municipal de
Proteccion Civil.

XXV. Alojamiento

Ubicacion de usos para el
alojamiento temporal con
prestacién o no de
servicios de alimentos,
permitiendo el desarrollo
de la actividad turistica,
mediante el alojamiento de
la poblacion flotante y en
transito por la ciudad,
debiendo contar estos usos
con espacios para
estacionamiento, areas
comunes de descanso,
recreacion y las que tengan
el propésito de lograr el
bienestar de las personas
que hagan uso del
inmueble en que se realiza
la actividad.

Del Tramite Electrénico

Articulo 35 Bis. Ademas de los numerados en el articulo anterior los demas
tramites y servicios que se expidan por medios electronicos, via remota o el Sistema
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Electrénico de Tramites y Servicios, oficiales y avalados por el municipio, deberan
cumplir los requisitos que el propio sistema establezca para cada caso y tendran
igual validez que los tramitados directamente en la dependencia, para realizar los
actos, proyectos, actividades y acciones o andlogo para el que fue expedido.

Para el servicio del tramite electronico se consideraran segln sea el caso los giros
sefalados en el Anexo D de este reglamento. El Municipio, a través de la
Direccion y en conjunto con la Tesoreria y la Direccion de Desarrollo Economico
promovera la mejora continua de los sistemas y plataformas electrénicos, para
facilitar los tramites a la ciudadania.

Huminacion
Articulo 321. (...).

I(...)
1(..)

(...)

Esta prohibida la instalacidn de anuncios con cajas o gabinetes luminosos, a
excepcion de los que se coloquen en construcciones dentro de fraccionamientos
industriales legalmente autorizados por la autoridad competente.

ANEXO D
Tablas de Giros de Apertura Rapida de Micro y Pequefas Empresas.

Transitorios

UNICO.- Las presentes reformas entraran en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Periodico Oficial del Estado de Guanajuato.

Atentamente
San Miguel de Allende, Guanajuato.

Presidente Municipal.

\ i i :
L\umm« Kﬁ : ‘
LIC. JESUS GONZALO GONZALEZ RODRIGUEZ

Secretario del Ayuntamlénto
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

El C. Lic. Ricardo Villarreal Garcia, Presidente Constitucional del
Municipio de San Miguel de Allende, Estado de Guanajuato; a los
habitantes del mismo hago saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, con fundamento en
los articulos 115 fraccion Il y V incisos a), d) y f) , de la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117, fracciones | y I,
incisos a), d) y f), de la Constitucién Politica para el Estado de
Guanajuato; 76 fraccion | inciso b), I, incisos a), ¢) y h), V, inciso f),
236, 239 y 240 de la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato; en Sesion Numero XXVIII Ordinaria de fecha 16 de
septiembre del 2016, aprobé el siguiente:

ACUERDO

UNICO.- Se adiciona el articulo 43 bis y un segundo parrafo al articulo 64,
se reforma la fraccion k) del articulo 168 y el segundo y tercer parrafo del articulo
169, todos del Reglamento del Cédigo Territorial para el Municipio de San
Miguel de Allende, Gto, vigente, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado nimero 35, Segunda Parte, de fecha 1 de marzo de 2016, mismo que
fue reformado y adicionado mediante el similar publicado en el mismo medio de
difusién, nimero 109, Tercera Parte, de fecha 8 de julio del 2016, para quedar
como sigue:

Uso de Suelo Especifico

Articulo 43 Bis.- Se deberd de tramitar y obtener de la Unidad
Administrativa Municipal en materia de desarrollo urbano competente, permiso de
uso de suelo especifico, cuando se desarrolle el arrendamiento total o parcial de
casas, departamentos, edificios fincas, ranchos o cualquier denominacién que se
le dé a los recintos, siempre y cuando sea por temporadas menores a 30 dias
naturales. Este permiso tendra una vigencia anual.

La Unidad Administrativa Municipal en materia de desarrollo urbano,
unilateralmente podra imponer el uso de suelo a que se refiere este articulo, en
aquellos recintos que se detecte estén prestando dichas actividades.

Ubicacion de las Estaciones
Articulo 64. ...

A fin de minimizar los riesgos a la poblacién, no podra autorizarse la
operacién, construccion y funcionamiento de nuevas estaciones de servicio dentro
del casco urbano de la ciudad, entendiendo como como tal al poligono que se
conforma desde el centro hacia el libramiento Manuel Zavala Zavala, el Boulevard
de la Conspiracién, Libramiento a Dolores, Salida a Dolores, Salida a Querétaro y
Salida a Celaya
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Articulo 168. ...

k) Las estructuras que se construyan en las terrazas gque sean visibles
desde el exterior, seran consideradas dentro de la altura maxima
permitida y se requerira permiso de la Unidad Administrativa Municipal en
materia de desarrollo urbano competente para poder llevar a cabo su
construccién o ejecucion.

Altura maxima de edificios.
Articulo 169. ...

La construccién de edificios solo estara autorizada en las zonas distintas a la
zonas de monumentos, asi como a la comprendida en la declaratoria de
Patrimonio Mundial comprendidas en el anexo G y en las zonas que no sea visible
desde alguna de las zonas restringidas a que se refiere este parrafo. La altura de
los edificios en las zonas autorizadas quedara a discrecionalidad de la Unidad
Administrativa Municipal en materia de desarrollo urbano.

En el caso de las zonas restringidas a que se refiere el parrafo anterior el
maximo permitido de altura sera de 8.5 metros sobre el nivel de calle.

Transitorios

UNICO.- Las presentes reformas entraran en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato.

Dado en el Palacio Municipal de San Miguel de Allende, Gto., a los 25
veinticinco dias del mes de seplie mb@,{\?el afio 2016 dos mil dieciséis.

e omon p
‘:/Q.g,« 0{(, N

LIC. JESUS GONZALO GONZALEZ'ROE 7.7
SECRETARIO DEL AYUNTAMIEJ T %

7 2
By &
N . (o
Hignel de AW
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

El C. Lic. Ricardo Villarreal Garcia, Presidente Constitucional del
Municipio de San Miguel de Allende, Estado de Guanajuato; a los
habitantes del mismo hago saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, con fundamento en
los articulos 115 fraccién Il y V incisos a), d) y f) , de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117,
fracciones | y Il, incisos a), d) y f), de la Constitucién Politica para
el Estado de Guanajuato; 11 del Cédigo Territorial para el Estado
y los Municipios de Guanajuato; 76 fraccion | inciso b), Il, incisos
a), c) y h), V, inciso f), 236 y 237 de la Ley Organica Municipal para
el Estado de Guanajuato; en Sesion Numero XVI Ordinaria de
fecha 21 de abril del 2016, aprobé el siguiente:

ACUERDO:

UNICO.- Se reforman los articulos 2, 62 al 80, 169 y un anexo g, se adicionan
los articulos 4 con un segundo parrafo, 6 con las fracciones V, VI, VI, VIIl y un
tercer parrafo, 64 bis, 65 bis, 71 bis, 72 bis, 73 bis, 74 bis, 75 bis, 78 bis, 79 bis, 80
bis y 168 con los incisos i) j) y k), todos del Reglamento del Cédigo Territorial para
el Municipio de San Miguel de Allende, Gto; para quedar como sigue:

Glosario

Articulo 2. Para los efectos del presente reglamento, ademas de las definiciones
contenidas en el Cédigo Territorial, se entendera por:

I Andador: Vialidad destinada Unicamente para el uso de peatones y con
restricciones para la circulacién de vehiculos, salvo los de emergencia,
para dar acceso a los lotes de los fraccionamientos o viviendas y areas
privativas tratdndose de condominios, asi como en areas publicas como
plazas, mercados y centros comerciales.

1L Area privativa: Casa, departamento, vivienda, local o areas, sujetos al
régimen de propiedad en condominio.

L. Arroyo de calle: Espacio de una vialidad destinado para la circulacién
de vehiculos.

\'A Atlas Municipal de Riesgos: Sistema integral de informacién sobre los
agentes perturbadores y dafios esperados, resultado de un andlisis
espacial y temporal sobre la interaccion entre los peligros, la
vulnerabilidad y el grado de exposicién de los agentes afectables, en
San Miguel de Allende, Gto.

V. Bien inmueble: Bien que tiene una situacién fija y no puede ser
desplazado, es decir terrenos, edificaciones, caminos y construcciones
de todo género adheridas al suelo.
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VI Cambio de uso de suelo: Determinacién que emite el Ayuntamiento,
previa evaluacién de compatibilidad, en base a los estudios de
compatibilidad urbanistica, impacto ambiental, vial, de riesgo, o las
resoluciones emitidas por las diversas dependencias y entidades
municipales, segun el caso del que se trate, por medio de la cual se
modifica un uso de suelo establecido en el Programa Municipal.

VIl CAS: Coeficiente de Absorcién del Suelo. Es el lineamiento urbanistico
que determina una porcién de la superficie total de un predio que
debera quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable que la cubra, y la cual se expresara convertida en un
porcentaje del total de la superficie del predio.

VIIIL. Caso especial: Uso, actividad o construccion que se pretenda
desarrollar dentro de un inmueble que, en caso de cubrir con los
requisitos que sefala el presente reglamento, contrastarian o
generarian problemas en zonas ya consolidadas.

1X. Caodigo Territorial: Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios
de Guanajuato.

X. Comisién: Comision Técnica Municipal para el Ordenamiento
Territorial.
XI. Comité Técnico: Comité Técnico de la Zona declarada Patrimonio

Mundial del Municipio de San Miguel de Allende, Gto.

XIL. COS: Coeficiente de ocupacion del suelo. Es el factor expresado en
porcentaje, que determina la porcién de cualquier inmueble, respecto a
la superficie total del mismo, que puede ser efectivamente desplantada
para la edificacién o instalacién de cualquier construccion.

XIIL. CUS: Coeficiente de utilizacién del suelo. Es la relacién que debe
guardar la suma de la superficie total a construir del inmueble y la
superficie total del predio. El valor de esta relacién viene dado como
factor dependiente de la superficie resultante de la aplicacion del COS 'y
determina el total de la construccién que se permite en cada zona del
territorio municipal.

XIV. Densidad aplicable: Numero de habitantes por hectarea que se
aplicara en el célculo de la densidad proyecto de divisién de predio,
fraccionamiento y/o desarrollo en condominio, y que es determinado en
base a las variables de pendiente natural del terreno, tipo de suelo,
capacidad de cobertura de servicios en la zona y densidad de
vegetacion.

XV. Densidad de poblacion: Numero de habitantes por hectarea de
acuerdo a las densidades que se establecen en el Programa Municipal,
conforme al indice municipal de ocupacién de vivienda arrojado por el
Ultimo estudio realizado por el INEGI.

XVI. Direccion de Desarrollo Urbano: Direccién de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial o la dependencia que haga sus veces, segln
determinacién del Ayuntamiento.

XVIL. Direccion de Patrimonio: Direccién de Patrimonio Cultural vy
Planeacién Sustentable o la dependencia que haga sus veces, seguln
determinacién del Ayuntamiento.
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XVl

XIX.

XX.

XXI.

XXIL.

XXIIL.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVIL.

XXVIIIL.

Estacion de Servicio: Aquellos establecimientos destinados al
almacenamiento y venta al menudeo de aceites y grasas lubricantes,
combustibles para vehiculos automotores al publico en general, tales
como gasolina, diesel, gas LP, gas natural comprimido y cualquier otro
tipo de energético destinada para tal fin; suministrandolos directamente
de tanques de almacenamiento o depdsitos confinados a recipientes
portatiles, contenedores autorizados y taques de vehiculos
automotores.

Estudio de riesgo: Estudio de las condiciones y caracteristicas de las
actividades de alto riesgo, mismo que se evalla y dictamina por parte
de las instancias competentes a nivel Federal, Estatal y/o Municipal.

Equipamiento urbano: Conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario afectos a un servicio pUblico, para obras
complementarias del asentamiento humano y de beneficio colectivo y
para obras relativas a la cultura, la educacién, el comercio y el abasto,
el esparcimiento, el deporte, la salud, y para las actividades recreativas,
asistenciales, administrativos, etc. También sera considerada como
equipamiento urbano las areas verdes que tengan que constituir los
desarrolladores, las cuales deberan de ser entregadas con arboles y
plantas que de acuerdo al suelo garanticen la vida de las mismas.

Evaluacion de Impacto Ambiental: Estudio que realiza la Direccién de
Medio Ambiente y Ecologia o la dependencia que haga sus veces
previo acuerdo del Ayuntamiento, mediante el cual se determina si es
necesaria 0 no la presentacion de una Manifestacién de Impacto
Ambiental, en qué modalidad debera presentarse, los requisitos para su
integracién y debida presentacion.

Evaluacion de impacto vial: Estudio realizado por un particular en el
que se sefialen los efectos que produce la generacién, atraccién y
combinacion de viajes de vehiculos, dentro del sistema vial municipal y
sus medidas de mitigacion por un uso del suelo determinado; validados
por la Direccién de Transito Municipal.

Evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental: Revisién a la
Manifestacion de Impacto Ambiental que realiza la Direccién de Medio
Ambiente y Ecologia Municipal, o la dependencia que haga sus veces
previo acuerdo del Ayuntamiento.

Fachada: Todo aquel volumen de construccién que sea visible desde
cualquier punto del entorno, perspectiva urbana e inclusive desde
cualquier punto del panorama visual.

Gasolinera: Establecimiento en donde se vende gasolina. Puede ser
parte o no de una estacién de servicio.

Informe de actividades y procesos: Informacién proporcionada por el
solicitante, a través del formato establecido por la Direccién competente
en relacion al fin para el que se pretende utilizar el predio o lote
propuesto por el interesado.

Instituto de Planeacion: Instituto Municipal de Planeacién de San
Miguel de Allende, Gto.

Lote: Porcién de terreno, con o sin construcciones, que tiene acceso a
través de una vialidad urbana o de un area de uso comun, que forma
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parte de un fraccionamiento o desarrollo en condominio o que es
producto de una divisiéon de inmuebles.

XXIX. Lotificacion: Particién de un predio en cualquier niUmero de fracciones
y que para dar acceso a las partes resultantes, no se requiera el trazo
de una o mas vias publicas, ni de obras de urbanizacién.

XXX. Manifestacion de Impacto Ambiental: Estudio que se presenta ante la
Direccion de Medio Ambiente y Ecologia Municipal o la dependencia
que haga sus veces previo acuerdo del Ayuntamiento, en el que se
sefialan los efectos que produce la modificacion del medio ambiente de
una zona o area determinada, por la accién del hombre o la naturaleza,
asi como las acciones necesarias para mitigar dicho efectos.

XXXI. Modificacion de la traza: Autorizacién otorgada para variar en un
fraccionamiento o desarrollo en condominio al que se le haya otorgado
el permiso de venta, las condiciones de frente, fondo o superficie para
obtener una cantidad de lotes diferentes a la autorizacién original,
siempre y cuando las condiciones de vialidad, infraestructura de
dotacién de servicios, y las del contexto urbano inmediato asi lo

justifiquen.
XXXIL. Municipio: San Miguel de Allende, Gto.
XXXIIL. Norma Técnica Ambiental: Conjunto de reglas cientificas o

tecnolégicas que expide el Instituto de Ecologia del Estado con caracter
obligatorio sujetdndose a lo dispuesto en las leyes aplicables; cuya
finalidad es establecer los requisitos, especificaciones, condiciones,
procedimientos, parametros y limites permisibles que deberan
observarse en el desarrollo de actividades o uso y destino de bienes de
competencia estatal que causen o puedan causar desequilibrio
ecolégico o dafio al ambiente y ademéas que uniforme principios,
criterios, politicas y estrategias en la materia.

XXXIV. Organismos Operadores: Comisiéon Nacional del Agua, Comision
Estatal del Agua, Comisién Federal de Electricidad, SAPASMA,
Direccion de Obras Publicas y la Direccion de Servicios Publicos
municipales, o aquellas dependencias que realicen sus funciones.

XXXV. Pancoupé: Zona libre de construccién considerada como via publica,
que se ubica en los predios esquineros de las manzanas para permitir
la visibilidad de los conductores de vehiculos al llegar a una
interseccion de vias.

XXXVI. Predio: Bien inmueble que no forma parte de un desarrollo.

XXXVIL. Programa Municipal: Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Ecolégico Territorial del Municipio de San Miguel de
Allende, Gto.

XXXVIIL. Régimen de propiedad en condominio: Situacién juridica que se

produce cuando una cosa o un derecho pertenecen pro indiviso a varias
personas con aprovechamiento independiente; y que ademas, tengan
una salida propia a un elemento comun o a la via publica, en donde los
condéminos tienen derecho exclusivo de propiedad sobre su
departamento, vivienda, casa, local, piso o éreas, y derecho de
copropiedad sobre los elementos o partes comunes del inmueble.
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XXXIX.

XL.

XLL

XLIL.
XLIIL

XLIV.

XLV.

XLVL

XLVIL

XLVIIL

XLIX.

Reglamento: Reglamento del Cédigo Territorial para el Municipio de
San Miguel de Allende, Gto., denominacién que asume el anteriormente
denominado Coédigo Reglamentario de Desarrollo Urbano y Territorial
para el Municipio de San Miguel de Allende, Gto.

Restricciones y/o condicionantes: Limitantes fisicas o disposiciones
administrativas a las que se tendran que ajustar los predios como
resultado del analisis legal y técnico de los tramites solicitados ante la
Direccién competente.

SAPASMA: Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de San Miguel de
Allende, Gto.

SARE: Sistema de Apertura Rapida de Empresas.

Tanque de almacenamiento: Recipiente de gran tamafio,
normalmente cerrado, destinado a contener liquidos o gases.

Toldo: pabellén o cubierta de tela o plastico, que se tiende para hacer
sombra.

Unidades de Gestion Ambiental y Territorial (UGAT’s): Unidades
especiales apropiadas, que sirven como base territorial para evaluar la
oferta ambiental y la demanda social, por un lado y su manejo para
efectos de planificacion sectorial y espacial por otro. Describen tanto los
componentes relativamente estables del terreno (roca, forma de relieve
y suelos, en forma integrada), como los menos estables, cuya tasa de
cambio en el tiempo es mas alta (vegetacion y uso de suelo, fauna).

Urbanizacién: La instalacion de los ductos e infraestructuras necesaria
para la conduccién de agua potable, drenaje y alcantarillado, ya sea
sanitario o pluvial, la instalacién de las lineas e infraestructura
necesarias para la conduccion de energia eléctrica y alumbrado publico,
asi como la construccion de guarniciones, banquetas y pavimentos de
arroyos, homenclatura de calles, y arborizacién.

Uso del suelo: Asignacion y autorizaciéon de las areas o zonas
designadas dentro del territorio municipal, para su emplazamiento en
actividades y/o giros existentes o futuros en una superficie determinada,
lote o predio, o la fraccion de los mismos, marcados o previstos en el
Programa Municipal.

Zonas Especiales: Se definen como zonas especiales a centros
comerciales, hoteles, estacionamientos publicos, estacionamientos de
servicio de lavado y engrasado y parques publicos o privados, que por
su ubicacion y espacios disponibles constituyen puntos estratégicos
para servicio al publico.

Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial: La zona que
abarca el Decreto por el que se declara una Zona de Monumentos
Histéricos en la Ciudad de San Miguel de Allende, Gto. de fecha 7 de
julio de 1982, asi como aquella que abarca la declaratoria de Patrimonio
Mundial otorgada por la UNESCO.

Supletoriedad

Articulo 4. ...
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Asimismo, para lo no previsto en el presente reglamento, se resolvera
aplicando supletoriamente las leyes y reglamentos de cualquier orden de gobierno
que sean aplicables, asi como las normas oficiales aplicables.

Autoridades competentes

Articulo 6. Son autoridades competentes para la aplicacion de este reglamento:

V. La Direccién de Medio Ambiente y Ecologia;
VI La Direccién de Proteccién Civil; y
VII. El Instituto Municipal de Planeacion de San Miguel de Allende; y
VIIL. Los demas servidores publicos en los que las autoridades municipales

referidas en las fracciones anteriores deleguen sus facultades.

Asimismo, corresponde a las demés dependencias municipales y paramunicipales,
la aplicacién de las disposiciones reglamentarias de este ordenamiento en el
desarrollo de sus actividades y dambito de su competencia, asi como proporcionar
a través de su personal facultado, la informacién necesaria dentro de su ambito
respectivo de competencia, que le sea solicitada para los efectos del presente
reglamento.

Clasificacion de las estaciones de servicio

Articulo 62. Ademés de lo previsto en la NOM-EM-001-ASEA-2015, las
estaciones de servicio se clasificaran de la siguiente manera:

I Estaciones especiales: Estacién de servicio de espacio reducido que
cumpla con las caracteristicas establecidas por la autoridad normativa
competente en las cuales solamente se podran instalar un maximo de
dos dispensarios y doce mangueras.

Il. De servicio carretero: Son las que se ubican en zonas adyacentes al
derecho de via de carreteras federales, estatales o caminos
municipales, dentro del Municipio.

lll. De servicio rural: Son las que se ubican en las zonas rurales asi
definidas en los Planes de ordenamiento territorial del Municipio y/o las
UGATS y/o cualquier otro ordenamiento territorial aplicable.

IV. De servicio urbano: Son aquellas que se ubican en zonas urbanas asi
definidas en Planes de ordenamiento territorial del Municipio y/o las
UGATS y/o cualquier otro ordenamiento territorial aplicable.
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V. De autoconsumo: Son establecimientos para el suministro de
combustible a los vehiculos de sector municipal, estatal, federal,
paramunicipal, paraestatal y empresarial, ubicados dentro de las
instalaciones de éstas y para su uso particular y operacional
exclusivamente.

Requisitos y criterios técnicos generales

Articulo 63. Las construcciones que requieran instalaciones para almacenamiento
o distribucién de combustibles o cualquier otro tipo de energia, deberan cumplir
ademas de la legislacion aplicable, con aquellas disposiciones establecidas en el
presente reglamento.

Almacenamiento de gasolina, diésel o gas

Articulo 63 BIS. Independientemente de lo que se establece en las leyes,
reglamentos y normas oficiales mexicanas para el almacenamiento y transporte
de materiales y sustancias; toda persona fisica o moral que por la naturaleza de
sus actividades comerciales o industriales requiera del almacenamiento de
gasolina, diesel o gas en sus instalaciones, y por lo mismo del transporte de
estos combustibles en vehiculos de carga, deberd contar con el permiso
correspondiente por la autoridad competente.

Ubicacion de estaciones

Articulo 64. Para la autorizacién de  ubicaciéon, construccién y
funcionamiento de estaciones de servicio, deberan obtener previamente todas
las autorizaciones aplicables, incluyendo sin limitar la factibilidad de uso de
suelo correspondiente. Para la autorizaciéon de una gasolinera, se deberan
de cumplir con las mismas disposiciones que para las estaciones de servicio,
sefialadas en el presente reglamento.

Distancias y restricciones

Articulo 64 BIS. El predio para la instalacién de estaciones de servicio debera
atender a las distancias y restricciones indicadas en este reglamento.

Lineamientos para distancias

Articulo 65. Para otorgar cualquier autorizacién municipal en donde se revise la
viabilidad para una estacién de servicio, las distancias requeridas en estos
lineamientos se respetaran los usos autorizados previamente.

Criterios técnicos estaciones de servicio

Articulo 65 BIS. Ademas de lo previsto en la NOM-EM-001-ASEA-2015 y/o
de cualquier otra norma oficial mexicana o regulacién vigente y aplicable, en
la construcciéon de cualquier tipo de estacién de servicio, deberan cumplirse
los siguientes criterios técnicos generales:

I Las areas, instalaciones y especificaciones de materiales y equipos
de las estaciones de servicio deberdn cumplir con las normas
oficiales mexicanas aplicables, con los criterios normativos vigentes
de disefio del area normativa competente; generales y especificos
de este reglamento.

il. Todas las estaciones de servicio cumplirdan con la NOM-001-SEDE-
2012, instalaciones eléctricas (utilizacién); asi como con las normas
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técnicas para instalaciones eléctricas complementarias que para tal
efecto se emitan.

. Todos los cables y conexiones de puesta a tierra que se empleen en
las estaciones de servicio seran aislados para protegerlos de la
corrosién, en concordancia con las especificaciones de las normas
oficiales mexicanas y normas mexicanas de referencia aplicables.

IV. Eldisefio de proyectos, instalaciones, materiales, equipos y accesorios
debera de dar cumplimiento en los aspectos aplicables vigentes, con
lo establecido de manera enunciativa mas no limitativa en las normas
oficiales mexicanas siguientes:

a. NOM-001-STPS-2008, Edificios, locales, instalaciones y areas en los
centros de trabajo condiciones de seguridad;

b. NOM-002-STPS-2010, Condiciones de seguridad - prevencién y
proteccién contra incendios en los centros de trabajo;

¢. NOM-OOS-STPS-1998, Condiciones de seguridad e higiene en los
centros de trabajo para el manejo, transporte y almacenamiento de
sustancias quimicas peligrosas;

d. NOM-022-STPS-2008, Electricidad estatica en los centros de
trabajo - condiciones de seguridad;

e. NOM-026-STPS-2008, Colores y sefiales de seguridad e
higiene, e identificaciéon de riesgos por fluidos conducidos en
tuberias; y

f. NOM-018-STPS-2000, sistema para la identificacion y
comunicacién de peligros y riesgos por sustancias quimicas
peligrosas en los centros de trabajo.

V. El predio ocupado por la estacion de servicio estara delimitado en
sus colindancias con otros predios habitacionales, con bardas de
tabique o concreto, con una altura minima de tres metros.

VI. La parte mas profunda de la excavacion para alojar a los diques
o fosas de contencién para tanques de almacenamiento debera
de conservar una distancia mayor o igual a un metro con
respecto del nivel estatico maximo del manto freatico.

Vii. Para tanques de almacenamiento de combustible superficiales,
estos deberan estar limitados por diques o muros de
contencién, con altura minima de 2.50 metros y la separacion
minima entre estos serd de 1.00 metro, y entre el muro de
contencion y el muro de colindancia, asi como a otras
instalaciones de la propia estaciéon de servicio, que seran de
10.00 metros.

VHll. Para tanques de almacenamiento de combustible subterraneos,
la distancia minima entre el limite de estos y la colindancia del
predio, se considera de 2.00 metros, para predios menores a
800 m2, se regird de acuerdo a la distancia que designe la
autoridad competente en la materia.

IX. Para determinar la superficie del area administrativa asi como para la
autorizacién de los servicios complementarios en las estaciones de
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Xi.

X

X,

Xiv.

XV.

servicio, se considerara lo dispuesto en la normatividad aplicable
vigente.

Las estaciones de servicio, que en el interior cuenten con servicios
complementarios deberan prever en el partido arquitectonico el area de
estacionamiento.

Por su localizacién respecto a la manzana se respetardn de dos a tres
accesos o0 salidas como maximo, en base a la ubicacién del predio en la
manzana; y estos siempre deberan darse a la vialidad primaria.

Las estaciones de servicio requeriran presentar para la obtencién de su
factibilidad de uso de suelo la autorizacién que en materia de impacto
ambiental y de riesgo expida la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, la Direccién de Medio Ambiente y Ecologia o de la
autoridad competente en materia de impacto ambiental y de riesgo.
Asimismo requerirdn el dictamen de proteccién civil emitido por la
Direccion de Proteccion Civil.

A la terminacién de una obra, el responsable debera dar aviso de la
conclusion de las obras en un plazo no mayor de 15 dias habiles a la
Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerdo
a la zona que se trate, y solicitar autorizacion de ocupacién. Previa
inspeccién de la obra terminada, la Direccién competente autorizara la
ocupacion y uso de la misma de acuerdo a lo normado por el presente
reglamento. La estacién de servicio no podra ser ocupada hasta en
tanto se obtenga la autorizacién de ocupaciéon de inmuebles. Para
solicitar la autorizacién de ocupacion sera necesario que el promovente
entregue oficio de autorizaciéon de la autoridad competente, donde se
indique que las instalaciones cumplen con las normas de seguridad
para el suministro y abasto de combustible.

Las estaciones de servicio deberdn presentar como parte de los
requisitos previos a la licencia de construccién las medidas de
seguridad y el plan de contingencias, avalados por el H. Cuerpo de
Bomberos de San Miguel de Allende y la Direccién de Proteccién Civil
del Municipio.

Debera incluir al frente del predio y en el acceso a las diversas areas de
la estacién de servicio la circulacién peatonal con condiciones de

seguridad y accesibilidad para personas con capacidades diferentes.

Del proceso de autorizacion de las estaciones de servicio

Articulo 66. Para llevar a cabo el tramite para la autorizacion de la factibilidad de
uso de suelo, licencia de construccion, operacién, terminacién de obra de las
estaciones de servicio el promovente deberdn llevar a cabo los tramites previstos
en los lineamientos relativos a estos procesos establecidos en este Reglamento.

Para ello

la Direcciéon de Desarrollo Urbano integraréa el expediente

correspondiente, el cual serd de acceso publico, con el minimo de la siguiente
informacién y documentacion:

a. Proyecto Arquitectdnico para autorizacién que incluya todas las
indicaciones de los dictdmenes vial, ambiental, y riesgo, enlistando dichos



PAGINA 270 8 DE JULIO - 2016 PERIODICO OFICIAL

dictdmenes en dicho plano.
b. Autorizacién de riesgo aprobado por la autoridad competente.

c. Autorizacion de impacto vial aprobado por la Direccién de Transito
Municipal; incluyendo las diversas autorizaciones necesarias. Cuando la
ubicacién lo requiera, se presentard una aprobacién por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes y/o la Comision Estatal de Caminos para el
acceso carretero del Gobierno del Estado, segun el caso.

d. Autorizacion en Material de Impacto Ambiental aprobado por la
SEMARNAT a través de la Agencia de Seguridad, Energia y Ambiente, de
la Direccion de Medio Ambiente y Ecologia del Municipio o del Instituto de
Ecologia del Estado de Guanajuato.

e. Dictamenes resolutivos favorables emitidos por la dependencia competente
en materia de energia y ambiente.

f. Los programas de operacién, mantenimiento, prevencién de accidentes,
atencién de emergencias y proteccion civil para obras de construccién.

g. El estudio de mecénica de suelo que especifique la capacidad de carga,
estratigrafia, célculo para la estabilidad de los taludes y determinacion del
bulbo de presién de las cargas procedentes de las construcciones
colindantes.

h. En su caso programa de rescate de flora; en caso de que la dependencia
competencia de energia y ambiente no lo incluya.

i. Estudio fotografico de colindancias, fallas y vias publicas. Dicho documento
debera de constar ante Notario Publico.

j. Presentar trimestralmente un informe a la Direccién de Desarrollo Urbano
del avance de trabajos de construccién.

k. Presentar opinién favorable respecto al proyecto de estacion de servicio
por parte del Instituto Municipal de Planeacién de San Miguel de Allende.

Causas de rechazo autorizacion de uso de suelo

Articulo 67. La solicitud sera rechazada si el interesado presenta:

. Documentacién incompleta y/o falsa;

Il. Documentacién que no cumple los requisitos exigidos en este
reglamento y/o;

lll. Documentacién o informacién que no cumple con cualquier otro
requisito establecido en este Reglamento y demas reglamentos
municipales aplicables.

Otorgamiento de licencias de uso de suelo
Articulo 68. La Direccién de Desarrollo Urbano otorgara las licencias

respectivas, siempre y cuando se cumpla con el presente Reglamento y demas
disposiciones federales, estatales y municipales vigentes en la materia.

Condiciones para la instalacion y construccién de nuevas estaciones

Articulo 69. En la Instalacién y construccién de nuevas estaciones de
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servicio deberan respetar los coeficientes de ocupacién vy utilizacion de
suelos (COS y CUS) que establecen los Planes y Programas Municipales
de Desarrollo Urbano, de conformidad al uso de suelo del predio, no
debiendo afectar areas verdes, parques Yy jardines, reservas ecolégicas y
promovera la creacién de jardines con plantas nativas de la zona y no podra
realizarse la tala de arboles bajo ninguna circunstancia.

Obligacion de destinar areas verdes en estaciones de servicio

Articulo 70. Deberd destinar, al menos, el equivalente al diez por ciento
de la superficie total del predio para areas de vegetacion de la zona,
incluyendo dentro de este porcentaje, franjas de 1.50 metros en las
colindancias del inmueble, a excepcién de los accesos, salidas de vehiculo
y lugares en donde existe construccion.

Ubicacion, distancias de amortiguamiento y salvaguarda

Articulo 71. Para la ubicacién de estaciones de servicio.

R No podrén instalarse en predios que tengan colindancias con
establecimientos en los que se realicen alguna de las actividades
siguientes:

a. Trabajos con soldadura, flama abierta o combustion;
b. Manejo de recipientesy contenedores sujetos a presion;y

c. Procesos de fundicién y en condiciones elevadas de
temperatura.

d. Excepto estaciones tipo Autoconsumo

il.  No podran autorizarse en predio ubicados en la Zona de
Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial, zonas de riesgo
como: fallas geolégicas o fracturas, barrancas, zonas de
derrumbes, terrenos  susceptibles de inundacién, terrenos
pantanosos, zonas de desplazamiento, asi como las demas
restricciones que en su momento sean consideradas por el atlas de
riesgo de la zona o por la autoridad competente.

. Se deberan de respetar en todo momento, sin excepcion alguna las
indicaciones de superficie contenidas en estos lineamientos, debiendo
autorizarse exclusivamente la ubicaciéon y construccion de las
estaciones de servicio en los inmuebles que relinan las caracteristicas
indicadas en este Reglamento.

Especificaciones generales de construccion de estaciones de servicio

Articulo 71 BIS. El predio propuesto debera garantizar vialidades internas,
areas de servicio publico, y almacenamiento de combustibles y los diversos
elementos requeridos para su construccion y operacién que establece la
autoridad competente, asi como elementos arquitecténicos que indique el
presente reglamento, en el manual de especificaciones generales para
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proyectos y construccién de estaciones de servicio, respetando en todo momento
que las mismas cumplan y sean armodnicas y compatibles con el entorno
urbanistico y paisajistico del Municipio.

Distancias minimas enire estaciones de servicio

Articulo 72. El establecimiento de una estacién de servicio debera tener como
minimo un radio de influencia de 500 metros con relacién a otra estacién de
servicio con diferente nimero de registro, considerando el lugar de ubicacion
entre una y otra de acuerdo a lo establecido en estos lineamientos.

I Para el establecimiento de estaciones de servicio respecto a ofras
estaciones de servicio

a. Para vialidades de 30 m o mayores en el mismo sentido lineal 500
m de distancia desde el lindero més cercano y en sentido opuesto
500 m radiales desde el vértice mas cercano de la gasolinera
existente.

b. Para vialidades de 28 m o menores la distancia seré radial de 500
metros.

Vialidad>=30m

Vialidad>=29m

. Conforme a lo previsto en las normas oficiales mexicanas y demas
legislacion aplicable vigente, para el establecimiento de estaciones
de servicio debera considerarse una distancia minima de:

a) Treinta metros de la proyeccion de lineas de transmisién de alta
tension y subtransmisién de energia eléctrica y/o de la instalacion de
soporte de estas.

b} Cien metros del perimetro de plantas eléctricas de distribuciony carga.

c) Cien metros de antenas o estructuras y emisoras de
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radiacién electromagnética no ionizantes con altura igualo mayor de
sesenta metros o la altura de la antena no menor a 50 metros.

d) Cien metros de duetos para transportar derivados liquidos del petréleo.
e) Veinticinco metros de vias férreas.

f)  Un minimo de doscientos cincuenta metros fuera del predio
destinado a la estacién de servicio, de sitios de almacenamiento de
sustancias quimicas inflamables.

g) Un minimo de doscientos cincuenta metros de centros de
concentracién masiva de personas, tales como escuelas, hospitales,
mercados, cines, teatros, estadios, plazas comerciales, deportivos,
templos, auditorios, entre otros.

h) Doscientos cincuenta metros de areas con uso de suelo habitacional.

i) Cuatrocientos metros de rellenos sanitarios.

Densidad territorial de las estaciones de servicio

Articulo 72 BIS. De conformidad con lo estipulado en el Programa
Simplificado para el Establecimiento de Nuevas Estaciones de Servicio,
expedido por la Comisién Federal de Competencia, publicado en Diario Oficial de
la Federacion del 19 de agosto de 1994, los predios propuestos, para garantizar
vialidades internas, areas de servicio publico y almacenamiento de combustibles,
areas verdes y los diversos elementos requeridos para la construccién y
operacién de una estacién de servicio o gasolinera, deben cumplir por lo minimo
con las siguientes caracteristicas:

SUPERFICIE FRENTE MINIMO | PRODUCTOS
MINIMA (M2) (MTS LINEALES)
-ESQUINA 400 20 MAGNA
ZONAS 800 30 PREMIUM
URBANAS
-NO ESQUINA
2400 30 MAGNA
CARRETERAS PREMIUM
DIESEL
400 20 MAGNA
-EN POBLADO PREMIUM
ZONAS DIESEL
RURALES 800 30 MAGNA
-FUERA DEL PREMIUM
POBLADO DIESEL
ZONAS 200 15 MAGNA
ESPECIALES PREMIUM
Del impacto social

Articulo 73. Para el otorgamiento de la factibilidad de uso de suelo, el
promovente, a su costo y con la supervision de la Direccién de Desarrollo
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Urbano realizara un censo con por lo menos el cincuenta por ciento mas uno de
los vecinos que efectivamente habitan en un radio de doscientos cincuenta metros
del lugar en donde se pretenda ubicar la estacién de servicio de gasolina, diesel,
carburacion y/o gas, a efecto de conocer su opinién. Se considerard un impacto
social positivo, en el caso de que el setenta y cinco por ciento de los
encuestados, estén de acuerdo con el proyecto. La Direccién de Desarrollo Urbano
expedira los lineamientos para la realizacion del censo a que este articulo refiere.

Procedencia social de las estaciones de servicio

Articulo 73 BIS. Se autorizaran Unicamente aquellos proyectos que cuenten
con el impacto social positivo debidamente avalado por la Direccion de
Desarrollo Urbano y por el Instituto Municipal de Planeacion de San Miguel de
Allende.

Disposicion de residuos

Articulo 74. Considerar un depésito para la eliminacién de desechos
por cada dispensario existente, debiendo apegarse a lo estipulado en la
normatividad ambiental aplicable. Asimismo, las estaciones de servicio deben
contar con un area de confinamiento temporal de desechos sdlidos de
conformidad a lo estipulado por la Direccién de Medio Ambiente y Ecologia
del Municipio y lo establecido en la NOM-CRP-005-ECOU1993.

Programa de manejo integral de residuos

Articulo 74 BIS. Cada estacion de servicio debera contar con un programa de
manejo integral de residuos sélidos, de conformidad por lo dispuesto por los
reglamentos municipales aplicables. Asimismo, Los residuos generados durante
la operatividad de la estacion, deberan ser recolectados y almacenados
temporalmente en el area de confinamiento temporal conforme lo dispuesto en
las Normas Oficiales Mexicanas NOM-052-SEMARNAT- 2005, NOM- 055-
SEMARNAT-2003, NOM-057-SEMARNAT-1993y demas aplicables al caso.

Sentido de circulacion vial y ubicacion de accesos y salidas

Articulo 75. El disefio de circulacién vial en el interior de la estacion de servicio
debera estar sujeto a los sentidos de circulacién de las vias que circundan el
predio donde se ubique el proyecto en cuestién, por ninglin motivo se modificaran
los sentidos de las vias para solucionar particularmente la circulacién interior del
predio.

Ubicacion de accesos y salidas

Articulo 75 BIS. Para la ubicacién de los accesos y salidas de la estacién debera
obtener el visto bueno de la Direccién de Transito y Transporte Municipal y
posteriormente deberd tramitar el permiso correspondiente otorgado por la
autoridad competente en los ambitos que corresponda.

Senalética de los accesos y salidas

Articulo 76. Deberan construirse los accesos y salidas, mediante el cambio de la
textura de la superficie de rodamiento y la instalacion de sefiales verticales y el
sefialamiento en piso con flechas indicando el sentido de circulacién, con el fin de
asegurar la circulacion del peatén.
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Normativa en materia de seftalamientos

Articulo 77. El tipo de sefialamiento informativo y de destino en areas externas a
las estaciones de servicio debera sujetarse a las especificaciones de sefializacion
vial informativa y de servicios, asi como de sefialamiento interno, aquellos que
establecen la normatividad vigente aplicable.

Sistemas de tratamiento de agua

Articulo 78. El SAPASMA sera el responsable directo de vigilar la calidad del
agua que se deposite en los drenajes municipales, por lo que se solicitara a los
propietarios de las estaciones de servicio la implantacion y operacién de sistemas
de tratamiento para que las caracteristicas de calidad del agua se ajusten a los
niveles previstos en las normas oficiales mexicanas correspondientes, y en su
caso a las condiciones particulares que fije previamente la Direccién de Medio
Ambiente y Ecologia o las dependencias que asi el Ayuntamiento determine.

Disposicion de aguas residuales en las estaciones de servicio

Articulo 78 BIS. Queda estrictamente prohibido descargar aguas residuales sin
previo tratamiento, al dren donde vayan a ser descargadas. Deberan en todo
momento cumplir la normatividad aplicable vigente.

Lineamientos de seguridad

Articulo 79. Los tanques enterrados para almacenamiento de combustible,
deberan cumplir con el criterio de doble pared, el contenedor secundario debe de
estar construido con materiales de suficiente espesor, densidad y composicién,
de tal forma que prevenga el debilitamiento estructural (fatiga mecénica) y el
ataque quimico (envejecimiento), como consecuencia del posible contacto con
hidrocarburos. El disefio de los tanques debe ser apropiado para que siempre
sea posible monitorear el espacio entre el tanque primario y el tanque
secundario, para garantizar la ausencia total de fugas en ambos recipientes, de
conformidad con las especificaciones del area normativa competente.

Areas de carga y descarga de combustible

Articulo 79 BIS. Se debera prever el area de carga y descargas de combustible,
asi como las areas de restriccion respectivas. Al momento de suministrar la
gasolina o diesel a los tanques de almacenamiento, deberd restringirse la
circulacién y operacién en un radio de 5 metros, a partir del centro del vehiculo
abastecedor de combustible, y aplicar los protocolos establecidos por el area
normativa competente.

Medidas de seguridad

Articulo 80. Debera contener el nimero de extinguidores necesarios para la
zona de despacho de combustible, zona de almacenamiento y edificacién de
oficinas, de acuerdo a la normatividad correspondiente, pero no podra ser menor
de un extinguidor por zona de despacho de combustible, uno por bomba, zona de
almacenamiento y caseta de control y uno por cada edificacion adicional
existente.
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Articulo 80 BIS. Se debera considerar un radio minimo de 15.00 metros desde el
eje de cada bomba de combustible a cualquier colindancia.

Altura maxima

Articulo 168. ...

i) Se deberd de realizar una valoracién integral del inmueble, debiendo
valorar los impactos de altura, desde el frente de la construccion, asi
como todos sus laterales y centros de manzanas, buscando Ia
congruencia arquitecténica o urbanistica, desde todos los puntos visuales
de la obra o edificacién, de tal forma que se integre en el entorno
arquitecténico y natural.

j) Losinmuebles con planta inferior o sétano, por debajo de nivel de calle no
podran tener mas de un nivel visible.

k

=

Serd considerado como una planta, cuando a una terraza se le incorpore
alguna estructura definitiva o provisional que sobrepase el vano o
barandal de proteccién, por lo que su incorporacién, construccién o
edificacién estara sujeta a las limitantes establecidas en el presente
articulo, debiendo tramitarse permiso de construccion para poder llevar a
cabo su ejecucién.

Altura maxima de edificios

Articulo 169. En edificios, ya sea publicos, privados como son hoteles,
condominios verticales, centros comerciales y de servicios, la altura de dichas
edificaciones sera revisada por la Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccién de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, considerando las condiciones
propias del entorno urbano y los impactos hacia los predios colindantes y usuarios
de la via publica en que se pretenda emplazar, sustentado en un estudio de
imagen urbana, asi como lo establecido en el articulo 168 del presente
reglamento.

La construccion de edificios solo estara autorizada en las zonas distintas a la zona
de monumentos histéricos, asi como a la comprendida en la declaratoria de
Patrimonio Mundial comprendidas en el anexo G, tampoco podra autorizarse la
construccién de edificios que sean visibles desde alguna de las zonas a que se
refiere este parrafo.

Con independencia de las atribuciones de las Unidades Administrativas
Municipales a que se refiere este articulo, la altura maxima de un edifico en las
areas permitidas sera de 8.50 metros sobre el nivel de calle.

Transitorios

UNICO.- Las presentes reformas entraran en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Periédico Oficial del Estado de Guanajuato.
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Dado en el Palacio Municipal de San Miguel de Allende, Gto., a los 06 seis
dias del mes de junio del afio Z@ﬁ,ﬂ j| diecis€is.

LiC. JESUS GONZALO GONZ] LE;%
SECRETARIO DEL AYUNTA
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PRESIDENCIA MUNICIPAL - SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

El C. Lic. Ricardo Villarreal Garcia, Presidente Constitucional del
Municipio de San Miguel de Allende, Estado de Guanajuato; a los habitantes
del mismo hago saber:

Que el Honorable Ayuntamiento que presido, con fundamento en los
articulos 115 fraccion IIY Vincisos a), d) y f) , de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;6 y 9, fracciones |, 11, lll, X, Xl y XV de la Ley General
de Asentamientos Humanos: 117, fracciones | y Il, incisos a}, d) y 1), de la
Caenstitucién Politica para el Estado de Guanajuato; 11 del Cédige Territerial para
el Estado v los Municipios de Guanajuato; 76 fraccion | inciso b), Il, incisos &), ¢) vy
h), V, inciso f), 236, 237, y 239 de la Ley Organica Municipal para &! Estado de
Guanajuato; en Sesion Numero X Ordinariade fecha 28 de enero del 2018, aprobo
el siguiente:

REGLAMENTO DEL CODIGO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE SAN
MIGUEL DE ALLENDE, GTO.

TiITULO PRIMEROQ
Disposiciones Generales
Capitulo |
Normas Preliminares
Naturaleza y Objeto

Articulo 1. Las disposiciones contenidas en el presente reglamento son de orden
publico y cbservancia general en el municipio de San Miguel de Allende, Gto,;
tiene por objete provaer la observancia del Cadiga Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato, asi como del Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Municipio, en materia de:

1. Zonificacion, regulacion, autorizacion, control y vigilancia del uso de suelo;

Il. Regulacion, autorizacion, centrol y vigilancia de la ejecucion de obras,
construcciones y edificaciones sean éstas publicas o privadas;

ll. Autorizacion, registro, modalidades, restricciones, especificaciones vy
caracteristicas a que se sujetara el disefio, ubicacion, construccion,
mantenimiento, mejoramiento, conservacion e instalacion de anuncios y
toldos;

IV. Regulacion, autorizacicn, control y vigilancia de la divisidon de bienes
inmuebles, asi como de los fraccionamientos y desarrollos en condominic; vy

V. Realizacidon de accicnes de inspeccion y vigilancia, la determinacion de
infracciones y la imposicion de medidas de seguridad en materia de lo
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sefialado en el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico
Territorial del municipio.

Glosaria

Articulo 2. Para los efectos del presente reglamento, ademas de las definiciones
contenidas en el Codigo Territorial, se entendera por;

L Andador: Vialidad destinada unicamente para el usc de peatones y con
restricciones para la circulacién de vehiculos, salvo los de emergencia,
para dar acceso a los lotes de los fraccicnamientos o viviendas y areas
privativas tratandose de condominios, asi como en areas publicas como
plazas, mercados y centros comerciales.

Il Area privativa: Casa, departamento, vivienda, local o areas, sujetos al
régimen de propiedad en condominio.

. Arroyo de calle: Espacio de una vialidad destinado para la circulacion
de vehiculos.

V. Atlas Municipal de Riesgos: Sistema integral de informacién sobre los
agentes perturbadores y dafos esperados, resultado de un analisis
espacial y temporal scbre la interaccion entre los peligros, la
vulnerabilidad y el grado de exposicion de los agentes afectables. en
San Miguel de Allende, Gto.

V. Bien inmueble: bien que tiene una situacion fija v no puede ser
desplazado, es decir terrencs. edificaciones, caminos y construcciones
de todo género adheridas al suelo.

VL. Cambio de uso de suelo: Determinacion gue emite el Ayuntamiento,
previa evaluacion de compatibilidad, en base a los estudios de
compatibilidad urbanistica, impacto ambiental, vial, de riesgo, o las
resolucicnes emitidas por las diversas dependencias y entidades
municipales, seglin el caso del que se trate, por medio de la cual se
modifica un uso de suelo establecido en el Programa Municipal.

VII. CAS: Cocficiente de Absorcion del Suelo. Es el lineamiento urbanistico
que determina una porcion de la superficie total de un predio que
debera quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable gue la cubra, y la cual se expresara convertida en un
porcentaje del total de la superficie del predio.

VIl Caso especial: Usog, actividad o construccion gue se pretenda
desarrcllar dentro de un inmueble gue, en caso de cubrir con los
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requisitos que sefiala el presente reglamento, contrastarian o
generarian problemas en zonas ya consolidadas.

IX. Céaédigo Territorial: Codigo Territorial para el Estado y los Municipios
de Guanajuato.

X. Comisién: Comisidn Técnica Municipal para el Ordenamiento
Territorial.
XI. Comité Técnico: Comité Técnico de la Zona declarada Patrimonio

Mundial del Municipio de San Miguel de Allende, Gto.

XIl. COS: Coeficiente de ocupacion del suelo. Es el factor expresado en
porcentaje, que determina la porcién de cualquier inmueble, respecto a
la superficie total del mismo, que puede ser efectivamente desplantada
para la edificacién o instalacién de cualquier construccion.

X1 CUS: Coeficiente de utilizacién del suelo. Es la relacion que debe
guardar la suma de la superficie total a construir del inmueble v la
superficie total del predio. El valor de esta relacién viene dado como
factor dependiente de la superficie resultante de la aplicacion del COS y
determina el total de la construccion que se permite en cada zona del
territorio municipal.

XIv. Densidad aplicable: Ndimero de habitantes por hectarea que se
aplicara en el calculo de la densidad proyecte de divisién de predio,
fraccionamiento y/o desarrollo en condominio, y que es determinado en
base a las variables de pendiente natural del terreno, tipe de suelo,
capacidad de cobertura de servicios en la zona y densidad de
vegetacioén.

XV. Densidad de poblacién: Numero de habitantes por hectarea de
acuerde a las densidades que se establecen en el Programa Municipal,
conforme al indice municipal de ocupacion de vivienda arrojado por el
ultimo estudio realizado por el INEGIL

XVI. Direccién de Desarrollo Urbanc: Direccicn de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial o la dependencia que haga sus veces, segun
determinacion del Ayuntamiento.

XVIL Direccién de Patrimonio: Direccibn de Patrimonio Cultural y
Planeacion Sustentable o la dependencia que haga sus veces, segun
determinacién del Ayuntamiento.
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XVIIL. Estudio de riesgo: Estudic de las condiciones y caracteristicas de las
actividades de alto riesgo, mismo gue se evalua y dictamina por parte
de las instancias competentes a nivel Federal, Estatal y/o Municipal.

XIX. Equipamiento urbano: Conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y meobiliario afectos a un servicic publico, para obras
complementarias del asentamiento humano y de beneficio colectivo y
para obras relativas a la cultura, la educacion, el comercio y el abasta,
el esparcimiento, el deporte, la salud, y para las actividades recreativas,
asistenciales, administrativos, etc. También serd considerada coma
equipamiento urbanc las areas verdes que tengan que constituir los
desarrolladores, las cuales deberan de ser entregadas con arboles y
plantas que de acuerdo al suelo garanticen la vida de las mismas.

XX. Evaluacion de Impacto Ambiental: estudio que realiza la Direccion de
Medio Ambiente vy Ecologia o la dependencia gque haga sus veces
previo acuerdo del Ayuntamiento, mediante el cual se determina si es
necesaria ¢ no la presentacion de una Manifestacion de Impacta
Ambiental, en gué modalidad debera presentarse, los requisitos para su
integracion y debida presentacion.

XX Evaluacion de impacto vial: Estudio realizado por un particular en el
gue se sefalen los efectos que produce la generacidn, atraccidn y
combinacion de viajes de vehiculos, dentro del sistema vial municipal y
sus medidas de mitigacion por un uso del suelo determinado; validados
por la Direccidn de Transito Municipal.

XXII. Evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental: revisién a la
Manifestacion de Impacto Ambiental que realiza la Direccion de Medio
Ambiente y Ecologia Municipal, o la dependencia que haga sus veces
previo acuerdo del Ayuntamiento.

XX, Fachada: Todc aguel volumen de construccidon gue sea visible desde
cualguier punto del entorno, perspectiva urbana e inclusive desde
cualquier punto del panorama visual.

XXIV. Informe de actividades y procesos: Informacion proporcionada por el
solicitante, a través del formato establecido por la Direccidon competente
en relacion al fin para el que se pretende utilizar el predio o lote
propuesto por el interesado.

XXV. Institutoe de Planeacién: Instituto Municipal de Planeacion de San
Miguel de Allende, Gtao.
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XXVI, Lote: Porcién de terreno, con o sin construcciones, que tiene acceso a
través de una vialidad urbana ¢ de un area de usa comun, que forma
parte de un fraccicnamiento o desarrollo en condominio o que es
producto de una division de inmuebles.

XXVII. Lotificacion: Particion de un predio en cualquier nimero de fracciones
Yy que para dar acceso a [as partes resultantes, no se requiera el trazo
de una ¢ mas vias publicas, ni de obras de urbanizacion.

XXVIIL Manifestacion de Impacto Ambiental: Estudio que se presenta ante la
Direccion de Medio Ambiente y Ecclogia Municipal o la dependencia
gue haga sus veces previo acuerdo del Ayuntamiente, en el que se
sefialan los efectos que produce la modificacién del medio ambiente de
una zona o area determinada, por la accion del hombre o la naturaleza,
asi como las acciones necesarias para mitigar dicho efectos.

XXIX. Mcdificacion de la traza: Autorizacion otorgada para variar en un
fraccionamiento o desarrcllo en condominio al que se le haya otorgado
el permiso de venta, las condiciones de frente, fondo o superficie para
obtener una cantidad de Iotes diferentes a la autcrizacién original,
siempre y cuando las condiciones de vialidad, infraestructura de
dotacién de servicios, y las del contexto urbanc inmediato asi lo
justifiguen.

XXX.  Municipio: San Miguel de Allends, Gto.

XXXI. Norma Técnica Ambiental: Conjuntc de reglas cientificas c
tecnologicas que expide el Instituto de Ecologia del Estado con caracter
obligatorico sujetandose a lo dispuesto en las leyes aplicables; cuya
finalidad es establecer los requisitcs, especificaciones, condiciones,
procedimientos, parametrcs y limites permisibles que deberan
observarse en el desarrollo de actividades o uso y destino de bienes de
competencia estatal que causen © puedan causar desequilibrio
ecologico o dafic al ambiente y ademas que uniforme principios,
criterios, politicas y estrategias en la materia.

XXXIl. Organismos Operadores: Comision Nacional del Agua, Comision
Estatal del Agua, Comisidtn Federal de Electricidad, SAPASMA,
Direccion de Obras Publicas y la Direccion de Servicios Publicos
municipales, o aguellas dependencias que realicen sus funciones.

XXXI. Pancoupé: Zona libre de construccion considerada como via publica,
gue se ubica en los predios esquineros de las manzanas para permitir
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la visibiidad de los conductores de vehiculos al llegar a una
interseccion de vias.

XXXIV. Predio: Bien inmueble que no forma parte de un desarrollo.

XXXV. Programa Municipal: Programa de Desarrollc Urbanc y de
Crdenamiento Ecologica Territorial del Municipic de San Miguel de
Allende, Gto.

XXXVI. Régimen de propiedad en condominio: Situacion juridica que se
produce cuando una cosa o un derecho pertenecen pro indiviso a varias
personas con aprovechamiento independiente; y que ademas, tengan
una salida propia a un elemento comun © a la via publica, en donde los
condéminos tienen derecho exclusivo de propiedad scbre su
departamento, vivienda, casa, local, piso ¢ éareas, y derecho de
copropiedad sobre los elementos o partes comunes del inmueble.

XXXVIl. Reglamento: Reglamento del Cddigo Territorial para el Municipio de
San Miguel de Allende, Gto., denominacién que asume el anteriormente
denominado Cddigo Reglamentario de Desarrollo Urbane y Territerial
para el Municipio de San Miguel de Allende, Gto.

XXXVIIl. Restricciones y/fo condicionantes: Limitantes fisicas o disposiciones
administrativas a las que se tendran que ajustar los predios cama
resultado del analisis legal y técnice de los tramites solicitados ante la
Direccion competente.

XXXIX. SAPASMA: Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de San Miguel de
Allende, Gto.

XL. SARE: Sistema de Apertura Rapida de Empresas.

XLIL. Toldo: pabellon o cubierta de tela ¢ plastice, que se tiende para hacer
sombra.

XLIL Unidades de Gestion Ambiental y Territorial (UGAT's): Unidades
especiales apropiadas, que sirven como base territorial para evaluar la
oferta ambiental y [a demanda social, por un lado y su manejo para
efectos de planificacion sectorial y espacial por otro. Describen tanto los
componentes relativamente estables del terreno (roca, forma de relieve
y suelos, en forma integrada), como los menos estables, cuya tasa de
cambio en el tiempo es mas alta {vegetacion y uso de suelo, fauna).



PAGINA 30 1 DE MARZO - 2016 PERIODICO OFICIAL

XLI. Urbanizacion: La instalacidn de los ductos e infraestructuras necesaria
para la conduccion de agua potable, drenaje vy alcantarillado, ya sea
sanitario o pluvial, la instalacion de las lineas e infraestructura
necesarias para la conduccidon de energia eléctrica y alumbrado publico,
asi como la construccion de guarniciones, banquetas y pavimentos de
arroyos, nomenclatura de calles, y arborizacion.

XLIV. Uso del suelo: Asignacion y autorizacion de las areas o zonas
designadas dentro del territoric municipal, para su emplazamiento en
actividades y/o giros existentes o futuros en una superficie determinada,
lote 0 predio, o la fraccidn de los mismos, marcados o previstos en el
Programa Municipal.

XLV. Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial: La zona que
abarca el Decreto por el que se declara una Zona de Monumentos
Histéricos en la Ciudad de San Miguel de Allende, Gto. de fecha 7 de
julio de 1982, asi como aquella que abarca la declaratoria de Patrimonio
Mundial otorgada por la UNESCO.

Principios

Articulo 3. La aplicacién e interpretaciéon de este reglamento estara regida por los
principics de competitividad, democracia participativa, equidad social,
habitabilidad, racicnalidad, seguridad, sustentabilidad y viabilidad, establecidos en
el articulo 3 del Codige Territorial.

Supletoriedad

Articulo 4. Los tramites y procedimientos establecidos en este reglamento se
sujetaran a las directrices establecidas en el mismo, asi como a las que determina
el Caodigo Territorial, y en lo no dispuesto se atendera al Cédigo de Procedimiento
y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Pago de Derechos

Articulo 5. Las licencias, permisos y autorizaciones previstos en este reglamento
causaran &l pago de derechos previsto en la Ley de Ingrescs del Municipic para el
ejercicio fiscal de que se trate.

Capitulo Il
Autoridades Competentes
Autoridades Competentes

Articulo 6. Son auteridades competentes para la aplicacion de este reglamento:
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l. El Ayuntamiento;

Il El Presidente Municipal;
. La Direccidon de Desarrollo Urbano; y
Iv. La Direccion de Patrimonio.

En la aplicacidn del presente Reglamento, se deberédn de observar los
lineamientos narmatives e instrumentos de politica, planes y programas en materia
ambiental.

Atribuciones del Ayuntamiento

Articulo 7. Ademas de aquellas sefaladas en el Cddigo Territorial, son
atribuciones del Ayuntamiente:

L. Aprobar y expedir las declaratorias sobre usos, destinos y reservas
territoriales, en los términcs de este reglamento, y demas normativa
aplicable;

L. Aprobar los anexos y manuales a este reglamento, asi como sus
modificaciones y actualizaciones;

. Realizar estudios y modificaciones de usos y destinos cuando existan
zonas en el territoric municipal con nuevas condiciones de desarrollo, vy se
demuestre que guedan cubiertas las necesidades de infraestructura urbana,
sin que se afecte la existente de la zona o regién:

V. Autorizar, previo dictamen de la Comision y el Instituto de Planeacion,
solicitudes de casos especiales no previstos en este reglamento, requeridos
por la dinamica del desarrollo urbano municipal y que sean compatibles con
los usos establecidos en |la zona:

V.  Autorizar, previo dictamen de la Comision y el Instituto de Planeacion, el
establecimiento de actividades de riesgo y giros con normas particulares,
establecidos en este reglamento;

VI. Solicitar ante la autoridad competente la expropiacion por causa de utilidad
publica para llevar a cabo acciones de usos y destinos de areas y predios
definidos en el Programa Municipal
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VII. Autorizar la celebracidon de convenios con instituciones publicas y privadas,
asi como dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal y/o
Federal, en cualquier accidon que incida en las materias que regula este
reglamento, vy

VIil. Las demas gue le confiera la normativa aplicable.

Atribuciones del Presidente Municipal

Articulo 8. Ademas de aquellas sefialadas en el Céddigo Territorial, son
atribucicnes del Presidente Municipal:

l. Proponer al Ayuntamiento las acciones de simplificacidn administrativa y
mejora regulatoria, disefiadas por la Direccidn correspondiente, con la
finalidad de que los permisos, licencias y autorizaciones previstas en este
reglamento sean eficientes, procurando evitar cargas a los particulares,
para su aprobacian;

1. Suscribir, con autorizacién del Ayuntamiento los convenios a que hace
referencia la fraccion VIl del articulo anterior; y

M. Las demas que le confiera la normativa aplicable.

Afribuciones de la Direccion de Desarrollc Urbano

Articulo 9. Ademas de aquellas sefialadas en sl Codigo Territorial para la unidad
administrativa municipal en materia de administracidon sustentable del territorio,
son atribucicnes de la Direccién de Desarrollo Urbano:

I. Establecer o dictaminar los requisitos técniccs indispensables dispuestos
en el Cédigo Territorial, este reglamento y demas normativa aplicable, que
lcs particulares deberan acatar en materia de uso del suelo a fin de
satisfacer las condiciones que sean compatibles con las zonas;

ll. Establecer de acuerdo al Cédigo Territorial, al Programa Municipal, este
reglamento y demas normativa aplicable, los lineamientos para el uso del
suelo, estableciendoe los alineamientos oficiales, tipos de construcciones y
predios con usos afines de acuerdo a las caracteristicas y normas a seguir
para su autorizacion;
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lll.  Clasificar los usos del suelo de acuerdo a las caracteristicas y normas del
presente reglamento, v definir los objetivos y caracteristicas de cada uno de
estos;

IV. Aplicar en el ambito de su competencia las diferentes restricciones y/c
condicionantes que marguen el Programa Municipal, el reglamento y demas
normativa aplicable, asi como las directrices emitidas por la Comision
Nacicnal del Agua, Comisién Federal de Electricidad, SAPASMA, u otros
organismaos operadores, a efecto de evitar el use inconveniente del suelo y
sus compatibilidades;

V. Definir las medidas necesarias a que deban sujetarse los usos en los
predios o zonas arquecldgicas, histéricas, agropecuarias, minaras, rurales,
forestales, reservas ecoldgicas o especiales o de proteccion del patrimonio
cultural por tratarse de areas sujetas a conservacion y mejoramiento;

VI. Crear el Sistema de Informacion sobre Uso del Suelo;

VIl. Asignar la clasificacidon de vias colectoras y vias, de acuerdo a la seccion
de las mismas y al planteamiento de proyecto de los nuevos desarrollos;

VIlIl. Llevar a cabo las acciones adecuadas a efectc de sustentar la micra
planeacion necesaria gue conlleve a una mejor operacion del presente
reglamento;

IX. Fijar las nocrmas técnicas para lograr la satisfaccion de los requerimientos
de habitakbilidad, funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad,
prevencién y atencién a emergencias, en las construcciones que se
ejecuten en el Municipio, asi como determinar las medidas necesarias que
aseguren su cumplimiento;

X. Establecer los fines para los que se pueden autorizar el uso de los terrenos
y los tipos de las construcciones, en los términos del Codigo Territorial, este
reglamento, el Programa Municipal y demas normativa aplicable;

Xl. Integrar un Registrc de Peritos Responsables de Obra en consenso con el
listado proporcionado por los Colegios de Arquitectos, Ingenieros Civiles, e
Ingenieros-Arquitectes del Municipio, con los profesionistas gue cumplan
con los requisitos establecidos en este reglamento;

Xll.  Integrar un registro de permisos otargados para la colocacién de anuncics y
toldos en el Municipio;
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Xlll. Calcular y fijar el monto de las garantias a que hace referencia este
reglamento;

XIV. Designar y autorizar el perscnal que lleve a cabo las funcicnes de
vigilancia, inspeccion y notificacién en aplicacion del presente reglamento;

XV. Promover la investigacién por parte de instituciones educativas o de la
sociedad civil, gue contribuyan al desarrollo urbano;

XVI. Asescrar y coadyuvar con el Ayuntamiento y el Presidente Municipal en el
gjercicio de las atribuciones gue les competen en virtud de la aplicacion de
este reglamento;

XVIl.  Implementar acciones de simplificacidén administrativa y mejora regulatoria,
con la finalidad de que los permisos, licencias y autorizaciones previstas en
este reglamenic sean eficientes, procurando evitar cargas a los
particulares, y proponerlas al Presidente Municipal; vy

XVIIl. Las demas que le confiera la normativa aplicable.

En el ejercicio de sus atribuciones, la Direccién competente establecera la
coordinacion gue resulte necesaria con el Instituto de Planeacién, con el objeto de
que todas las acciones gue se realicen en cumplimiento a las disposiciones
previstas en este reglamento sean sustentables.

Atribuciones de fa Direccién de Patrimonio

Articulo 10. Ademas de aquellas sefaladas en el Cddige Territorial [a unidad
administrativa municipal en materia de administracién sustentable del territorio,
son atribucicnes de la Direccidn de Patrimanio:

. Establecer o dictaminar los requisitos técnicos indispensables dispuestos
en el Codigo Territorial, este reglamento y demas normativa aplicable, que
los particulares deberan acatar en materia de uso del suelo a fin de
satisfacer las condiciones que sean compatibles con la Zona de
Monumentos Histdricos asi como la comprendida en la declaratoria de
Patrimonic Mundial comprendidas en el anexo G del presente reglamento,
lo anterior con la finalidad de proteger, conservar, restaurar y preservar del
patrimonio cultural urbano y arquitectonico, las areas de valor escénico, el
paisaje y la imagen urbana;

ll. Establecer de acuerdo al Codigo Territorial, al Programa Municipal, este
reglamento y demas normativa aplicable, los lineamientos para el uso del
suelo, estableciendo los alineamientos oficiales, tipos de construcciones vy
predics con usos afines de acuerdo a las caracteristicas y normas a sequir
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para su autorizacion en la Zona de Monumentos Histéricos asi como |a
comprendida en la declaratoria de Patrimonio Mundial comprendidas en el
anexo G del presente reglamento, lo anterior con la finalidad de proteger,
conservar, restaurar y preservar del patrimonio cultural urbanc vy
arguitectonico, las areas de valor escénico, el paisaje y la imagen urbana;

lll. Clasificar los usos del suelo de acuerdo a las caracteristicas y normas del
presente reglamento, y definir los objetivos y caracteristicas de cada uno de
estos, en la Zona de Monumentos Histéricos asi como la comprendida en la
declaratoria de Patrimeonic Mundial comprendidas en el anexo G del
presente reglamento, o anterior con la finalidad de proteger, conservar,
restaurar y preservar del patrimonio cultural urbano y arquitectonico, las
areas de valor escénico, el paisgje y la imagen urbana;

IV. Aplicar en el ambitc de su competencia las diferentes restricciones y/o
condicicnantes que marquen €l Programa Municipal, el presente
reglamento y demas normativa aplicable, asi como las directrices emitidas
por la Comision Nacional del Agua, Comision Federal de Electricidad,
SAPASMA, u otros organismos cperadcres, a efecto de evitar el uso
inccnveniente del suelo y sus compatibilidades, en la Zona de Monumentos
Histéricos asi como la comprendida en la declaratoria de Patrimonio
Mundial comprendidas en el anexo G del presente reglamento, lo anterior
con |a finalidad de proteger, conservar, restaurar y preservar del patrimonio
cultural urbano y arquitecténico, las areas de valor escénico, el paisaje y la
imagen urbana;

V. Definir las medidas necesarias a que deban sujetarse los usos en los
predios ubicados en la Zcna de Monumentos Histdricos asi como la
comprendida en la declaratoria de Patrimenio Mundial comprendidas en el
anexo G del presente reglamento, lo anterior con la finalidad de proteger,
conservar, restaurar y preservar del patrimonio cultural urbane vy
arquitectonico, las areas de valor escénico, el paisaje y la imagen urbana;

VI. Crear el Sistema de Informacion sobre Uso del Suelo para la Zona de
Monumentos Histdricos asi como la comprendida en la declaratoria de
Patrimonio Mundial comprendidas en el anexe G del presente reglamento,
lo anterior con la finalidad de proteger, conservar, restaurar y preservar del
patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, las areas de valor escénico, el
paisaje y la imagen urbana;
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VIl.  Asignar la clasificacion de vias colectoras y vias, de acuerdo a la seccidon
de las mismas vy al planteamiento de proyecto de los nueveos desarrollos, en
la Zona de Monumentos Histdricos asi como la comprendida en la
declaratoria de Patrimonic Mundial comprendidas en el anexo G del
presente reglamente, lo anterior con la finalidad de proteger, conservar,
restaurar y preservar del patrimonio cultural urbano y arquitectdnice, las
areas de valor esceénico, el paisaje y la imagen urbana;

VIIl. Llevar a cabo las accicnes adecuadas a efectc de sustentar la micro
planeacion necesaria que conlleve a una mejor operacion del presente
reglamento en materia de Monumentos Historicos y Patrimonio Mundial, lo
anterior con |a finalidad de proteger, conservar, restaurar vy preservar del
patrimonic cultural urbano y arquitecténico, las dreas de valor escénico, el
paisaje y la imagen urbana;

IX. Fijar las normas técnicas para lograr la satisfaccion de los requerimientcs
de habitabilidad, funcionamiente, higiene, seguridad, estabilidad,
prevencidn y atencidn a emergencias, en las construcciones gue se
gjecuten en el Municipio en la Zona de Monumentos Histéricos asi como la
comprendida en la declaratoria de Patrimonio Mundial comprendidas en el
anexo G del presente reglamento, asi como determinar las medidas
necesarias gue aseguren su cumplimiento, lo anterior con la finalidad de
proteger, conservar, restaurar y preservar del patrimonio cultural urbano y
arquitectdnico, las areas de valer escénico, el paisaje y la imagen urbana;

X. Establecer los fines para los que se pueden autorizar €l uso de los terrenos
y los tipos de las construcciones en la Zona de Monumentos Histdricos asi
como la comprendida en la declaratoria de Patrimonic Mundial
comprendidas en el anexo G del presente reglamento, en los terminos del
Cédigo Territorial; este reglamento, el Programa Municipal v demas
normativa aplicable, lo anterior con la finalidad de proteger, conservar,
restaurar y preservar del patrimonio cultural urbanc y arquitecténico, las
areas de valor escénico, el paisaje y la imagen urbang;

Xl.  Integrar un Registro de Peritcs Respensables de Obra en consenso con el
listade proporcionado por los Colegios de Arguitectos, Ingenieros Civiles, e
Ingenieros-Arquitectos del Municipio, con los profesicnistas que cumplan
con los requisites establecidos en este reglamento, para la Zona de
Monumentos Histéricos asi como la comprendida en la declaratoria de
Patrimonio Mundial comprendidas en el anexo G del presente reglamento;
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Xll. Integrar un registro de permiscs ctorgados para la colocacién de anuncios y
toldos en el Municipio en la Zona de Monumentos Historicos asi como la
comprendida en la declaratoria de Patrimonio Mundial comprendidas en el
anexo G del presente reglamento, o anterior con la finalidad de proteger,
conservar, restaurar vy preservar del patrimonio cultural urbano y
arquitectonico, |las areas de valer escenico, el paisaje y la imagen urbana;

Xlll. Calcular y fijar el monto de las garantias a que hace referencia este
reglamento en la Zona de Monumentos Histéricos asi como la comprendida
en la declaratoria de Patrimonio Mundial comprendidas en el anexo G del
presente reglamento, lo anterior con [a finalidad de proteger, conservar,
restaurar y preservar del patrimonio cultural urbano y arquitectonico, las
areas de valor esceénico, el paisaje v la imagen urbana;

XIV. Designar y autorizar el personal que lleve a cabo las funcicnes de
vigilancia, inspeccién y notificacidn en aplicacion del presente reglamenta
en la Zona de Monumentos Histéricos asi como la comprendida en la
declaratoria de Patrimonio Mundial comprendidas en el anexo G del
presente reglamento, lo anterior con |a finalidad de proteger, conservar,
restaurar y preservar del patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, las
areas de valor escénico, el paisaje y la imagen urbana;

XV. Promover la investigacidn por parte de instituciones educativas o de la
sociedad civil, que contribuyan al desarrollo urbanoc en la Zona de
Monumentos Histéricos asi como la comprendida en la declaratoria de
Patrimonio Mundial comprendidas en el anexo G del presente reglamento,
lo anterior con la finalidad de proteger, conservar, restaurar y preservar del
patrimonic cultural urbano y arquitectonico, las areas de valor escénico, el
paisaje vy la imagen urbana;

XVI.  Asesorar y coadyuvar con el Ayuntamiento y el Presidente Municipal en el
ejercicio de las atribuciones que les competen en virtud de la aplicacion de
este reglamento, en materia preservacidn de la Zona de Monumentos
Histdricos asi como la comprendida en la declaratoria de Patrimonio
Mundial comprendidas en el anexo G del presente reglamento, [c anterior
con la finalidad de proteger, conservar, restaurar y preservar del patrimonio
cultural urbano y arquitecténico, las areas de valor escénico, el paisaje y a
imagen urbana;

XVIl. Implementar acciones de simplificacidn administrativa y mejora regulatoria,
con la finalidad de que los permisos, licencias y autorizaciones previstas en
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este reglamento sean eficientes, procurando evitar cargas a los
particulares, y propenerlas al Presidente Municipal; y

XVIIl. Las demas gue le confiera la normativa aplicable.

En el ejercicio de sus atribuciones, la Direccion de Patrimonio establecera la
coordinacion que resulte necesaria con el Instituto de Planeacion, con el objeto de
gque todas las acciones que se realicen en cumplimiento a las disposiciones
previstas en este reglamento sean sustentables.

Capitulo Ill

Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial

Politicas de conservacion del patrimonia cultural urbano y arquitecténico

Articulo 11. En I|a expedicion de las licencias, permisos o autorizaciones
contempladas en este reglamentc se debera tomar en consideracion las politicas
de conservacion del patrimenio cultural urbano y arquitectonico ubicado en el
Municipio, centenidas en el Programa Municipal.

Proyectos y acciones para la proteccién, conservacion, restauracion y
preservacion dei patrimonio cultural urbano y arquitectonico

Articulo 12. Corresponde al Ayuntamiento aprobar e implementar las medidas,
proyectos y acciones para la proteccidn, conservacién, restauracion vy
preservacion del patrimonio cultural urbanc y arquitectdnico, las areas de valor
escénico, el paisaje v la imagen urbana, incluyendo el establecimiento de
restricciones y modalidades a los usos del suelo y a las construcciones; de
acuerdo a las propuesta generadas par la Direccion de Patrimonio, asi como del
Instituto de Planeacién.

Inventario del patrimonio cultural urbano y arquitectonico y de las areas de
valor escénico

Articulo 13. Corresponde al Instituto de Planeacion, con la participacion de la
Direccién de Patrimonio, la elaboracion del inventaric del patrimonic cultural
urbano y arguitecténico y de las areas de valor escénico.

Zona de Monumentos Histdricos y Patrimonio Mundial
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Articulo 14. La administracién, fomento y control del desarrallo urbanao en la Zona
de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial, quedard sujsta a las
disposiciones establecidas en el reglamento, en toda el area comprendida dentro
de los limites establecidos en tal declaratoria, asi como en las zonas de entorno
gque se determinen en el Programa Municipal.

Comité Técnico

Articulo 15. Se crea el Comité Técnico de la Zona de Monumentos Histéricos y
Patrimonio Mundial del Municipic de San Miguel de Allende, Gto., en lo sucesivo el
Comité Técnico, como organismo auxiliar en la coordinacion institucional y de
concertacién de acciones & inversiones con los sectores publico, social y privado.
Tendra caracter permanente y se integraré de la siguiente forma:

l. El Presidente Municipal, quien lo encabezarg;
Il Un integrante del Ayuntamiento, designado por el Pleno;

. El titular de la Direccidn de Patrimonio, quien fungira como secretario

ejecutivo;
V. El titular del Instituto de Planeacion;
V. El titular de la Direccion de Educacian y Cultura;
VI. El titular de la Direccibn de Fomento Econdmico y Relaciones

Internacionales;
VIl. El titular de la Casa de la Cultura Municipal;

VIII. Un representante del Instituto Estatal de la Cultura del Estado de
Guanajuato, designado por su Titular, y

IX. Tres representantes de los sectores pdblico, social y privado que sean
especialistas en la proteccién, conservacion, restauracidn, y preservacion del
patrimonio cultural urbano y arquitectonico, designados por el Ayuntamiento
a praopuesta del Presidente Municipal.

El Comité podra convocar, con caracter de invitados temporales o permangntes, a
representantes de instituciones plblicas o privadas cuya competencia u objeto
incida con les fines del mismo, quienes solo tendran derecho a voz. Asimismo,
podra auxiliarse de profesionales y expertos en asuntos de su competencia.
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Sesiones, tama de decisiones, derecho a voz y voto, suplencias y causas de
remocion

Articulo 16. Las sesiones del Comité Técnico se celebraran trimestralmente de
manera ordinaria, y extraordinaria en cualquier momento, cuando asi lo amerite el
asunto a tratar.

Las decisiones del Comité Técnico se tomaran con el voto de [a mayoria simple de
los integrantes presentes en la sesidn en que se tomen, en caso de empate el
Presidente tendra sl voto de calidad.

Todos los integrantes tendran derecho a voz y voto. Los integrantes a que se
refiere la fraccidon X del articulo anterior durardn en su encargo tres anos, y podran
ser reelectos para gjercer un periodo mas.

Por cada integrante propistario se designara, por escrito, un suplente, a excepcion
de los integrantes a que se refiere la fraccidn X, mismos que serdn removidos de
su carge si incurren en 2 faltas injustificadas de manera consecutiva. En ausencia
del Presidente, el Secretario Ejecutivo realizara su funcidn.

Atribuciones del Comité Técnico
Articulo 17. Son atribuciones del Comité Técnico:

l Opinar respecto a los dictamenes, licencias, permiscos y autorizaciones que
contempla este reglamentc a desarrollarse en la Zona de Monumentos
Historicos y Patrimenic Mundial, asi como sus zonas de entorno que se
determinen en el Programa Municipal, privilegiando su proteccién vy
conservacion;

1. Emitir criterics de unificacion de los dictamenes, licencias, permisos y
autorizaciones que contempla este reglamento a desarrcllarse en la Zona de
Monumentos Historicos y Patrimonio Mundial, asi como sus zonas de
entornc gue se determinen en el Programa Municipal, con el objeto de
agilizar su tramitacién;

. Establecer politicas, normas, criterios, acciones o mecanismos que
promuevan la proteccién, conservacién y mejoramientc del patrimonio
edificado en la Zona de Maonumentos Histéricos y Patrimonio Mundial, asi
como sus zonas de entorno gque se determinen en el Programa Municipal,

AT Coadyuvar en la generacion de accicnes de fomento turistico, privilegiando
en todo momento la proteccién, conservacion y mejoramiento del patrimonio
edificado en la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial, asi
comoe sus zonas de entorno gue se determinen en el Programa Municipal,
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V.

VI.

VII.

Vil

Xl.

Generar la vinculacion y coordinacidn necesaria con instituciones publicas o
privadas, nacicnales o internacionales, cuyo objeto esté relacionado con la
proteccion, preservacion, conservacion y restauracion del patrimenio cultural
urbane y arquitectonico;

Fomentar la generacion de estudios relacionados con la proteccién,
preservacion, conservacion y restauracion del patrimonio cultural urbano y
arquitecténico que abarca la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio
Mundial, asi como sus zonas de entorno gue se determinen en el Programa
Municipal,

Participar y organizar eventos en los que se analice la proteccion,
preservacion, conservacion y restauracién del patrimonio cultural urbano y
arquitectonico;

Emitir opinidn con respecto a la declaratoria de clasificacion de bienes
inmuebles en los términos del articulo 240 del Cédigo Territorial, asi como en
el caso de los acuerdos de Ayuntamiento mediante los cuales se pretenda
desclasificar un inmueble;

Requerir a la Direccidn de patrimonio, 0 a las autcridades que resulten
compsetentes, la instauracion de procedimientos, aplicacion de medidas de
seguridad, acciones y medidas correctivas para garantizar el cumplimiento de
las disposiciones del Codigoe Territorial aplicables a la Zona de Monumentos
Histdricos y Patrimonio Mundial, asi como sus zonas de entorno que se
determinen en el Programa Municipal;

Integrar las comisiones que sean necesarias para el estudio y dictamen de
los asuntos de su competencia, v

Las demas que le confiera el Ayuntamiento.

Atribuciones del Presidente

Articulo 18. Son atribuciones del Presidente del Comité Técnico;

Presidir las sesiones del Comité;

Representar al Comité ante cualquier instancia publica o privada, nacicnal o
internacional, que se requiers;

Instruir al Secretario Ejecutivo a la emisién de la convocatoria a sesiones
ordinarias o extraordinarias;
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. Promover |a participacion activa de sus integrantes, y

V. Las demas que sean necesarias para el gjercicio de sus funciones.

Atribuciones del Secretario Ejecutivo
Articule 19. Son atribuciones del Secretario Ejecutivo del Comité Técnico:

l. Emitir y notificar las convocatorias para sesionar, asi como proveer todo lo
necesaric para su adecuado desarrollo;

Il Levantar las actas de las sesiones, mismas que deberan estar suscritas por
todos los integrantes que intervinieron en ellas, y ocuparse de su resguardo;

. Dar seguimiento a los acuerdos tomados por el Comité, y

. Las demas que le asigne el Presidente.

Atribuciones de los Vocales
Articulo 20. Son atribuciones delos Vocales del Comité Técnico:

I Asistir a las sesiones a las gue sean convocados;

Il Participar activamente en las sesiones a las que sean convocados, asi como
en los asuntos de competencia del Comitg;

M. Desempenar las comisiones que les sean encomendadas;

V. Proponer al pleno los mecanismos para el mejor desempeo de su
competencia;

V. Respetar los acuerdos del Comité, y

VI. Las demas que le sean conferidas por el Comité.

Contenido de fas Convocatorias

Articulo 21. Las convocatorias deberan realizarse por lo menos con dos dias
habiles de anticipacién a su celebracion, sefialando lugar, fecha y hora en que se
efectuaran, adjuntando la orden del dia y toda la informacién que se considere
necesaria para el desahogo de los asuntos a tratar.
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TITULO SEGUNDO
Zonificacion y Usos de Suelo
Capitulo |

Normas Preliminares

Disposiciones normativas a que se sujetan 1os estudios dictamenes o
acuerdos en que se basan las autorizaciones de uso de suelo

Articule 22. Los estudios, dictdmenes 0 acuerdos para autorizar los diferentes
usos de suelo en zonas, predios vy lotes, deberén ser compatibles con lo dispuesto
en el Procgrama Municipal v cumplir con los requisitos y procedimientos
establecidos en el Cddigo Territorial, este reglamento y demas normativa
aplicable, asi como en las especificaciones contenidas en el Anexc A de este
ordenamiento.

Ningin uso del suelc podrd entrar en funcionamiento sin que previamente se
obtengan las licencias vy resoluciones favorables correspondientes, y se cumplan
los requisitos que establece el Coédigo Territorial, este reglamento y demas
normativa aplicable.

Determinacion sobre casos reglamenia

Articulo 23. Los casos especiales, y aquellos asuntos relacionados con la materia
que regula este reglamento, que no estén previstos en el mismo, seran resueltos
por el Ayuntamiento, previo dictamen de la Comisidn, sobre la compatibilidad del
uso de suelo de que se trate.

La Comisién dictaminard scbre la autorizacidn o no de los casos especiales,
tomando en cuenta los factores de mitigacion de los impactos que causen a las
zcnas consolidadas, que presente el solicitante. En ninglin caso se autorizan
cuando como resultado del analisis resulte que no existe compatibilidad entre los
usos establecidos para los predios colindantes, asi como los predios que se
ubican en la misma zona.

Capitulo 1l

De la Comision Técnica Municipal para el Ordenamiento Territorial

Participacién de la Comisién

Articulo 24. En la determinacion sobre casos especiales y aquelles no previstos
en este reglamento, asi como en las solicitudes de cambio de usc de suelo, el
establecimiento de actividades de riesgo o giros con normas particulares, fungira
como organc auxiliar de apinién y consulta, la Comisidn, misma que se integrara
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por los titulares de las siguientes dependencias y entidades de |a Administracion
Municipal:

l. Prcteccion Civil;
. Medio Ambiente y Ecologia;
1[R Fiscalizacion:

v. SAPASMA;

V. Juridico;

VI. Transito y Transporte;
VII. Fomento Econdmico y Relaciones Internacicnales:
VIII. Servicios Puablicos Municipales;

IX. Catastro;

X. Seguridad Publica,
XI. La Direccidn de Desarrolle Urbano, y

Xil. La Direccitn de Patrimonio.

Convocatoria y emision de opinién por la Comision

Articulo 25. La Direccion de desarrollo Urbano y la Direccion de Patrimonic de
acuerdo a la zona que se trate, se encargaran de convocar a la Comision,
proparcionande a sus integrantes, con la anticipacion debida, toda la informacion
relacionada con el asunto a tratar, asi como las necesidades de informacion u
opiniones requeridas.

Contenido de la Opinion de la Comisién

Articulo 26. La opinidn gque emita la Comisidn, contendra la atencién puntual a las
necesidades planteadas por la Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccidn de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate.

Capitulo 1l

Grupos de Usos de Suelos
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Grupos de Usos de Suela

Articulo 27. Para efectos de este reglamento, [os diferentes usos del suglo se
agrupan de acuerde a la intensidad de los mismos, los cuales estaran sujetos a
compatibilidad dentro de las zonas marcadas por la Carta Sintesis del Programa
Municipal. Dichos grupes son los siguientes:

Grupo de usos [: HO-00
Grupa de usos |I: HO-0

Grupo de usos [ll: HO
Grupo de usos V: H1
Grupo de usos V: H2

Grupo de usos VI: H3

Grupo de usos VII:
Grupo de usos VIII:
Grupo de usos X
Grupo de usos X:
Grupo de usos XI:
Grupo de usos XII:
Grupo de usos XIII:
Grupo de usos XIV:
Grupo de usos XV:
Grupo de usos XVI:
Grupo de usos XVII.
Grupao de usos XVIII
Grupo de usos XIX:
Grupo de usos XX:
Grupo de usos XXI:
Grupo de usos XXII:
Grupo de usos XXIII;

Densidad Habitacional Minima

Densidad Habitacional Rural

Densidad Habitacional Muy Baja

Densidad Habitacional Baja

Densidad Habitacional Media

Densidad Habitacicnal Alta

Habitacional de Condominios Verticales
Centro Historico

EU Equipamiento Urbano

UE Usos Especiales

CB Centro de Barrio

C151 Comercio y Servicios de Intensidad Baja
C282 Comercio y Servicios de Intensidad Media
C383 Comercio y Servicios de Intensidad Alta
SC Servicios Carreteros

IB Industria de Intensidad Baja

IM Industria de Intensidad Media

IA Industria de Intensidad Alta

P Parque

FA Fomento Agricola

FE Fomento Ecolégice

PE Preservacion Ecologica

EBM Explotacion de Bancos de Material
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Grupo de usos XXIV: ANT Antenas vy Equipcs de Transmisién o
Retransmision Remota de Cualquier Tipo de Senial

Grupo de usos XXV: Alojamiento

Los objetivos y descripcion general de cada unc de los grupos de uso se
presentan en los Anexos B y C, respectivamente de este reglamento.

Caracteristicas para grupos de usos habitacionales

Articulo 28. Las densidades aplicables; dimensiones minimas para divisiones
para cada grupo de usos habhitaciones; y factores COS, CUS y CAS, seran las
siguientes:

l. Densidades aplicables y dimensiones minimas para divisiones en zonas
urbanas:

Habitamanal de Menes dge 50 Wenps de 50 1800 30 1250 mZ con 25
. habitantes por Todas, Todos Todas Todos habitartes. por Wz metres lineales de
densidad minima :
hectarea ~ectirea frenta
Hase 150 Hasta 150 360 12 | 360m2 con~2
1. Hakitagional ru-al nabitantcs por Tadas Todos Todos Todas habitartes par Wiz metres lincales do
hectarea rectarea frente
Entreel 12y | L Al 51 nahitantes 1100 20
20% 2 A por hectarea M2
5 5
Il Hzhitacianal ce .DE‘“I 210 Entree Gye . 73 nabitantes 800 20 840 m; con 19
A nabitantes jpar L} Wed o IMedia . mietros linsales de
ceng dad muy baja X .95% par hectares [
hectarca frente
Entree Cye . 420 habitantes G40 18
7.99 n M Baja par hectirea N2
Eneel 12y . 121 habilantkes 340 18
I Baj: Al
20% 25 . car hoctarca w2
. 27 ;
IV, Habitacionsl de 51121: 200{ Entree 8ve " wed Wi 150 habitantes xR s ";?:":' j‘d
densidad baja abitantes pal 11 96% edo cel per hectaren Wiz melras fincales e
hectarea frente
Entree Ove n alta Bai 220 habitantes 300 12
799 " por hectarsa W2
Entre el 12y 231 habitantes 00 12
| B Al
20% @ . par hectares N2
Ce 201 2 200 185 m2 1
V. Hahitacicnal <le "\aebwtant:s. o Entree Dye i Wed o Madia 250 habitantes 220 " rnelro:-l‘mzz:.és de
densidad madia ’ P 11.96% par hectaraa M2 :
hactarea frente
Entres Cva - 330 habitantes 180 10
7.99 n e Ba por hectarea N2
Entreel 12 v 321 habitantes 190 10
20% ! Baa Alta por hectaraa %=
VI Habitac onal de ziig:r:jofr Entree Gve " eda Media 350 habitantes 149 5 m:fi_’ﬂ::;:: e
densidad alta ’ B8 P 11 S ) i por hectarea Wi D
hectarea frente
Entree Ove 430 habitantes 105 8
7.99 m e bam por hectares W2
Entreeel 12y I Baja Alta 421 habitantes 103 &)
VII. Habitacional de Ds 101 3 550 20% por hectarsa M2
condominios habitantes por Mo adrite divisién
vericales hectarea Entree Bye L} Ned o Madia 475 hantartes 105 8
11.99% por hectaraz M2




entre el U yel 1 Alta ==TE 500 nabitantes 100 [l
7.09 per hegtarca 174
Aguellos que
Entrecl 12y Faia aira 201 nabitantes 300 12 ostén dentro de la
20% ! por hectarea M2 2ona tde
Monurmenios o
e
e De .Lm a 30 Entre al 8 y el . 280 nahitantes 220 il esién catalogados
VIl Centio Fistarico hahitantes por 1l Medio Mecia .
11.89% por hectarea M2 reguieren visto
hectarea
bueno sobre el
Entre el O y & . 302 nabitantes 190 10 proyeco de
7.99 i Alta Baja pot hectaraa M2 division por parte
del INAH

Los pradios con pendiente mayor al 20%
compatibilidad urbanistica que pudieran ser susceptibles de desarrollar, se
deberan de ajustar a |la densidad aplicable minima o menor cenforme a su grado
de uso, siempre y cuando la Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de
Patrimonio de acuerdc a la zona que se trate, dictaminen gue el estudic
presentado es correcto y se gjusta a los lineamientos en materia de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial.

y que justifiquen mediante estudio de

Tratandose desarrollos habitacionales de densidad alta de mas de 1000 viviendas,
cuya construccion sea tipo ddplex, la superficie minima del predic sera de 170
metros cuadrados, con un frente minimo de 10 metros y la densidad aplicable sera

de 350 habitantes por hectarea.

Factores COS, CUS y CAS

Il. Habitacional rural 60% 15 20%
1ll. habitacional de densidad muy baja 50% 1.2 25%
IV, Habitacional de densidad baja 60% 1.4 20%
V. Habitacional de densidad media 60% 15 20%
VI. Habrtacional de densidad alta 80% 18 10%
WII. Habitacional de condominios verticales B80% 1 10%
VIII. Centro Histdrico 60% 15 20%

Caracfteristicas para fos grupos de usos de sueio IX al XXV

Articulo 29. Las normas de intensidad, dimensiones, servicios de carga y
descarga y factores COS, CUS y CAS, de los usos de suelo IX al XXV, seran:
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Equipamienta 10000 habitantes por radio
Urbano de influencia.
X. Usos Especiales Hasta & personas activas WMinima 350 m2 | Camo 70% 1.2 15%
por predio. maximo
camioneta de
3 toneladas
Xl. Centro de Barrio Hasta 5 personas activas Maxima 90 m2 | Como 80% 1.2 10%
maximo de 1
tonelada
Xll. comercio v Hasta 5 personas activas Maxima 250 Como T0% 1.4 0%
Servicios de por predio m2 maximo
Intensidad Baja camioneta de
1 tonelada
Xl Comercio y Hasta 15 parsonas activas | Maxima 1000 Como 7% 1.4 10%
Senicios de m2 maxima
Intensidad Media camioneta de
3toneladas
XIV. comercio y Mas de 20 personas IMas de 1000 Trailer 70% 1.4 10%
Servicios de activas m2
Intensidad Alta
XV. Servicios Carreteros Hasta 15 personas activas Minima 2000 Trailer
m2
XVI. Industria de Hasta 100 personas Méxima 3000 Si las vias 70% 15%
Intensidad Baja activas m2 para acceder
al predio son
regiohales o
primarias se
padra utilizar
trailer. En
vias
secundarias o
menores sera
una
camioneta de
hasta 3
toneladas
¥VII. Industria de Hasta 200 personas Méaxima 6000 Tréiler 60% 1.0 20%
Intensidad Media activas mz2
KV, Industria de Mas de 200 personas Mas de 5000 Trailer 80% 1.0 20%
Intensidad Alta activas m2
XIX. Parque Areas verdes, jueges
infantiles, éreas de
descanso y convivencia
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familiar, canchas de usos
multiples, zonas de
asadores

XX. Fomenta Agricola

Actividades rurales
dedicadas a la siembra,
cosecha y almacenaje de
preductos vegetales.

La dimensidn
minima para
dividir sera de
5000 m2, con
unh frente mayer
oiguala 25m.

XX|. Fomento Ecolégico

Como maximea 35
habitantes por hectarea.

Lote mimma
1000 m2, con
20 de frente.

XXIl. Preservacisn
Ecologica

Actividades de
conservacion y
recuperacion de flora y
fauna nativa, permitiendo
infraestructura no
permanente para la
prestacion de servicios de
apoyo e impulso a la
recreacion y reproduccion
de especies de la zona

KXINI. Explotacién de
Bancos de Material

Aclividades de
aprovechamiento y
expletacion, las cuales se
estableceran su viabilidad
para cada caso en
particular mediante
acuerdo del Ayuntamiento
y previo dictamen de la
Direccién, y de la Direccién
de Medio Ambiente y
Ecologia

KXIV. Antenas y Equipos
de Transmisién o
Retransmision
Remota de
Cualquier Sefial

Ubicacion de Antenas de
Transmisién o
Retransmisién de
Cualquier tipo de sefal las
cuales se estableceran su
viahilidad para cada caso
en particular mediante
acuerdo del Ayuntamiento
y previo dictamen de la
Direccién de desarrollo
Urbano y la Direccidn de
Patrimonic, de acuerdo a la
zona gue se trate.y de la
Direccién de Medio
Ambiente y Ecolegia o en
su defecte el Instituto
Estatal de Ecologiaola
SEMARNAT; y la
Coordinacion Municipal de
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Proteccion Civil.

XXV. Abjamiento Ubicac_ién de usos para el
alojamiento temporal con
prestacion o no de
servicios de alimentos,
permitiendo el desarrollo
de la actividad turistica,
mediante el alojamiento de
la poblacion flotante y en
transito por la ciudad,
debiendo contar estos usos
CON 25pacios para
estaciohamiento, dreas
comunes de descanso,
recreacian y las que tengan
el propdsito de lograr el
bienesiar de las personas
que hagan uso del
inmueble en que se realiza
la actividad.

Informe de actividades y procesos

Articulo 30. A excepcion de los usos habitacicnales unifamiliares en desarrcllos
autorizados, para el restc de las actividades y usos, el solicitante debera presentar
conjuntamente con la solicitud de |la constancia de factibilidad, un informe de
actividades y procescs, a la Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate,

Estudios

Articulo 31. La evaluacién de impacto ambiental, evaluacién de impacto vial
estudio de compatibilidad urbanistica y riesgo; se deberan presentar
necesariamente ante la Direccidn de Desarrollo Urbano o la Direccidn de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, con su resultado positivo, al
momento de solicitar permiso de usc de suelo correspondiente.

En caso de que se trate de un predio al que se le pretenda dar un uso sin realizar
ningun tipo de construccion, gl resultado de los estudios requeridos, deberd
presentarse para el otorgamiento del permisoc de uso de suelo y la licencia de
funcionamiento.

Para la emision de la evaluacion de impacto ambiental, sera indispensable que el
interesado presente ante la Direccidn de Medio Ambiente vy Ecclogia, la factibilidad
de uso de suelo emitida por la Direccidn de Desarrollo Urbano o la Direccién de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, ademas de la solicitud de impacto
ambiental.

Consideracion de estudios
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Articulo 32. Para lcs casos especiales en que los particulares deseen que se
revise y en su caso reconsidere la evaluacion de impacto ambiental, evaluacion de
impacto vial, estudio de compatibilidad urbanistica o riesgo; debera realizarse la
salicitud a cada direccion responsable, de manera previa a la expedicion de la
constancia de factibilidad, v de ninguna manera la Direccion estara obligada a
otorgarla de forma positiva al resultar incompatibilidad.

Usos sujetos a estudio de compatibilidad urbanistica, evaluacion de
impacto vial Y manifestacion de impacto ambiental

Articulo 33. Los usos de suelo a desarrcllarse en lotes o predios que requieran el
estudio de compatibilidad urbanistica, evaluacion de impacto vial y manifestacion
de impacto ambiental, seran los clasificadas coma:

. Fraccionamientos y desarrollos en condominio con destino habitacional en
todas sus densidades;

Il Comercios y servicios de intensidad media vy alta;
1. Industria de cualguier intensidad, y

V. Cualquier uso que impligue la alteracion de la infraestructura urbana o vial
para su funcionamiento.

Cualquier solicitud que implique un nuevo desarrcllo de una zona debera realizar
los estudios mencionados, como antecedente para el otorgamientc de la
constancia de factibilidad.

Aunados a lo anterior, requerirdn evaluacién de impacto vial, aguellas obras
sefialadas en ¢l articulo 309 del Cédigo Territorial.

Usos comerciales de intensidad media o alta

Articulo 34. Cualguier uso comercial, de servicios ¢ industrial que contemple des
o mas locales individuales, independientemente del tamafio del predio se
considera como usos de intensidad media o alta de acuerdo al servicio de carga y
descarga requerida.

Capitulo IV

Instrumentos para el Control del Desarrollo Urbano

Constancias, permisos y licencias
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Articulo 35. El Municipio llevara a cabo el control del desarrollc urbano a través
de:

I La constancia de factibilidad:
Il. El permiso de usc de suelo;
ML La evaluacién de compatibilidad, vy

V. La licencia de alineamiento y numero oficial.

Requisito previo para la realizacion de obras o utilizacion de predios

Articulo 36. Para la realizaciéon de obras puUblicas y privadas, asi como para la
utilizacién o usc de predios, es obligatorio obtener previamente el permiso de uso
de sueglo.

Seccion Primera

Constancias de Factibilidad

Constancia de Factibilidad

Articulo 37. La constancia de factibilidad es el documento informativo expedido
por la Direccion de Desarrolle Urbano o la Direccidén de Patrimonio de acuerdo a la
zoha que se trate, a peticion de parte, en el que se manifiestan los usos
predominantes y compatibles, condicionados e incompatibles, asi como los
destinos, modalidades y restricciones asignados a un inmueble determinado, en el
Programa Municipal.

Requisitos para la emision de la Constancia de Factibilidad

Articulo 38. Los requisites que debera cubrir el solicitante, a efecto de obtener la
constancia de factibilidad serén los siguientes:

. Solicitud por escrito, que cantenga;
a) Nombre del sclicitante y domicilio para oir y recibir notificaciones;
b) Ubicacion y superficie del predio, vy

¢) Descripcion de la actividad a desarrollar en el predio.
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il Croquis de localizacion del predio, en donde sefiale los predios colindantes,
ademas de las calles de la zona en que se ubica.

. Juego de fotografias de la fachada (s) e interiores

Iv. Copia de identificacion oficial de quien solicita y de guien tramita si es que no
es el propietario.

V. Copia simple de la escritura plblica debidamente inscrita en el registro
publico de la propiedad.

V1. Copia simple del comprobante del pago del impussto predial del presente
afo.

Formato de la Constancia de Factibilidad

Articulo 39. La Direccion de Desarrollo Urbano y la Direccién de Patrimonio de
acuerde a la zona que se trate, determinaran el formato a que estara sujeta la
emision de [a Constancia de Factibilidad, tomando en cuenta &l contenido minimo
de informacion a gue hace referencia el articulo 254 del Cédigo Territorial.

Término para expedir la Constancia de Factibilidad

Articulo 40. La Direccién de Desarrollo Urbano y la Direccién de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate, deberan expedir la Constancia de Factibilidad en el
término de siete dias habiles contados a partir del ingreso de la sclicitud.

Vigencia de la Constancia de Factibilidad

Articulo 41. La constancia de factibilidad tendré una vigencia igual al Programa
Municipal en el que se hava fundado, siempre que éste no haya sufrido
modificaciones aplicables al inmusble de que se trate.

Constancias de Factibilidad emitidas a Desarrolfadores

Articulo 42, Las factibilidades y/o convenios de dotacién de servicios emitidas por
las dependencias u organismos descentralizados deberan ser dictaminadas con
base en la constancia de factibilidad correspondiente ctorgada al desarrollador por
parte de la Direccidon de Desarrollc Urbano o la Direccion de Patrimonic de
acuerdo a la zona que se trate, haciendo referencia de este documento comeo base
para su expedicion.
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Seccion Segunda

Permiso de Uso de Suelo

Permiso de Uso de Suela

Articulo 43. Permiso de uso de suelo es aguél expedidoc por la unidad
administrativa municipal en que se imponen las condiciones, restricciones y
modalidades a que quedaré sujeto el aprovechamiento de determinado inmueble,
de conformidad con el Programa Municipal.

Requisito previo a la ejecucion de obras

Articulo 44. La persona fisica o juridico-colectiva, publica o privada, que pretenda
realizar obras, acciones, actividades, servicios, proyectos © inversiones eén
cualquier area o predio ubicado en el territorioc del Municipio, debera obtener,
previamente a la ejecucién de las mismas, el permiso de uso de suelo que expida
la Direccidn de Desarrollo Urbano o la Direccidon de Patrimonio de acuerdo a la
zZona que se trate.

Requisitos para obtener el permiso de uso de suelo

Articulo 45. Les requisitcs gue deberd cubrir el solicitante, a efecto de obtener el
permiso de uso de suelo seran los siguientes:

I Cuando la obra, accion, actividad, servicio, proyectc o inversion esté
comprendida dentro de los uscs predominantes o compatibles establecidos
en el Programa Municipal vigente, sélo se requerira la solicitud respectiva, a
la que se le anexaran los siguientes documentos:

a) Titulo de propiedad, escritura de propiedad inscrita en el Registro
Publico de |a Propiedad ¢ decumento que compruebe la posesién
del inmueble de que se trate, expedido por autoridad competente;

by Certificacion de clave catastral y/o nimero de cuenta predial;
t) Eluso o destino actual y el que se pretenda dar en el inmueble, y

d) Las resoluciones que para cada caso se sefialan en los anexos
del presente reglamento vy, en su caso, el estudio de
compatibilidad urbanistica, y
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Il Cuando la obra, accién, actividad, servicio, proyecto o inversion esté
comprendida dentro de los usos condicionados establecidos en el Programa
Municipal vigente o, conforme a lo dispuesto por este reglamento, se estime
gue tendra un impacto significativo en alguna de las materias de interés
regional, ademas de los requisitos establecides en la fraccion | de este
articule, el solicitante deberd presentar, para su evaluacion, el estudio de
compatibilidad correspondiente.

En este supuesto, la Direccidn de Desarrollo Urbano vy la Direccidn de Patrimonio
Unicamente podran expedir el permiso solicitado, una vez que se haya efectuado
la evaluacién de compatibilidad y emitido el acuerdo en que se haya otorgado la
autorizacion respectiva, por parte del Ayuntamiento.

Formato de solicitud del permiso de uso de suela

Articulo 46. La Direccidén de Desarrollo Urbano y la Direccidn de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate, determinaran el formate de solicitud del permisc de
uso de suelo gque el solicitante debera presentar, anexande los documentos e
informacién a que se refiere el articulo anterior.

Plazos para fa expedicion del permiso de uso de suelo

Articulo 47. La Direccidn de Desarrollo Urbano y la Direccién de Patrimenio de
acuerdo a la zona que se trate, deberan resolver sobre la expedicion del permiso
de uso de suelo en los siguientes plazos:

I Cinca dias habiles, traténdose del supuesto establecido en la fraccion | del
articulo 45, y

1l Quince dias habiles, tratandose del supuesto a que se refiere la fraccion Il
del articulo 45.

Vigencia del permiso de uso de suela

Articulo 48. El permiso de uso de suelo tendra una vigencia igual al Programa
Municipal en el que se haya fundado, siempre que éste no haya sufrido
modificaciones aplicables al inmueble de que se trate y persista el uso, en tipo,
intensidad y densidad, a que se refiera el permiso.
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Permisos de usos de suelo en zonas de preservacion

Articulo 49. En las zonas de preservacion, solo se autorizaran los usos del suelo
de acuerdo a lo previsto en el Programa Municipal y en las demas disposiciones
normativas aplicables.

Predios con permisos de usos de suelo inicialmente autorizados para un
uso diferente al solicitado

Articulo 50. Todas las actividades culturales, comerciales o de servicios,
permanentes o transitorias que se den en un predio gque inicialmente fue
autorizado para un usc diferente al solicitado, estaran sujetas a la autorizacion del
Ayuntamiento, mediante el octorgamiento de un permiso de uso de suelo temporal
o definitivo, que en ningun caso se otorgara si no existe compatibilidad conforme a
lo establecidc en el Programa Municipal, el presente reglamentc y demas
disposiciones legales aplicables.

Negativa para el otorgamiento de permisos de uso de suele en caso de
actividades incompatibles

Articulo 51. No se otorgaran permisos de uso del suelo para actividades que no
guarden compatibilidad expresa con respecto a las normas de intensidad del uso
del suelo autorizado original ¢ anterior.

Estudios de Compatibilidad Urbanistica

Articulo 52. La presentaciéon de los estudios de compatibilidad urbanistica seran
obligatorios para tocdos los desarrollos y proyectos de cambio de uso de suelo,
previamente a la solicitud correspondiente, a fin de sustentar técnica vy
funcionalmente su viabilidad e insercidon en ¢l territcrio municipal, fundamentando
ampliamente la compatibilidad pretendida para los casos en gque se requiera
generar cambios de uso de suelo ¢ modificacidén de densidades.

{sos tramitados via SARE

Articulo 53. Los usos que se pretendan tramitar a través del SARE, se ajustaran a
las siguientes directrices:

l. Sclo se autorizaran giros camerciales o de servicios, de bajo y mediano
riesgo a la salud o al medio ambiente, que no representen algun impacto
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sucial negativa derivado de su funcionamiento, que no incluyan alguna de las
actividades sefialadas en el articulo 1 de la Ley de Alcoholes para el Estado
de Guanajuato, en los gue el incremento adicional de servicios de agua
potable, descarga de aguas residuales y acometida eléctrica, no provoque
deficiencias de suministro a los inmuebles y edificaciones vecinas, y que se
pratendan desarrallar sus actividades sobre inmuebles ya edificados;

Il La superficie necesaria para la realizacion de la actividad, incluyendo las
superficies que per norma  se  debieran tener para caones de
estacionamiento, abasto, bodega, servicios sanitarics, no excedan los 240
metros cuadrados. Los giros de bajo impacto debera contar con una
superficie no mayor a 120 m? y giros de mediano impacto de 121 m? a 240
m2.

L. No aplica para bodegas, comercios en via publica, inmuebles sometidos a
régimen en condominio, actividades que pretendan establecerse en cocheras
0 construcciones provisionales como casetas metédlicas o lonas, en
asentamientos irregulares, © en fraccionamientos, colonias o barrios con
clasificacién HO-00, HQ, y H1, vy predios en los gue los propietarios tengan
adeudos o multas pendientes con cualquiera de la dependencias de la
administracion Municipal.

Formato de Solicitud via SARE

Articulo 54. Para solicitar el tramite por medio del SARE, el interesado debera
llenar el formate que para este efecto |la Direccion de Desarrollo Urbano o la
Direccién de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, expidan, debiendo ser
firmado por el propietario 0 en su caso el arrendatario y el propietario
solidariamente. A la solicitud se deberan anexar los documentos que sefala el
formato.

Los giros que se podran tramitar via SARE se sefialan en el Anexc D de este
reglamento.

Seccion Tercera

Evaluacién de Compatibilidad

Evaluacién de Compatibilidad
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Articulo 55. La evaluacidn de compatibilidad es el procedimiento administrative
mediante el que, a partir del estudio técnice presentado por el interesado, se
determinan los efectos que la modificacidon propuesta a la zonificacién producird
en el ambiente, los recursos naturales, el equipamiento urbano, la infraestructura
publica, los servicios publicos, la imagen urbana, el paisaje, el patrimenio cultural
urbano y arquitecténico, la movilidad urbana vy la seguridad de las personas y sus
bienes, a fin de resolver sobre la viabilidad del cambio propuesto vy, en su caso,
establecer las medidas de prevencion, mitigacidn y compensacién aplicables.

Sustanciacién del procedimiento de evaluacién de compatibilidad

Articulo 56. Corresponde a la Direccidn de Desarrollo Urbano y la Direccidn de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, sustanciar 10s procedimientos de
evaluacidn de compatibilidad y someter a la aprobacién del Ayuntamiento el
proyecto de acuerdo correspondiente.

En los casos en que resulte procedente incarporara a la resolucion la opinién de la
Comisién, asi como del Comité Técnico.

Contenido del estudic en que se base la solicitud de evaluacion de
compatibilidad

Articulo 57. Para efectuar la evaluacidon de compatibilidad, los solicitantes
deberan presentar a la Direccidn de Desarrollo Urbano o la Direccion de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, el estudio respectivo, que debera
contener, al menos:

L La descripcion de los posibles efectos que el uso de suelo propuesto
para determinado inmueble, en tipo o intensidad diferente a los
sefalados en la zonificacion, asi como las ohras relativas, produciran en
el ambiente, la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los
servicios publices, el patrimonio cultural urbano y arquitecténico, la
imagen urbana, el transito vehicular y la seguridad de las personas y sus
bienes, en |la zona en que se pretende asignar el uso del suelo, v

. Las medidas de prevencidn, mitigacidn y compensacion aplicables al
caso.

Acuerdo derivado del procedimiento de evaluacion de compatibilidad

Articulo 58. Una vez efectuada la evaluacion, la Direccidon de Desarrollo Urbano o
la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, remitiran al
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Ayuntamiento el expediente carrespendiente, a efecto de que se dicte el acuerdo
respectivo en el que se podra:;

L. Autcrizar el cambio de uso del suelo, asi como la expedicién del permiso
respectivo, en los términos salicitados;

. Autorizar, de manera condicicnada, tanto el cambio de uso del suelo como la
expedicion del permiso respective, a la modificacion de la obra, accion,
actividad, servicic, proyecto o inversién de que se trate, incluyendc el
establecimiento de medidas adicicnales de prevencion, mitigacién y
compensacicn, ¢

1. Negar el cambic de uso de suelo o la expedicion del permiso respectivo,
cuando se contravenga el Reglamenic del Codigo Territorial para el
Municipic de San Miguel de Allende, Gto, las leyes, reglamentos, programas
y demas disposiciones aplicables, o exista falsedad en la informacion
proporcionada por el solicitante.

Seccién Cuarta

Licencia de Alineamiento y Numero

Definiciones de alineamiento y numero oficial

Articulo 59. Alineamiento es la traza sobre el terreno que limita el predio, respecto
de la via publica existente o con la futura conforme a lo sefialado en el Programa
Municipal ¢ por las disposiciones emitidas al respecte por la Direccidn de
Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate,
indicando las restricciones que existen en cuanto a las vias de comunicacion, la
infraestructura, lineas de energia, ductos, arrcyos, cafadas, cuerpos de agua y
sus respectivos derechos de via generados.

El namero cficial es el documento que emite la Direccion de Desarrollo Urbano o
la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, para identificacion
de un predio, en el que se sefiale nombre del propietario del predio; superficie,
medidas y colindancias que sefiala el instrumento con que acredita la propiedad,
asi como datos de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad; cuenta
predial; calle; nimero asignado; fraccionamiento, colonia, comunidad o barrie, vy en
ningun caso se otorgara en zonas irregulares o en vialidades que no cuenten con
urbanizacién o con designacién oficial para su nomenclatura.



PAGINA 60 1 DE MARZO - 2016 PERIODICO OFICIAL

Requisitos para obtener la licencia de alineamiento y namero oficial

Articulo 60. Para obtener la licencia de alineamiento y niumero oficial el sclicitante
deberé presentar la siguiente documentaciaon, en funcidén a los casos sefalados:

l. Predio que forme parte de un desarrollo autorizado:

a) Presentar solicitud en el formato que proporcione la Direccidn de
desarrollo Urbano & la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la
zona que se trate, debidamente requisitada, anexando croquis de
ubicacién;

b) Copia fotostatica de escrituras inscritas ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, y

c) Comprobar estar al corriente en el pago del impuesto predial.

Il Cualquier predio sin importar su superficie, pero de acuerdc a su ubicacion
establecida en el Programa Municipal:

a) Presentar solicitud en el formato que proporcione la Direccion de
Desarrollo Urbano & la Direccidn de Patrimonic de acuerdo a la
Zona que se trate, debidamente requisitada;

b) Copia fotostatica de escrituras inscritas ante el Registre Publico
de la Propiedad y del Comercio;

c) Copia fotostatica de carta poder o representacion legal notariada
en caso que el propietario no firme la solicitud,;

d) Comprobar estar al corriente en el pago del impuesto predial, y

e) Croquis de localizacidn del predio, referida a 10s numeros de
predios celindantes, ademas de las calles de la zona en que se
ubica, ¥ en el caso de que no existan estas referencias debera
presentar levantamiento topografico, sefialando lineas de
energia, caminos y cualguier otro elemento que le dé acceso o
que le genere limitantes, dicho levantamiento debera ser referido
a coordenadas UTMNAD 27, y en caso de que el predio este
muy accidentado o existan accidentes naturales, debera indicar
las curvas de nivel correspondientes.

L. Los predios con una superficie mayor de 1,000.00 m2, y que no pertenezcan
a un desarrollo autorizado:
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a) Presentar solicitud en el formato que proporcione la Direccion de
Desarrollo Urbang ¢ la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la
zona gque se frate, debidamente requisitada, en original y dos
copias;

b) Copia fotostatica notariada de carta poder o representacion legal
en caso de que el propietario no realice los tramites;

c) Copias fotostaticas certificadas de las escrituras inscritas ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

d) Comprobar estar al corriente en el pago del impuesto predial, y

e) Levantamiento topografico, sefilalando lineas de energia,
caminos y cualquier otro elemento que le de acceso o que le
genere limitantes, dicho levantamiento deberd ser referido a
cocrdenadas UTMNAD 27, y en casa de que el predio este muy
accidentadc ¢ existan accidentes naturales, debera indicar las
curvas de nivel correspondientes.

f) contar con el visto bueno por las dependencias federales o
estatales que colinden con el predic en el ambito de su
competencia.

V. Contar con el visto bueno por las dependencias federales o estatales que
celinden con el predio en el ambito de su competencia.

Capitulo V

Usos y Actividades con Normas Particulares

Usos y actividades con normas particulares
Articulo 61. Son usos y actividades con normas particulares los siguientes:

l. Estaciones de servicio de gasolina, disel y/o carburacion;
1. Estaciones de carburacion para suministro de gas L.P;
L. Antenas y equipos de transmisién y retransmisién remota de sefales, y

V. Explotacién de bancos de material.
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En estos supuestos, corresponderda al Ayuntamientc resaclver sobre el
otorgamiento del permiso de uso de suelo respectivo, previa cpinidn de la
Comisién.

SecciGn Primera

Estaciones de Servicio de Gasolina, Diesel y/o Carburacién

Requisitos generales

Articulo 62, Las estaciones de servicio de gasolina, diesel y/o carburacion
solamente se autorizaran en vialidades regionales y a una distancia minima de
150 metros lineales de las zonas urbanas, debiendo cumplir con todos los
lineamientas de las normas técnicas, normas oficiales mexicanas y estdndares de
seguridad internacionales; y deberan de respetar lo siguiente:

L. El predio debe localizarse a una distancia minima radial de resguardo de
1000 metros con respecto a una planta de almacenamiento de gas L.P, de una
estacién de carburacion, o de otra estacién de servicio;

. El predio debe localizarse a una distancia minima de resguardc de 50
metros con respecto a lineas de alta tension, vias férreas y ductcs que transportan
productos derivados del petréleo;

Il El predio debe localizarse a una distancia minima de 250 metros de
actividades de riesgo e industrias que empleen quimica, soldadura, fundicion,
entre otros. Asimismo el predio deberd localizarse a una distancia minima de 250
metros de resguardo de centros de concentracidn masiva o de usos del suelo de
equipamiento urbano. Las distancias mencionadas en este inciso, son de l[a
bocatoma hasta el paramento del uso mencionado;

v En caso de gque exista un comercio ambulante que emplee gas combustible,
debera el propietario de la estacidon de servicio dar aviso a la autoridad
correspondiente para que lleve a cabo su reubicacion con costo al solicitante y
ésta no debe ser a una distancia mencr de 100 metros, tomados a partir de la
colindancia mas préxima a la estacién de servicio;

V. El predio debera estar delimitado con un muro de material pétrec, con una
altura minima de 3 metros, en colindancias;

VI. El predio debera de contar con franjas de 5 metros en frentes principales y
franja de 3.5 metros en el resto de las colindancias, cuya superficie sera destinada
a areas jardineadas;

VIl.  La distancia minima de la zona de dispensarios al limite de zonas de tanque
sera de 20 metros o podra ser menor siempre y cuando el solicitante obtenga un
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visto bueno de PEMEX, de Proteccion Civil; y de la Direccion de Medioc Ambiente y
Ecologia

VIIl. Los tubos de venteo deberan estar orientados a favor de los vientos
dominantes y no deberan ubicarse en las colindancias con otros predios.

Distancias de Amortiguamiento y Salvaguarda

Articulo 63. Todas las distancias de amortiguamiento generadas por el estudio de
riesgo, o por la celindancia con inmuekles en los gque se condiciona una distancia
de salvaguarda, deberan estar confinadas al interior del predio.

Sujecién a Ia normativa expedida por PEMEX

Articulo 64. El predic propuesto debera de garantizar vialidades internas, areas
de servicio al publico y almacenamientoc de combustibles, recuperacion de gases,
confinamiento de grasas y residuos de lubricantes y combustibles, dreas verdes y
los diversos elementos requeridos para la construccion y operacion de las
estaciones de servicio que establece PEMEX, en el Manual de Especificaciones
Técnicas Generales para Proyecto y Construccidn de Estaciones de Servicio.

Superficie por dispensario

Articule 65. La superficie por dispensario sera minimo de 270 metros cuadrados,
sin considerar el area administrativa y servicios complementarios.

Superficie del drea administrativa y servicios complementarios

Articule 66. Para determinar la superficie del area administrativa asi como para la
autorizacion de los servicios complementarios en las estaciones de servicio, se
considerara lo dispuesto en el Manual de Especificaciones Generales para
Proyecto y Construccion de Estaciones de Servicio, elaborado por PEMEX.

Las estaciones de servicio, que en el interior cuenten con  servicios
complementarios deberan prever en el partide arquitecténico el area de
estacionamiento.

Estaciones de servicio consideradas como caso especial

Articulo 67 Para estaciones de servicio en terminales de autobuses urbanos,
foraneos, de carga y encierro de autobuses urbanos y de carga, sera considerado
como caso especial.
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Accesos y salidas

Articulo 68. Por su localizacidn respecto a la manzana se respetaran de dos a
tres accesos o salidas como maximo, en base a la ubicacién del predio en la
manzana; y estos siempre deberan darse a la vialidad primaria.

Sentido de circulacion vial

Articulo 69. El disefio de circulacidon vial en el interior de |a estacién de servicio
debera estar sujeto a los sentidos de circulacién de las vias que circundan el
predio donde se ubique el proyecto en cuestion, por ningdn motivo se modificaran
los sentidos de las vias para solucionar particularmente la circulacion interior del
predio. Asimismo deberd obtener la traza o alineamiento, previo al visto buenc de
PEMEX.

Ubicacidén de accesos y salidas

Articulo 70. Para la ubicacion de los accescs y salidas de la estacion debera
obtener el visto bueno de la Direccidn de Transito y Transporte Municipal v
posteriormente debera tramitar el permisa carrespondiente otorgado por la
autoridad competente en los amhitos que corresponda.

Senalética de los accesos y salidas

Articulo 71. Deberan construirse los accesos y salidas, mediante el cambio de la
textura de la superficie de rodamiento y la instalacion de seriales verticales y el
sefialamiento en piso con flechas indicando el sentido de circulacién, con el fin de
asegurar la circulacién del peaton.

Normativa en materia de sefialamientos

Articulo 72. El tipo de sefalamiento informativo y de destine en areas externas a
las estaciones de servicio debera sujetarse a las especificaciones de sefializacion
vial informativa y de servicios, que establece el manual de dispositivos para el
control de transito expedido por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes; v
en lo gue se refiere al seflalamiento intemo, debera sujetarse a las
Especificaciones Generales para Proyecto y Caonstruccién de Estaciones de
Servicio expedido por PEMEX.

Autorizaciones previas

Articulo 73. Las estaciones de servicio requerirdn autorizacion previa de la
Direccién de Medio Ambiente y Ecologia o de la autoridad competente en materia
de impacte ambiental y de riesgo, para lo cual presentardn la evaluacién de la
manifestacién de Impacto Ambiental o estudio de riesgo respectivo, con la
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resalucion positiva en el momento de solicitar el permisa de construccidn.
Asimismo requeriran el dictamen de prateccion civil emitido por la Coordinacion
Municipal de Proteccion Civil, asi como el estudio de compatibilidad urbanistica y
resolucién positiva.

Medidas de seguridad y plan de confingencias

Articulo 74. Las Estaciones de Servicio deberan presentar como parte de la
evaluacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, las medidas de seguridad y
el plan de contingencias, avalados por el Cuerpo de Bomberos y la Coordinacion
Municipal de Proteccion Civil, en el momento de solicitar el permiso de
construccion.

Lineamiento de construccion

Articulo 75. Una vez otorgado el permiso de uso del suelo y el dictamen de la
Direccién de Medio Ambiente y Ecologia o de la instancia correspondients, se
solicitara en los términos previstos en este reglamento, el permiso de
construccion, donde se les sefalara todos los lineamientos que deberan de
respetar para la construccién de las estaciones de servicio.

Aviso de conclusion de obras

Articulo 76. A la terminacion de una cbra, el responsable debera dar aviso de la
conclusion de las obras en un plazo no mayer de 15 dias habiles a la Direccion de
Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate,
y solicitar autorizacion de ocupacion. Previa inspeccion de la obra terminada, la
Direccion competente autorizara la ocupacion y uso de la misma de acuerdo a lo
normado por el presente reglamento.

Ocupacion de la estacion de servicio

Articulo 77. La estacion de servicio no podra ser ocupada hasta en tanto se
obtenga la autorizacién de ocupacion de inmuebles.

Requisitos para solicitar la autorizacion de ocupacién

Articule 78. Fara solicitar la autorizacion de ocupacion sera necesario que el
propietario entregue coficio de autorizacién de PEMEX, dende se indique que las
instalaciones cumplen con las nocrmas de seguridad para el suministro y abasto de
combustible.

Sistemas de fratamiento de agua
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Articulo 79. El SAPASMA sera el responsable directo de vigilar la calidad del
agua que se deposite en los drenajes municipales, por lo que se solicitara a los
propietarios de las estaciones de servicio la implantacién y operacidn de sistemas
de tratamiento para gque las caracteristicas de calidad del agua se ajusten a los
niveles previstos en las normas oficiales mexicanas correspondientes, y en su
caso a las condiciones particulares que fije previamente la Direccion de Medio
Ambiente y Ecologla o las Dependencias que el Ayuntamiento determine.

Visitas periodicas

Articulo 80. La Direccion de Medio Ambiente y Ecologia © en su caso las
instancias correspondientes, determinaran las visitas periddicas para verificar las
condiciones de operacién y funcionamiento.

Seccion Segunda

Estaciones de Carburacion para Suministro de Gas L.P.

Compatibilidad de fas estaciones de carburacion
para suministro de Gas L.P.

Articulo 81. La compatibilidad de las estacicnes de carburacion para suministrc
de Gas LP. estard condicionada a las normas oficiales mexicanas
correspondientes, asi como a las disposiciones de este reglamento y demas
normativa gque resulte aplicable.

Autarizacion de las estaciones de carburacion
para suministro de Gas L.P.

Articulo 82 Las estaciones de carburacidn para suministro de Gas LP solamente
se autorizaran en las vias regionales; debiendo cumplir con todos los lineamientos
que se mencionan en este reglamento, y aquellos que emitan las autoridades en la
materia.

Definiciones relacionadas con estaciones de gas L.P

Articulo 83. En la aplicacion de las normas técnicas para las estaciones de gas
L.P. con almacenamiento fijo, deberan considerarse las siguientes definiciones:

l. Gas licuado de petrdleo (gas L.P.): Se entiende por gas licuado de
petrcleo, o gas L. P., el combustkle que se almacena, transporta y
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suministra a presién, en estado liquido, en cuya compasicidon quimica
predominan los hidrocarburos butanc y propano © sus mezclas;

1. Estacion de carburacién para suministro de gas L.P.: Es un sistema
fijo y permanente para suministrar gas a tanques instalados
permanentemente en vehiculos de combustion interna que utilizan gas L.P.
como carburante v para su propulsién;

. Areas de trasiego: Lugares donde se realizan operaciones de
suministro (carga de auto-tanques), area de recepcion (descarga de auto-
tanques), area de llenado (llenado de tanques de carburacién), y

V. Recipientes de almacenamiento de gas L.P.. Recipientes cuyas
caracteristicas se ajustan a las normas oficiales mexicanas
correspondientes, o la correspondiente a su fecha de fabricacion.

Normativa aplicable

Articulo 84. La clasificacién de las estaciones, de acuerdc a su ubicacion y
capacidad de almacenamiento, se sujetara a los lineamientos marcados por las
normas oficiales correspondientes.

Las estaciones de servicio de gas L.P., se sujetaran a lo dispuesto por la Ley
Federal sobre Metrologia y Normalizacion, Reglamento de Gas Licuado de
Petréleo, v a las normas oficiales aplicables, asi como a lo dispuesto en el
presente reglamento.

Venta en estaciones de carburacion

Articule 85. La venta en estacicnes de carburacidén para suministro de Gas L.P.,
comprende el establecimiento y operacion de un centro de suministro de gas para
uso en motores de combustitn interna el que se autorizara, excepcionalmente,
previa conformidad de la Secretaria de Energia, de acuerdo con sus facultades de
regulaciéon del uso de energia, y con base en los programas de proteccion al
ambiente que establezcan las autoridades competentes.

Prevenciones por confingencias o siniestros

Articulo 86. Para proteger a la poblacidon y el medio ambiente general de
cualquier centingencia o siniestro originadc por las estaciones de carburacion para
suministro de Gas L.P., la empresa debera cumplir con las siguientes
consideraciones:
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l. Debera realizar estudios de riesgo ambiental y de proteccién civil,
mismos gue seran dictaminades por la autoridad competente en la materia;
Il Deberan contratar y mantener vigente un seguro o garantia que
cubra la responsabilidad por dafios a terceros, durante la construccion y
operacion de la misma; y
. Contar con un Programa Interno de Proteccidn Civil.

Elementos qgue debe garantizar el predio

Articulo 87. El predio propuesto, debe garantizar vialidades internas, areas de
servicio al publico y almacenamiento de combustibles, dreas verdes y los diversos
elementos requeridos para la construccién y operacion de las estaciones de
carburacion para suministro de gas L.P. que establece el Reglamentc de Gas
Licuado de Petrélec y las normas oficiales mexicanas correspondientes.

Requisitos de urbanizacion y ubicacién

Articulo 88. En Ila urbanizacién y ubicacién del area donde se pretenda construir
una estacidn de carburacién para suministro de gas L.P., deberan cumplirse los
requisitos generales sefialados en las normas correspondientes y, en su caso, con
las condiciones particulares que fije este reglamento.

Requisifos generales

Articulo 89. En el area donde se pretenda ubicar y construir una estacion de
carburacién de gas L.P., se deberan cumplir los requisitos generales siguientes vy,
los demas que sefialen las normas oficiales mexicanas en vigor:

l. Las colindancias y sus construcciones deberan estar libres de
riesgos para la seguridad de la estacion, tales como homos, aparatos que
usen fuego, ¢ talleres en los que se produzcan chispas y el predio debera
ser autosuficiente para mitigar sus impactos al interior;

Il Las estaciones de gas L.P. deben ubicarse en zonas donde exista
come minimo, acceso consolidado y nivelacion superficial que permita el
transitc seguro de los vehiculos con gas L.P.; asi como el desalojo de
aguas pluviales;

1. No debe haber lineas eléctricas de alta tension que crucen la
estacién, ya sean aéreas o por ductos bajo tierra;

V. Si el drea donde se desea construir una estacion se encuentra en
zona susceptible de deslaves, partes bajas de lomerios, terrenos con
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desniveles ¢ terrenos bajos, se hara el andlisis y desarrollo de medidas de
proteccion;

V. Las estaciones ubicadas al margen de carreteras deben contar con
carriles de aceleracion yf/o desaceleracion;

V1. En las estaciones gue den servicic al publico el tanque de
almacenamiento debera ser ubicado a una distancia minima de 30 metros
con respecto a centros hospitalarios, educativos y de reunidn;

VIL. Las oficinas destinadas a control administrativo de la estacion y
atencidn al publico, deben estar construidas con materiales incombustibles;

VIII. Las estaciones comerciales deberan contar con servicios sanitarios
que cumplan con [a reglamentacién de construccion aplicable en la materia;

IX. La descarga de aguas residuales debe estar conectada al sistema de
alcantarillade municipal v se debe cumplir con las especificaciones que
sefiala la autoridad competente, y

X. Cuando en la zona no se haya instalado el sistema de alcantarillade
municipal, se debe cumplir con las especificaciones que sefala la autoridad
competente.

Autorizacion de servicios complementarios
Articulo 90 Para la autorizacion de los servicios complementarios en las
Estaciones de carburacion para suministro de Gas L.P., se debera de considerar
lo gue dispone este reglamento.

Requisitos generales del area de construccion

Articulo 91. En el area donde se pretenda construir la estacion de carburacion de
gas L.P., respecto de los trabajos de urbanizacién, se deberan cumplir los
requisitos generales siguientes vy, los demas que sefialen las normas oficiales
mexicanas correspondientes:

. El terreno de la estacién de carburacion para suministro de Gas L.P.
debe tener pendientes y los sistemas adecuados para desalojo de aguas
pluviales;

Il. Las zonas de circulacion deben tener una terminacidn pavimentada y
amplitud suficiente para el féacil y segura movimiento de vehiculos y personas;
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1. Las zonas de circulacién, de proteccién al almacenamientg,
maquinaria y equipo, asi come las de recepcidn y de suministro se deben
mantener despejados, libres de basura o cualguier material combustible;

V. La vegetacion de ornato solo se permite fuera de las zonas marcadas
en la fraccién anterior y debe mantenerse siempre verde:

V. La estacidon contara con accescs de dimensiones adecuadas para
permitir |a facil entrada y salida de vehiculos y personas de modo que los
movimientos de los mismos no entorpezcan el transito;

VI. No debe existir estacionamiento de vehiculos en la zona de
maniobras y trasiego;,

VIL La zona de recipientes de almacenamiento tipo intemperie debe
quedar delimitada como minimo, por murete de concretoc armado con una
altura de 60 centimetros y un espesor minimo de 20 centimetros, en la
separacion entre muretes sera de 1 metro come maximo;

VIII. Cuando se instalen recipientes tipo intemperie, la zona donde se
ubiguen debera tener piso de concreto y contar con desnivel que permita el
desalojo de las aguas pluviales, y

IX. No deben existir talleres en las areas de almacenamiento y trasiego.

Especificaciones técnicas del equipo, maquinaria y recipientes de
almacenamiento

Articulo 92. Las especificaciones técnicas del equipo y maquinaria, recipientes de
almacenamientn, tuberias y accesorias que se utilicen para el alimacenamiento y
manejc de gas L.P., deberan ajustarse a las normas oficiales mexicanas
correspondientes.

Caracteristicas de Jos recipientes

Articule 93. Los recipientes de almacenamiento de gas L.P. deberan ser de la
capacidad adecuada al veclumen de consuma gue se estime en la localidad donde
se ubigue la estacion y, con las limitaciones que marqguen las normas oficiales
mexicanas correspondientes.

Lineamientos de autorizacion
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Articulo 94. Para evitar riesgos a la salud de la poblacidn, se deberan respetar los
siguientes lineamientos:

l. No se autorizara la instalacion de estaciones de carburacion para suministro
de Gas L.P., en zonas urbanas;

1l Tanto los tanques de almacenamiento, como las zonas de trasiego o todo
tipo de tuberias y accesorios, medidores de suministre, maquinaria ¢ tomas
de recepcion v suministro de la estacion; deberan ubicarse a una distancia
minima de 500 metros con respecto a una estacion de servicio. La distancia
mencionada, es la mas cercana a la tangente de los tanques o a las zonas
de trasiego, segun sea ¢l caso, hasta el parametro del uso mencionado;

. El predio debe localizarse a una distancia minima de 100 metros de la
industria de riesgo o de cualquier actividad gue maneje materiales o residuos
peligrosos; tales como soldadura, fundicidn, entre otros;

IV, El predio debera estar delimitado con barda, con una altura minima de 3
metros, en colindancias, y

V. El predio deberd contar con franjas de 3 metros en frentes principales y
franja de 1.5 metros en el resto de las colindancias, cuya superficie sera
destinada a areas verdes.

Caracteristicas de la sefalizacion

Articulo 95. El tipo de seflalamiento informativo y de destino en areas externas a
las estacicnes de servicio debera sujetarse a las especificacionas de senalizacion
vial informativa y de servicios, gque establece el Manual de Dispositivos para el
Control de Transita editado por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes ; y
en lo que se refiere al sefalamiento interno; rétulos de prevencion, pintura y
colares distintivos, debera sujetarse a lo dispuestc por las normas oficiales
mexicanas correspondientes asi como los preceptos legales de aplicacion
Municipal.

Medidas de seguridad y plan de contingencias

Articulo 96. Las estaciones de carburacién para suminisiro de gas L.P. deberan
presentar las medidas de seguridad y el plan de contingencias, avalados por la
Coordinacién Municipal de Proteccidn Civil, en el momento de solicitar el permiso
de construccidn.
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Solicitud de Permiso de Construccion

Articulo 97. Una vez otorgade el permiso de uso de suelo, el dictamen de la
Direccion de Medio Ambiente y Ecologia, se solicitard el permiso de construccion,
donde se les sefalaran todos los lineamientos que deberan de respetar para la
construccion de las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P.

Autorizacion de ocupacion

Articulo 98. Para solicitar la autorizacidn de ocupacidén sera necesario gque el
propietario entregue oficio de autorizacidn de la Secretaria de Energia, donde se
indique que las instalaciones cumplen con las normas de seguridad para el
suministro y abasto de combustible.

El propietario sera el unico responsable del buen funcionamiento de |a estacion de
carburacion para suministro de gas L.P., asi como de su mantenimiento, relevando
cualquier responsabilidad a |la Direccion de Desarrollo Urbano 6 a |la Direccion de
Patrimonic por fallas o mal uso de las instalaciones.

La autoridad municipal, s& encuentra facultada para suspender temporalmente las
actividades de |la estacion de servicio, o clausurarlas cuando justificadamente el
serviciao represente un riesgo para la comunidad

Seccion Tercera

Antenas y Equipos de Transmision y Retransmision Remota de Senales

Proyecto de instalacién del sistema

Articulo 99 Para evaluar cualquier solicitud, la empresa solicitante debera enviar
previamente el proyecto de instalacién del sistema pretendido refiriendo sus
alcances a corto vy mediano plazo que permita a las autoridades municipales
prever y evaluar cada elemento para coordinar acciones con otras dependencias.
No se autorizara la instalacion de ningun elemento estructural o complementario, a
la compania gue no cubra este requisito previo.

Lineamientos de Auforizacion

Articulo 100. La autorizacion se sujetara a lo siguiente:

I Este tipo de uso sdlo podra autorizarse mediante acuerdo del Ayuntamienta
previo dictamen de la Comisidn, con base en los estudios de compatibilidad
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VI.

urbanistica, impacto ambiental, vial y/o de riesgo; ¢ las resoluciones
emitidas por las dependencias segun el caso del que se trate, seflalandose
como uso prohibido para las zonas habitacionales, y la Zona de
Mcnumentos Historices vy Patrimonio Mundial;

El Proyecto debera presentarse acompanado de dos estudios: un estudio
de riesgos, y otro de imagen urbana, grafico v fotografico, con propuesta de
mimetizacién de los equipas a utilizar. En dicho estudic se especificaran las
condiciones fisicas predominantes y la mitigacion de impactos en [a zona en
que se pretenda instalar, justificando ampliamente su emplazamiento;

En caso de aprcbarse la instalacion de este uso, el predic debera estar
bardado; la barda debera estar aplanada y pintada a la altura del primer
nivel colindante, 0 en caso de colindar con lotes baldios |a altura minima de
la barda sera de 3 metros y deberd tener una franja minima de 80
centimetres de area arbolada al exterior del bardado y dentro de la misma
propiedad, debiendo proporcichar el mantenimiento constante por parte de
la empresa operadcera;

El porton y/o puerta de acceso deberan ser ciegos;

En [a Manifestacidn del impacto Ambiental deberén indicarse claramente los
mecanismos de mitigacion de ruido y de las visuales de tal manera que éste
no impacte fuera del predio. La planta de energia eléctrica de emergencia
debera instalarse en un espacio cerrado que no genere ruido ni mal aspecto
al exterior; y

En caso de que el estudio se determine favorable y que el sistema
propuesto esté certificado y se compruebe que cumple en términos de vy
riesgos a la salud, debera exhibirse un letrero en el que se informe gue es
una instalacion que no genera riesgoe ni a la seguridad ni a la salud y que se
encuentra de acuerdo a las normas oficiales mexicanas e internacicnales,
haciendo referencia a las mismas. Ademas, al exterior de la construccion
debera exhibirse:

a) El nimero oficial del inmueble;
b) El nombre de la compafiia responsable, v

c) El numero telefanico gratuito de la compania, para quejas o casos
de emergencia.

Asimismc se debera permitir el acceso y uso a las autoridades municipales en
casos de inspeccidn por razones de seguridad publica yfo emergencia.
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Debera proponer un programa de mantenimiento periddico, hasta el término de la
vida util de las instalaciones y equipo en operacion, hasta su retiro o sustitucion.

Permiso de Construccion

Articulo 101. Para llevar a cabo la construccidn de las instalaciones y colocacion
de equipas e implementos necesarios para este uso se debera contar can permisoc
de construccion para lo cual debera cukbrir la siguiente dacumentacion:

I Permiso de uso de suelo;
. Copia de Escritura ¢ Titulo de propiedad inscrito en el Registra
Publico de la Propiedad y el Cemercio, debiendo presentar la copia para su

cotejo;

Ml Copia del ultimo recibe de pago del impuesto predial;

V. Estudio de mecénica de suelos, firmado por un perito responsable de
obra;
V. Memoria de calculo firmada por un perito responsable de obra;
VL. 4 juegos de planos firmados por un perito responsable de obra;
VIL. Manifestacién de Impacto Ambiental; y
VIIL. Estudio de vida Util de las instalaciones, equipos e implementos, asi

como su destino final.

Seccion Cuarta

Explotacion de Bancos de Material

Lineamientos de autorizacion

Articulo 102, Para este uso se deberan de respetar las condiciones para la
seleccién, operacion, seguimiento, abandono, obras complementarias, de un sitio
de extraccién o explotacion de materiales pétreos; asi como los parametros de
disenno y medidas de regeneracion ambiental, para lo cual se debera observar la
establecido en la Norma Técnica Ambiental NTA-IEE-002/2007, o norma que la
sustituya, atendiendo en todo momento sus lineamientos y especificaciones; vy
para su tramite, analisis, dictamen y resalucién debera cumplir con lo siguiente:
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l. Presentar levantamiento topogréfico y/o descripcidon del sitio a explotar
cumplienda con los lineamientos de la NTA;

Il Propuesta y disefio de regeneracién de la zona afectada, en caso de no
cantar previamente con la debida autorizacion de impacto ambiental;

ll. Dictamen técnico a la Comisidn, previa presentacidon del estudio de
compatibilidad urbanistica ademas de levantamiento fotografico y
topografico ante la Comision. Esta gestion se realizara a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano © la Direccidn de Patrimonio de acuerdo
ala zona que se trate; v

V. Constancia de factibilidad emitida por la Direccion de desarrollo Urbano
o la Direccién de Patrimonio de acuerde a la zona que se trate.

Unza vez integrada toda la documentacion correspondiente a la solicitud de uso del
suelo, ésta se presentara ante la Comisién de Desarrollo Urbano del
Ayuntamiento, a fin de analizar la viabilidad de cada caso para su posterior tramite
ante el pleno del Ayuntamiento.

Capitulo VI

Normas Técnicas de Zonificacién Municipal

Zonificacion

Articulo 103. La zonificacién es la determinacion de las areas que integran el
territorio del Municipic, sus usos y destinos predominantes y compatibles,
condicionados e incompatibles, asi como la delimitacién de las reservas y
provisicnes territoriales y las areas de conservacion, crecimiento, mejoramiento y
censclidacién de los mismos.

Tipos de Zonas

Articulo 104. Para los efectos de este reglamento, los tipos de zonas ubicadas en
el Municipic, son las que se sefalan en los planos sintesis que plasman la
zonificacién del Programa Municipal.

Objetivos de las normas técnicas de zonificacién

Articulo 105. Los objetivos de las normas técnicas de zonificacién son los
siguientes:
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I. Facilitar la consulta de las normas tante por la ciudadania en general, como por
las autoridades competentes encargadas de aplicar este reglamento; y

Il. Establecer los usas predominantes, compatibles, condicionados e incompatibles
hacia el interior de cada una de las zonas.

Tablas de compatibilidades y usos condicionados

Articulo 106. Las compatibilidades de los grupos de uso dentro de las zonas y
corredares seran los marcados en la Tabla de Compatibilidades, que figura como
Anexo E de este reglamento.

Las condicionantes de localizacidn y proyectc se estableceran en la Tabla de Usos
Condicionados, gue figura como Anexo F, bajo los conceptos de caracter
ambiental, operatividad urbana, movilidad o riesgo.

Categorias de los uisos y destinos

Articulo 107. Las compatibilidades de us0 se establecen en base a las siguientes
categorias de usos y destinos:

l. Uso o destino predominante: aquél que caracteriza de una manera principal
una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona o corredor
de que se trate;

1l. Uso ¢ destino compatible: aquél que desarrolla funciones complementarias al
uso predominante dentro de una zona o corredor;

. Uso o destino condicionado: aguél que con los usos predominantes
requieren de una localizacion especial y de cumplir con las condicionantes
del proyecto que determine el Ayuntamiento atendiendo a la evaluacion de
compatibilidad; y

V. Uso de suelo incompatible: aquél que no puede coexistir bajo ningun
supuesto o candicion, con los usos predominantes o campatibles de la zona
correspondiente.

Normativa en uso de suefo habitacional

Articulo 108. Cuande se pretenda desarrollar un uso del suelo habitacional
plurifamiliar de renta o de venta, el proyecto debera respetar la normatividad en
materia de condominios que establece el reglamento; v &l mismo procedimiento se
seguird para cualguier cotro uso no habitacional y que sea susceptible de
constituirse en régimen de condominio.
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Usos permitidos en la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial

Articulo 109. Los usos permitidos en la Zona de Monumentos Historicos y
Patrimonic Mundial, se sujetaran a las normas siguientes:

L El COS no serd mayor del 80% de la superficie total del lote;

1. No se autorizara el uso de estacionamiento publico o privade, en edificios
catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia; v

1. Debera solicitarse el Visto Bueno de la Direccién de Patrimonio o del INAH,
para cualguier otro giro.

Usos permitidos en zonas de preservacion ecoldgica

Articulo 110. En las zonas de preservacidon ecoldgicas edificaciones de
equipamiento urbano gue se construyan deberan contar con autorizacidon mediante
acuerdo del Ayuntamiento, previo dictamen de la Comision. No podran contar con
instalaciones para el alojamiento permanente o temporal de personas; las
instalaciones sanitarias deberan contemplar proyectos de tratamiento de aguas
residuales y programas de aprovechamiento de aguas grises.

Permiso de uso del suelo en focales comerciales, centros comerciales y
bodegas, sin un uso predeterminado

Articulo 111. Para obtener el permiso de uso del suelo en locales comerciales,
centros comerciales y bodegas, destinados para la venta o renta sin un uso
predeterminade, se deberan manifestar los usos potenciales que se podrian
establecer en los mismos, a fin de establecer las compatibilidades y gue la
Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccidn de Patrimonio de acuerdo a la zona
gue se trate determine la clasificacion por grupo de usos. El uso final solo podria
ser uno o varios de 10s uses manifestados.

En este supuesto se debera cumplir con las areas para estacicnamientos, de
acuerdo a las normas gue se mencionan en el presente reglamento.

Normas para establecer el nimero de cajones de estacionamiento

Articulo 112, Las normas para establecer el ndmero de cajones de
gstacionamientes seran las siguientes:

. El numero total de cajones de estacionamiento, para un lote, es la
suma del nimero de cajones requeridos por cada uno de los Usos gque se
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localicen dentro de éste, de conformidad con el listado descrito en el
articulo 181 de este reglamento;

Il Las areas de carga y descarga as! como los cajones de
estacionamiento nunca se podran combinar o compartir;

1. Los cajones de estacionamiento no podran sustituir las areas verdes
indicadas en este reglamento, ni las que se comprenden en las secciones
de las vias de la ciudad;

V. Los cajones de estacionamiento asi como el area para llevar a cabo las
maniobras de carga y descarga, deberan localizarse dentro de los lotes, excepto
en los que por su importancia histérica © monumental impidan esto, para este caso
deberan contar con instrumentos contractuales celebrades con estacionamientos
publicos para cumplir con el requisito o bien debera contar con autorizacién
mediante acuerdo del Ayuntamiento para utilizacién de la via publica en los
horarios y bajo las condicionantes que este le sefiale previo dictamen de la
Direccidn de Desarrollo Urbano ¢ la Direccidn de Patrimonio de acuerdo a la zona
que se trate;

V. Los estacionamientos requeridos para los usos gue establece este
reglamento no podran ser objeto de lucre, salvo aquellos que sean
especificados para uso de estacichamiento publice;

VI, Las especificaciones de dimensionamiento y construccion de los
cajones de estacionamientc, tendran observancia en lo dispuesta por el
Titulo relativo a las Obras y Construcciones;

VII. En ningun caso el estacionamiente en via publica podra sustituir los
cajones de estacionamiento gue requieran lcs usos del suelo al interior de
sus predios; y

VIII. Para lotes o predios que no cuenten con construcciones fijas, en los
que se vayan a realizar actividades de intensidad media o alta, se debera
presentar un anteproyecto de zonificacion para calcular el ndmero de
cajones de acuerdo a las areas manifestadas, aun cuando no exista
construccion en ellas.

Reglas para fa interpretacion de los limites de las zonas
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Articulo 113. Ademas de las disposiciones contenidas en el articulc 81 del Cédigo
Territorial, los limites de las zonas que se establecen en los plancs de zonificacion
se interpretardn segun las disposiciones siguientes:

I En los limites de zonas marcadas con usos distintos, la Direccion de
Desarrolle Urbano ¢ la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona gue se
trate, podran autorizar los usos del suelo que como resultado de las
resoluciones de los estudios de compatibilidad urbanistica resulten coma
usos compatibles en ambas zonas;

. Cuando una linea divisoria de zona sea sefialada entre las manzanas de la
dimension mas larga, el limite se considerara con la distancia de lo que mida
de fondo cada lote tipo ubicado a lo largo de la linea divisoria;

ll. Cuando una linea divisoria de zona sea sefialada entre las manzanas de la
dimensién mas corta, el limite sera el lote completo ubicado en la cabecera
de manzana;

V. No se autorizara el cambio o ampliacion de usos del suelo en los limites de
zonas, cuando dichos usos no sean compatibles entre las mismas, y

V. Los casos no previstos en cuanto a limites de zonas, seran resueltos por la
Direccién de desarrollo Urbano ¢ la Direccién de Patrimonio de acuerdo a la
zona que se trate, con base en lo dispuesto en este reglamento y demas
disposicicnes de la materia aplicables. En caso de duda sera competente la
Direccidn de Desarrcllo Urbano.

Limites de zonas

Articulo 114, Los limites de cada una de las zonas, seran los sefalados en el
Programa Municipal, siendo abligatorios los siguientes aspectos:

l. La delimitacién de las zonas referidas en este reglamento,
1. La demarcacién de las areas y predios comprendidos en las mismas; y

11l Los sefialamientos procedentes, clasificadas con claves iguales a las citadas
en este reglamento.

TiTULO TERCERO
Obras y Construcciones

Capitulo |
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Normas Preliminares

Normativa aplicable

Articulo 115. La autorizacion y ejecucién de o¢bras, construcciones o
edificaciones deberan sujetarse a las disposiciones contenidas en el Cdédigo
Territorial, este reglamento, el Programa Municipal y demas narmativa aplicable.

Tratandose de obras y construcciones a desarrollarse en la Zona de
Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial, se sujetard también a las
disposiciones contenidas en la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueologicos, Artisticos e Historicos, v en la Ley del Patrimonio Cultural del
Estado de Guanajuato, ademas de que se escuchara la opinion del Comité
Técnico.

Obligacién de notificar a la Tesoreria Municipal

Articulo 116. La Direccion de Desarrclla Urbanc y la Direccion de Patrimonio
notificaran a la Tesoreria Municipal toda autorizacion de obra o construccion que
modifique las caracteristicas de un inmueble, dentro de los treinta dias habiles,
contados a partir de gque tengan conccimiento. Asimismo, dara avisc de la
terminacion de construcciones, la instalacion de servicics, la apertura de
vialidades urbanas, el cambic de nomenclatura de calles o la realizacién de
cualquier obra publica o privada que implique la madificacién de las caracteristicas
de los predios o de sus servicios.

Comisiones para la actualizacion de las normas técnicas en materia de
construcciones

Articulo 117. Las direcciones integraran camisiones para la elaboracion y
actualizacién de la normatividad técnica aplicable a este Titulo, en las que
participen miembros del Ayuntamiento y representantes de instituciones de
educacion tecnoldgica o superior, colegios o asociaciones de profesionistas,
cadmaras empresariales, y otros organismos relacionados con la materia.

Medidas de Precaucion

Articulo 118. Para la ejecucion de cbras en |a via publica o en cualquier predio o
predios, deberan tomarse todas las medidas necesarias para evitar dafios y
perjuicios a las personas o sus bienes, para lo cual debera prever el colocar
senalamientos de seguridad visibles durante el dia y por la noche.
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Capitulo Il
Permisos y Autorizaciones

Seccion Primera
Permiso Construccion

Permiso de Construccion

Articulo 119. El permiso de construccion es aguél expedido por la Direccion de
Desarrollo Urbano ¢ la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate,
por medio del que se autoriza a los propietarios o usufructuarios de cualquier
inmueble para construir, modificar, colocar, reparar o demoler cualquier obra,
adificacion, estructura o instalacidon en el mismo, en los términos del Cédigo
Territorial, este reglamento, el Programa Municipal y demas normativa aplicable.

Previamente a la tramitacion del permisc de construccion, los interesados deberan
obtener el permiso de usc de suelo, & identificara mediante la cuenta predial, el
inmueble en que se haya de efectuar la construccién de que se trate.

Quedan exceptuados del permisc de construccion, las obras sefaladas en el
articulo 375 del Cédigo Territorial. En el caso de bardeado se debera dar aviso a
la Direccién de Desarrollc Urbano ¢ la Direccién de Patrimonio de acuerde a la
Zona que se trate, presentando deslinde del predio. Para la Zona de Monumentos
Histéricos y Patrimonio Mundial, se debera realizar el tramite correspondiente en
los casos de inmuebles catalogados come monumento historico.

No se expediran permisos para construir en fracciones o lotes provenientes de
division de inmuebles no autorizadas y que no cuenten con Escritura o Titulo de
propiedad debidamente inscritos en el Registro Publico de la propiedad

Contenido del permiso de construccion

Articulo 120. La Direccién de Desarrollo Urbano y la Direccidn de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate determinaran los formatos para expedir el permiso
de construccion, mismos que, atendiendo al articulo 373 del Cadigo Territorial,
deberan contener:

I. Los datos generales del solicitante;

Il. Los datos de ubicacion del predio;
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lll. La finalidad del permisc, de conformidad con las acciones establecidas en
el articulo anterior, asi como en su caso, los metros cuadrados de
construccion que se realizaran;

IV. Las limitaciones y modalidades en materia de vialidades urbanas y areas
verdes, que se establezcan en el Programa Municipal;

V. Las condiciones relativas a las dreas de maniobras y de estacionamiento;

VI. Los coeficientes de ocupacion del suelo y de densidad poblacional

aplicables;
VIl. El alineamiento y numero oficial respectivos;
VIll. Las especificaciones técnicas aplicables a las cimentaciones;

IX. Las cendiciones o limitaciones para el use de agua potable en la ejecucién
de las cbras de que se trate, y

X. La clave catastral yfo numero de cuenta predial correspondiente al
inmueble en que se autorice la obra de que se trate.

Término para la expedicion del permiso de construccién.

Articulo 121. La Direccién de desarrollo Urbano y la Direccion de Patrimonic de
acuerdo a la zona gque se trate, expediran o negara el permiso de construccion en
un término de 15 dias habiles contados a partir de |a presentacion de la solicitud.

En caso de la negativa de expedicion del permiso de construccién, se debera
camunicar por escrito las causas especificas que dieron origen al rechazo,
otorgando un plazo de 2 meses para corregirlas y poder otorgar el permiso.

La Direccién de Desarrcllo Urbano vy la Direccién de Patrimonio podréan negar el
permiso de construccidon en predios que no cumplan con los coeficientes de
ocupacidn, habitabilidad y/o uso de suelo estipulados en este reglamento, el
Programa Municipal y demas normativa aplicable.

La autorizacion del permiso de construccion, no implica responsabilidad alguna
para la Direccion de Desarrollo Urbano, la Direccidon de Patrimonio o para el
Municipic, en lo referente a los disefos técnicos, estructurales, ni a su
construccion.

Vigencia del permiso de construccion
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Articulo 122. La Direccion de desarrollo Urbano y la Direccion de Patrimonio de
acuerdoc a la zona que se trate, determinaran la vigencia del permiso de
construccidn que se expida, en relacion con la naturaleza y magnitud de |la obra
por ejecutar, asi como en los siguientes criterios:

L Hasta 20 dias fratandose de reposicidon y reparacién de pisos que no
afecten elementos estructurales, y demoliciones de hasta 16 metros cuadrados, si
el inmueble se encuentra desocupado y sin afectar la estabilidad del reste de la
construccion;

1. Hasta 45 dias para canalizaciones para introduccién de redes y lineas de
infraestructura o excavaciones o cortes de cualguier indole cuya profundidad sea
mayor de 0.80 metros. Para solicitar el permisc correspondiente a esta fraccion se
requiere presentar ante la Direccion de desarrollo Urbano y la Direccion de
Patrimonic de acuerdo a la zona gue se trate: plano de la cbra a ejecutar,
presupuesto y calendario de obra, asi como fianza por un monto equivalente al
10% del total de los trabajos respectivos, con lo cual & garantice la calidad de la
obra, vicios ccultos, dafios generados a la via publica como consecuencia de la
obra y/o reparacion de pavimentos y bases, con una vigencia de un afo, y

1. Hasta 30 dias para la consiruccién de bardas y/o cercados para la
delimitacion de predios. Para solicitar el permiso correspondiente, se acompafara
copia de escritura publica o titulo de propiedad, croquis de ubicacion del predic,
plano del proyecto, planc topografico en el que se especifique las medidas,
anchos, escarpios y bases segun el caso; y deslinde del predio en ambos cascs.

Si al término de |a vigencia autorizada, esta no se haya concluido, dentre de los 156
dias siguientes al vencimiento debera obtenerse su renovacion. A la solicitud se
acompaniara una descripcion de los trabajos a ejecutar, asi como su programa de
obra respectivo.

En caso de que no se framite la renovacidn del permiso de construccion
correspondiente procedera la suspension de |la construccion.

Requisitos para le expedicién def permiso de construccion

Articulo 123. El permiso de construccidén debera ser tramitado por el propietario
del predio, para cuyo caso debera adjuntar copia de identificacion oficial: por
representante legal con poder simple, adjuntando identificacion oficial del
apoderado y del poderdante, © con poder notarial, a la gque adjuntara unicamente
copia de identificacién oficial del poderdante.

Son requisitos para la expedicion del permiso de construccion:
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l Tratandose de proyectos para usc habitacional: marginado, economico,
interés social y medio:

a) Copia de escritura o titulo de propiedad inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad,

b) Formato de solicitud proporcionado por la Direccion de Desarrollo Urbano &
la Direccién de Patrimonio de acuerdo a la zona gue se trate;

c) Copia del contrato de agua potable y alcantarillade (obra nueva) o copia del
ultimo recibo de agua, asi como recibo de pago del impuesto predial del
afno fiscal en que se hace la solicitud,

d) Dos juegos de plancs del proyecto de cbra con escala de 1:50, 1.75 a
1:100, estas ultimas dos escalas se utilizaran solo si el proyecto es grande
y rebasa el formato de 60 x 90 centimetros, debidamente acotados y con
los niveles correspondientes; el cual contenga: nombre, firma y numero de
cédula profesional del autor del proyecto, planta de conjunto, de azoteas,
arquitectdnica de cada nivel, fachadas interiores y exteriores, norte, cortes
longitudinal y transversal que deben mostrar las alturas maximas, acabados
den fachadas y las secciones sanitarias que solicita en su proyecto, croquis
de localizacion del terrenc o construccidon con nombre de la calle y calles
circundantes, distancia a la esquina mas préxima, y cuadro de referencia de
datos generales del proyecto, donde se plasme la firma del profesionista de
la rama de la ingenieria civil o de la arquitectura que sea perito responsable
de obra, registrado ante la Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccion de
Patrimonio, ademas dos copias de la cedula profesional del autor del
proyecto;

e) En el caso de proyectos de clasificacion de tipo medio, construccién de
muros de contencidn y bardas de mas de 3 metros de altura, tomada a
partir del nivel natural del terreno, se anexaran ademas de los planos del
disefio estructural, cimentacion y estructura, la memaoria de calculo; previa
aviso y dictamen por parte del perito responsable de obra en el cual
justifigue mediante anexo grafico y nota de bitaccra, comunicando
oportunamente dicho requerimiento mediante oficio a la Direccién de
Desarrollo Urbano ¢ la Direccidn de Patrimonic de acuerdo a la zona que se
trate.

En el casc de realizar cortes de terreno se presentaran las memorias de calculo
estructural para los muros de contencion, previendo los drenes necesarios para la
filtracién de humedad, y
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f) Para la construccion de bardas gue no presenten una funcién estructural a
esfuerzos de contencion se requiere cumplir con lo dispuesto en os incisos.

18 Proyectos para vivienda de tipo residencial:

a) Copia de escritura o titulo de propiedad debidamente inscrita en el Registra
Publico de la Propiedad,;

b) Formato de selicitud proporcionado por la Direccidn de Desarrollo Urbano &
la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate;

c) Copia del contrato de agua potable y alcantarillado (obra nueva) o copia del
ultimo recibo de agua, asi como recibo de pago del impuesto predial del
ario fiscal en gque se hace la solicitud,;

d) Dos juegos de planos del proyecto de ohra con escala de 1:50, 1:75 ¢
1:100, estas Ultimas dos escalas se utilizaran sélo si el proyecto es grande
y rebasa el formato de 60 x 90 centimetros, debidamente acotados y con
los niveles correspondientes; el cual contenga: nombre, firma y nimero de
cédula profesional del autor del proyecto, plantas de conjunto, de azoteas,
arquitectdnica de cada nivel, fachadas interiores y exteriores, norte, cortes
longitudinal y transversal que deben maostrar las alturas maximas, acabados
en fachadas y las secciones sanitarias que solicita en su proyecto, croquis
de localizacion del terrenc ¢ construccion con nombre de la calle v calles
circundantes, distancia a la esquina mas proxima, y cuadro de referencia de
datos generales del proyecto donde se plasme la firma del profesionista de
la rama de |a ingenieria civil ¢ de la arquitectura, el cual sea el autor del
proyecto, asi come la firma del perito responsable de obra registrado ante la
Direccion de Desarrollo Urbano ¢ la Direccion de Patrimonio, ademas dos
copias de la cedula profesional del autor del proyecto;

e) Para el casc de proyectos elaborados por profesionistas extranjeros que
cuenten con los permisos correspondientes para |la practica de su profesion
dentro del pais, los proyectos que presenten deberan estar firmados de
manera conjunta y solidariamente con un perite de la rama de la ingenieria
civil o de la arquitectura. que este colegiado en el Municipio;

f) Dos juegos de copias de los planos del proyecto de instalaciones eléctricas,
hidraulicas, especiales, sanitarias y de gas;
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g) Planos del disefio estructural: cimentacién y estructura, acompafiado de la
memaoria de célculo, con firma autdgrafa del perito responsable del mismo,
del cual se adjuntara copia de su cédula profesional; y

h) En caso de que el proyecto cuente con alberca, debera presentar el vista
bueno otorgado por la Direccidn de Medio Ambiente y Ecclogia vy del
Sistema de Agua Potable y Alcantarilla donde San Miguel de Allende.

L. Proyectos para usos especiales:

a) Copia de escritura o titulo de propiedad debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad,;

b) Formato de solicitud proporcionade por la Direccion de Desarrollo
Urbano o la Direccién de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate;

c) Copia del contrato de agua potable y alcantarillado (obra nueva) o copia
del ultimo recibo de agua, asi como recibo de pago del impuesto predial
del afio fiscal en que se hace la solicitud;

d) Disefio geométrico vial y de accesos, calculo de nimero de cajones de
estacionamientos necesarios de acuerdo al tipo de proyecto;

e) Plano avalado por la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, en e
que se sefialen las Direcciones de evacuacion, salidas de emergencia,
abatimiento de puertas, sistema de proteccion contra incendios;

fy En el caso en que el proyecto gerere condiciones de alteraciéon de
estabilidad del suelo por la gjecucion de cortes o rellencs del terrenc
natural, se deberd presentar estudio de geotecnia y planos con las
especificaciones de las estructuras recomendadas en el resuliado del
estudio sefialado y que soporten las solicitaciones que contengan el
empuje y cargas de la construccion;

g) Cuatro juegos de planos del proyecto ejecutivo de la obra, con escala de
1:50, 1:75 o 1:100, segun sea el caso, y con detalles escala 1:20,
debidamente acotados y con los niveles correspondientes; el cual
contenga como minime; plantas de conjunto, de azoteas, arquitectdnica
de cada nivel, fachadas interiores y exteriores, norte, cortes por fachada,
longitudinal y transversal que deben mastrar las alturas maximas y las
secciones sanitarias que solicita en su proyecto, acabados en fachadas,
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croquis de localizacion del terreno o construccién con nombre de la calle
y calles circundantes, distancia a la esquina mas praxima, y cuadro de
referencia de datos generales del proyecto donde se plasme la firma del
profesionista de la rama de la ingenieria civil o de la arquitectura, el cual
sea el autor del proyecto, asi como la firma del perito responsable de
obra registrado ante la Direccidn de Desarrollo Urbano 6 la Direccién de
Patrimonio, ademas dos copias de [a cedula profesional del autor del
proyecto;

h) Para el caso de proyectos elaborados por profesionistas extranjeros que
cuenten con los permisos correspondientes para la practica de su
profesion dentro del pais, los proyectos que presenten deberan estar
firmados de manera conjunta y solidariamente con un profesionista de la
rama de la ingenieria civil o de la arquitectura , que este calegiado en &l
Municipio;

i) Dos juegos de copias de los plancs del proyecto de instalaciones
gléctricas, hidraulicas, especiales, sanitarias y de gas con sus
respectivas memorias descriptivas y de calculo; firmadas por un perito
en la materia, acompanado de dos copias de su cédula profesional

i) Planos del disefio estructural: cimentacion y estructura, acompanado de
la memoria de calculo; firmadas por un perito en la materig,
acompanado de dos copias de su cédula profesional. En todos los
planos debe colocarse el nombre y firma del propietario y del perito
responsable de la obra;

k) Aprobacion de la ubicacion y del uso de suelo de la consfruccién de
acuerdo a lo previsto en el Coédigo Territorial, este reglamento, el
Programa Municipal y demas normativa aplicable; vy

[) En caso de que el proyecto cuente con alberca, debera presentar el
visto bueno otorgado por la Direccion de Medio Ambiente y Ecologia y
del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de San Miguel de Allende.

Se consideran proyectos para usos especiales: edificios publicos, comerciales, de
servicios turisticos (hoteles, bares, restaurantes, centros nocturnos, discotecas),
de espectaculos, de culto, de asistencia social y hospitalaria, talleres, bodegas,
naves industriales, centros deportivos, estadios, estacicnamientos, gasolineras,
gaseras, estaciones de carburaciéon, plantas de tratamiento de aguas residuales o
potabilizadcras, cualquier tipo de obra que implique concentraciones masivas de
personas y/o vehiculos, antenas o cualquier instalacion de telecomunicaciones,
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ademas de cualquier construccidn, obra o instalacion que implique cualquier grado
de riesgo a hienes o personas.

m) Para cimentar o bardar un terreno se requiere solo cumplir con lo
dispuesto en los incisos a), b), ¢) y d) de la fraccidn anterior. Cuande
existan edificaciones aledafnas al predio, debera presentar un registro
fotografico y una evaluacion por un perito en la materia.

v. Para el caso de intervenciones en edificios ya existentes y localizados en la
Zona de Monumentos Histdoricos y Patrimonio Mundial, ya fin de proceder a su
catalogacion, a la solicitud de permiso de construccién debera ademas
acompanarse lo siguiente:

a) Nombre del propietario;

b) Ubicacion del inmueble;

c) Numero del registro catastral o predial;

d) Fundamentos y motivos de la intervencién;

e) Levantamiento del estado actual del edificio, cotas y niveles;

f) Levantamiento fotografico del edificio;

g) Levantamiento de detericros materiales y materiales constructives;

h) Proyecto de restauracion, reparacion, reciclaje, conservacion o adecuacion,
segun sea el caso, y

i) Especificaciones de la intervencidn.

Instalacién de tapiales

Articulo 124. La instalacion de tapiales que invadan la acera con un ancho
superior a 0.50 metros, requerird permiso de obra especifico y contar con la
autorizacion por parte de la autoridad vial correspondiente. Para anchos menores
estaran autarizados por el permiso de obra correspondiente.

Instalacién, modificacion o reparacion de ascensores

Articulo 125. La instalacidon, modificacion o reparacion de ascensores para
personas, montacargas, escaleras mecanicas o cualguier otro mecanismo de
transporte electromecanico requerira permiso de obra especifico. Con la solicitud
del permiso respectivo, se acompariaran la responsiva profesional de un ingeniero
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mecanico electricista, ubicacion del edificio y el tipo de servicio a que destinara,
dos juegos de planos especificaciones de la empresa que fabrique el aparato y
una memoria donde se detallen los calculos.

Los ascensores para personas, montacargas, escaleras mecéanicas o cualquier
otro mecanismo de transporte electromecanico deberdn proyectarse a una
distancia minima de un metro de las colindancias.

Quedan fuera de lo estipulado en este articulo las reparaciones gue no alteren las
especificacicnes de la instalacion, manejo de sistema eléctrico o de seguridad.

Seccidn Segunda

Permiso de Ocupacidén o Modificacién de la Via Publica

Permiso de ocupacion o modificaciéon de fa via pablica

Articulo 126. Para ocupar o modificar la via publica en cualquier proceso de
edificacion, madificacion, reparacion o demolicion, o en general toda clase de
obras de naturaleza similar, sera necesaric el otorgamiento previo del permiso
correspondiente, expedido por la Direccidn competente.

Requisitos para el otorgamiento del permiso de ocupacién o modificacién de
Ia via piablica

Articulo 127. Para el otorgamiento del permiso que contempla el articulo anterior,
se observara lo siguiente:

l En el caso de particulares, para alojar redes y lineas de infraestructura se
aplicaran los criterios de costo marcados en la Ley de Ingresos correspondiente al
gjercicio fiscal de que se trate, adicionalmente, debera prasentar anexo a su
solicitud una carta de garantia por los trabajos a ejecutar haciéndose
solidariamente responsables el propietaric y el constructor, acreditando
previamente su personalidad para la ejecucion de los trabajos ante la Direccidon de
Desarrollo Urbano & la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate;

Il En el caso de la intervencién de la via publica por parte de empresas
publicas y privadas para el alojamiento, ampliacién o introduccion de redes y
lineas de infraestructura, la Direccién de Desarrollo Urbano ¢ la Direccion de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate sefalara las condiciones bajo las
cuales sea concedida, fijandose una fianza de hasta el 10% del monto de las
obras a ejecutar que garantice la calidad de los mismos, asi como la reparacion
y/o vicios ocultos, hasta por un afio, presentando para tal efecto el presupuesta
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correspondiente para su andlisis y validacidn, la cual debera ser ingresada a la
Direccién antes del inicio de la obra que se solicite, y

. Ademas habran de instalar los sefalamientos visuales y luminosas,
protecciones y tapiales que se requieran para la proteccion de los peatones o
vehiculos, en conformidad con lo establecido en el permiso otorgado por la
Direccion de Desarrello Urbano & la Direccidon de Patrimonio de acuerdo a la zona
que se trate.

Supuestos en los que no se autorizard el uso de la via publica

Articulo 128. No se autorizara a los particulares el uso de la via publica en los
siguientes casos:

l Para aumentar el area de un predio o de construcciones. Sélo se
autorizaran balcones unicamente en vanos con un saliente maximo de 30
centimetros a partir del primer nivel, siempre y cuando la amplitud de la via
publica, el ancho de banqueta v elementos de infragstructura aérea lo permitan; la
realizacién de éstos seran acorde con las condicionantes que la Direccion de
Desarrollo Urbano 6 la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate
emitan en su andlisis y dictamen de cada caso en particular sobre disefio, forma,
material y color de tal forma que se integre al contexto de su ubicacién;

Il. Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias al vecindario, tales
como la produccion de polvos, humes, malos olores, gases, ruidos, luces intensas,
o elementos que impacten de manera negativa a la imagen urbana del entormo;

. Para conducir liquides nocivos, abrasivos o contaminantes por la superficie;
V. Para depositos de basura, escombros u otros desechos, v

V. Para aquellos otros fines 0 acciones contrarios al interés publico.

Obligaciones de las personas que ocupen la via pablica

Articulo 129. Toda persona fisica a moral que ccupe con obras o instalaciones las
vias publicas estara ohligada a retirarlas o cambiarlas de lugar por su cuenta y
riesgo cuando la Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio lo
indiguen. Los escombros, las excavaciones o cualquier otro cbstaculo provisional
para el libre transitc por la via publica, deberda ser mediante proteccicnes vy
sefalamientos de seguridad y que informen el tipo de cbra que se ejecuts,
empresa o dependencia que la gjecuta y tiempo autorizado de duracion de la
misma, esto durante el dia, y con sefialamientos luminosos claramente visibles,
durante la noche, asi como a mantener las sefiales necesarias durante el tiempo
gue dure dicha ocupacidn para minimizar el riesge de accidentes.
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En la autorizacidén gue expida la Direccidon de Desarrollo Urbano o la Direccion de
Patrimanio, para la ocupacion o el uso de via publica, se indicaré el plazo Iimite de
ocupacién v de retirg una vez finalizada |a obra ¢ construccidn de gue se trate.

Uso de la via pablica en caso de fuerza mayor

Articulo 130. En casa de fuerza mayor, toda persona fisica o moral podra usar la
via publica para egjecutar de inmediatc obras de emergencia, pero estaran
obligadas a dar aviso y a solicitar el permisc correspondiente al dia habil siguiente
a aquel en que se inicien dichas obras.

Cuando la Direccion de Desarrollo Urbano ¢ la Direccion de Patrimonio, dispongan
remover o retirar dichas obras, 0 elementos u abjetos provenientes de la misma,
no estara obligada a pagar cantidad alguna por el costo del retiro, el cual seréd a
cargo de |la persona fisica o moral responsable de las mismas.

Prohibicion de modificar la via ptublica

Articulo 131. Ningun particular ni dependencia publica o privada puede ejecutar
construcciones, modificaciones o reparaciones en la via publica, ni ejecutar obras
gue de alguna manera mcdifiguen las existentes, sin autorizacion de la Direccion
de Desarrollo Urbano ¢ la Direccidn de Patrimonio.

Cortes en aceras y guarniciones

Articulo 132. Los cortes en aceras y guarniciones, y la construccion de rampas de
acceso vehicular, no deberan entorpecer ni hacer molesto el transito de peatones
sobre la bangueta y de los vehiculos sobre el arroyo de calle, v la Direccion de
Desarrolle Urbanc o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate,
puede prohibirle y ordenar el empleo de rampas moviles.

Permiso para la ruptura de pavimento

Articulo 133. El permiso para la ruptura del pavimento o banguetas en la via
publica, para la gjecucion de obras publicas y privadas fijara, en cada caso, las
condiciones bajo las cuales se concedan.

El solicitante estara obligado a la reparacion carrespendiente utilizando el mismo
tipo de materiales pre-existentes en el lugar, 0 al pago de ésta, si la cbra la hiciera
el Municipio.

Prohibicion para depositar objetos que interfieran el transito vehicular o
peatonal
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Articulo 134. Queda prohibido instalar o depositar en aceras y arroyos de calle
objetos de cualquier indole que entorpezcan, interfieran o hagan peligrar el transito
peatonal o vehicular.

Elementos ornamentales

Arficulo 135. Ningun elemento ornamental, estructural, arquitecténico o de
proteccién situado a una altura menor de dos metros cincuenta centimetros, podra
sobresalir del alineamiento. Los que se encuentren a mayor altura se sujetaran a
lo siguiente:

. Los elementos ornamentales, estructurales, arquitecténicos o de proteccidn
que constituyen el perfil de una fachada como pilastras, jardineras, marcos de
puertas y ventanas, repisones, cornisas y c¢ejas, no podran sobresalir del
alineamiento més de diez centimetros;

I Los balcones abiertos ubicados en el nivel superior scbre la planta baja,
podran sobresalir del alineamiento de conformidad con lo establecido en el articulo
128, fraccion |, de este reglamento;

. Las marquesinas y voladizes quedan prohibidos invadiende la via publica;

v Las rejas en ventanas, podran sobresalir del alineamiento hasta quince
centimetros;

V. Las hojas de las ventanas, puertas de acceso y puertas de cochera en
paramento de fachada sélo podran abrirse al interior del inmueble;

Las cortinas ¢ toldos de sol seran enrcllables o plegadizas; y se sujetaran a los
lineamientos establecidos en el Titulo correspendiente a Anuncios y Toldos;

V1. Leos toldos de proteccion frente a la entrada de los edificics, se colocaran
sobre estructuras desmontables, y se sujetaran a los lineamientos establecidos en
el Titulo correspondiente a Anuncios y Toldos, vy

VII. Los propietarios de las cortinas de sol y toldos de proteccion, estan obligados
a canservarlcs en buen estado y presentacion decorosa.

Descarga pluvial

Articulo 136. Los techos, balcones, y en general cualquier saliente, deberan
drenarse de manera que se evite absolutamente la caida y escurrimiento de agua
scbre la acera o sobre predios celindantes; para ello los propietarios deberan tener
su descarga pluvial dentro de los muros de la construccién, o en su caso a nivel de
arrollo de calle, quedando prohibido la conexidn directa al drenaje sanitario.
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Consirucciones temporales

Articulo 137. Las construcciones temporales que invadan la via publica,
instalaciones aéreas 0 subterraneas, deberan ser retiradas por los respensables,
una vez terminados las obras o construcciones correspondientes.

Escalones y rampas de acceso

Articulo 138. La construccion de escalones y rampas de acceso a las viviendas o
predios en sentide perpendicular, se sujetara al dictamen de la Direccion de
Desarrollo Urbanc o© la Direccidbn de Patrimonio, de acuerdo al proyecto
presentado.

Guarniciones y banquetas

Articulo 139. Los propictarios de predios urbanos, podran construr las
guarniciones v banquetas correspondientes al frente de sus lotes, previa
autorizacion de la Direccion de Desarrolle Urbano o la Direccion de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate.

Seccion Tercera

Autorizacion de Uso u Ocupacion

Aviso de terminacion de obra

Articulo 140. Al término de |a gjecucion de las obras, el propietario y el perito
deberan presentar el aviso de terminacion de cbra, ante la direccion que le haya
otorgado la autorizacién, permiso ¢ licencia correspondiente, en un plazo no
mayor de quince dias habiles.

El aviso debera presentarse por escrito refiriendo los datos de identificacion del
permiso de construccién.

Inspeccion de verificaciéon y ocupacion de ja consfruccion

Articulo 141. Recibido el aviso de terminacion de obra, la Direccidén de Desarrollo
Urbano ¢ la Direccién de Patrimonio, ordenaran una inspeccion para verificar el
cumplimiento de los requisitos sefialados en el permiso, asi como el cumplimiento
de los proyectos aprobados.



PAGINA 94 1 DE MARZO - 2016 PERIODICO OFICIAL

Si dentro de los diez dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquél en
que se presentd el aviso, no se recibe la inspeccion, se entendera gue no existe
inconveniente para la ocupacion de la edificacion.

Autorizacion para el uso y ocupacion de la construccion

Articulo 142. Si del resultado de la inspeccién practicada se aprecia que la
construccion cumple con los requisitos sefalados en el articulo anterior, la
Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio segun corresponda,
autorizaran su uso y su ocupacion. En caso contrario ordenara al propietario
efectuar las modificaciones y, en tanto ne se satisfagan, no se autorizara el uso y
ocupacién de la obra.

Obras que requieren de autorizacion por parte de la Unidad Municipal de
Proteccién Civil

Articulo 143. Requeriran, de la previa autorizacion por parte de la Coordinacion
Municipal de Proteccién Civil, la ocupacidn y operacién de construcciones
destinados a:

l. Escuelas, mercados, centros comerciales, cines, teatros, auditorios,
iglesias, restaurantes, centrcs nocturnos, bares, salones de fiestas,
centros de reunion y cualquier otro uso que impligue la concentracion de
un ndmero considerable de personas;

Il. El establecimiento y funcionamiento de giros industriales, tales como
fabricas, talleres, laboratorios;

ll. Tratandose de construcciones cercanas a potenciales zonas de riesgo.

Cuando se ccupe y opere alguna de las construcciones a que hace referencia este
articulo sin autorizacion por parte de la Coordinacion Municipal de Proteccidn Civil,
el propietario esta obligado a responder del dafo que cause.

Seccion Cuarta

Construcciones Peligrosas

Obras en edificaciones peligrosas o ruinosas
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Articulo 144. Para efectuar obras de reparacidon, aseguramiento o demolicidon de
edificaciones peligrosas ¢ ruinosas se requerird el aotorgamiento del permiso
correspondiente, por parte de la Direccién de Desarrollc Urbano o la Direccién de
Patrimonio de acuerdo a la zona gque se trate, previo analisis y dictamen técnico de
cada caso en especifico, asi comao del dictamen de proteccion civil.

Construcciones peligrosas

Articulo 145. Cuandc se tenga conocimiento sobre una construccion, estructura o
instalacion que represente algin peligro para las personas © los bienes, la
Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona
que se trate, con la urgencia que el caso requiera, solicitard al propietaric de
aguéllas que efectle las reparaciones, obras o demdcliciones que sean necesarias
conforme al dictamen técnice, y al de proteccién civil, precisando el peligro de que
se trate.

Si como resultado del dictamen técnico, y de proteccién civil, fuere necesario, la
Direccién de Desarrollo Urbanc ¢ la Direccién de Patrimonic podran ordenar la
desccupacion temporal ¢ definitiva de una construccidon peligresa. En casco de
peligro inminente, la desocupacién deberd efectuarse en forma inmediata
pudiendo hacerse usc de la fuerza publica para cumplir con dicha orden.

Capitulo Il

Funcidén Pericial

Peritos especializados

Articulo 146. El proyecto, ejecucidn y supervision de cualquier obra de
construccion requerira la intervencién de los peritos especializados.

Para efectos de lo anterior se atendera a la clasificacion y funciones de los peritos
a que refieren los articulos 385 y 386 del Codigo Territorial.

Responsabilidad solidaria de los peritos de proyecto o de obra

Articulo 147. Los peritos de proyecto o de obra seran responsables solidarios de
gue en las obras en que intervengan se cumpla con lo establecido en el Cédigo
Territorial, este reglamento, el Programa Municipal y demas normativa que resulte
aplicable.

Participacion de colegios de profesionistas
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Articulo 148. Para el gjercicio de las facultades y el cumplimiento de las funciones
en materia de asistencia social, el Ayuntamiento, a propuesta del colegio de
profesionistas correspondiente, designara un cuerpo de peritos responsables de
obra, que auxiliara directamente a la Direccidn de Desarrollo Urbanc o la Direccidn
de Patrimonic y cuya funcion especifica sera la de proporcionar asistencia técnica
a los ciudadanos que carezcan de los medios econdmices necesarios para utilizar
los servicios de un perito responsable de obra

Responsiva profesional

Articulo 148. Un perito responsable de cbra ctorgard su responsiva profesional
cuando:

L. Suscriba una solicitud de permiso de obra, o demolicion, y

. Suscriba un estudio de caracter arquitectdnico o estructural registrado en la
Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio.

Casos en los gue no se requiere responsiva profesional

Articulo 150. La expedicidn de un permiso de obra ne requiere responsiva de un
perito responsable de obra cuando:

l Exista arreglo o cambio de entrepisos 0 azoteas, cuando se usa el mismo
sistema constructivo, que el claro no sea mayor de 4 metros y no se afecten
elementos estructurales, salvo que se trate de la zona de monumentos vy
patrimonio mundial;

[ Se construyan bardas interiores y exteriores con una altura maxima de 2.50
metros;

. Se abran claros de maximo de 1.50 metros en construcciones de no mas de
dos pisos, siempre y cuando no se afecten elementos estructurales y no
modificando el destino del inmueble;

v. Se instalen albanales en casa tipo habitacion;

V. Se construya en un predio baldic una vivienda unifamiliar, gque debe tener
los servicios sanitarics indispensables, que sea de un nivel como maximo, una
superficie de 30 metros cuadrados y/o claros no mayores de 4 metros;

VI El arreglc o cambio de techos de azotea o entrepisos sobre vigas de
madera, cuando en la reparacion se emplee el mismo tipo de construccion, salvo
gue se trate de la zona de monumentos y patrimonia mundial, y

VIl. Cuando se construya en un predio baldio con destino de casa habitacién
gue no exceda de 30 metros cuadrados y esta destinada al uso particular del
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propietario, en este caso, ningdn claro podra ser mayor de 5 metros en techos de
madera o de 4 metros en techos de losa de concreto, ni quedan comprendidas
edificaciones mayores de una planta.

Registro de los peritos

Articulo 151. Los peritos deberan tramitar y obtener su inscripcién en el registro
que para tal efecto lleven en forma conjunta la Direccion de Desarrcllo Urbano y la
Direccién de Patrimonio y deberan actualizar su vigencia de manera anual.

Para acreditar la experiencia en la materia, los peritos presentaran a la Direccién
de Desarrollo Urbano y la Direccidon de Patrimonio las constancias de la
capacitacion recibida, impartida por instituciones de educacidén superior o
tecnoldgica y, en su caso, la certificacion de competencias ocupacionales y
laborales que cerresponda a la clasificacion respectiva.

Requisitos para obtener el registro
Articulo 152. Son requisitos para obtener el registro como perita:
. de Proyecto:

a) Ser profesionista en las ramas de la arquitectura, la ingenieria civil, u otra
equivalente, con experiencia en la materia,

b} Acreditar el conocimiento del Cdodigo Territorial, este reglamento, el
Programa Municipal y demas normativa aplicable, mediante los
mecanismos gue determinen la Direccidon de desarrollo Urbano asi como la
Direccién de Patrimonio, v

c) Realizar el pago de derechos correspondiente.
I de Obra y Supervisor:

a) Ser ciudadano mexicano;

b} Ser profesionista en las ramas de la arquitectura, la ingenieria civil, u otra
equivalente, con experiencia en la materia,

c) Contar cuando menos con tres afos de practica profesional en la
construccidon, contados a partir de la fecha de expedicion de la cedula
profesional, dos de ellos en el Municipio, para lo cual deberd presentar su
Curriculum Vitae;
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d) Estar domiciliado en el Municipic, cuando menos dos afos antes de la
solicitud de inscripcidn;

e) Acreditar el conocimiento del Codigo Territorial, este reglamento, el
Programa Municipal y demas nomativa aplicable, mediante los
mecanismos que determinen la Direccion de desarrollo Urbano asi como la
Direccion de Patrimanio, y Realizar el pago de derechos correspondiente.

Solo aquellos peritos que hayan obtenide de la Direccién de Desarrollc Urbano y
la Direccion de Patrimonio su registro, pedran realizar sus funciones dentro del
Municipio.

Los profesionistas a que atiende la fraccidon |l de este articulo que ocupen un
puesto publico, sea per eleccion ¢ nombramiento, no podran gjercer como peritos
de obra y supervisor en el municipio.

Consejo de peritos responsables de obra

Articulo 153. A efecto de coordinarse de manera adecuada con la Direccion de
Desarrollo Urbano, los peritos responsables de obra se constituiran en un Consejo
de Peritos Responsables de Obra de la Direccidn de Desarrollo Urbano, integrada
de la siguiente manera:

l. Un representante de la Direccion de Desarrollo Urbano designado por
su titular, y

Il Dos arguitectos y dos ingenieros civiles, con registro vigente, electos
dentro del colegio de profesionistas de que emanen, mismos que
duraran en su encargo 3 afos, pudiendo ser ratificados.

La coordinacién del consejo se alternara anualmente entre un arguitecto y un
ingeniero civil, quien llevara el registro y representacién de dicho drgano. El
representante de la Direccion de Desarrollo, tendra voto de calidad.

Articulo 154. A efecto de coordinarse de manera adecuada con la Direccion de
Patrimonio, los peritos responsables de obra se constituiran en un Consejo de
Peritos Responsables de Obra de la Direccién de Patrimonio, integrado de la
siguiente manera:

. Un representante de la Direccion de Patrimonio designado por su titular,
Yy

Il Dos arquitectos y dos ingenieros civiles, con registro vigente, electos
dentro del colegio de profesionistas de gue emanen, mismos que
duraran en su encargo 3 anos, pudiendo ser ratificados.
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La coordinacién del consejo se alternard anualmente entre un arguitecto y un
ingeniero civil, quien llevara el registro y representacion de dicho érgano. El
representante de la Direccidn Patrimonio de acuerdo a [a zona que se trate, tendra
voto de calidad.

Atribuciones del Consejo de Peritos Responsables de Obra

Articulo 155. El Consejo de Peritos Responsables de Obra de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y el correspondiente a la Direccion de Patrimanio tendran
respectivamente las siguientes funciones:

l. Constituirse como organismo promctor de nuevos peritos responsables de
obra;

Il Analizar cualquier irregularidad por parte de los peritos responsables de
obra, en el cumplimiento del Codigo Territorial, el presente reglamento, el
Programa Municipal y demas normativa aplicable, con el objeto de definir
sanciones internas, escuchando al cliente y dictaminando en primera instancia y
segun sea el caso, dando aviso a la Junta de Honor y Justicia del colegio
respectivo;

il Vigilar el buen desempeno ético y profesional de los miembros del cuerpo
de peritos responsables de obra, y

V. Convenir con la Direccidn de Desarrollo Urbano o la Direccién de
Patrimonio segun carresponda, la modalidad en que habra de darse al servicio
social por parte de los peritos responsables de obra, para aguellas personas de
escases recursos, asi como para la promocién y correcto sjercicic del cuerpo de
peritos responsables de obra.

Obligaciones de los peritos responsables de obra
Articulo 156. Son obligaciones de los peritos responsables de obra:

l Dirigir ¥ vigilar la obra bajo su responsabilidad o con la ayuda de
profesionistas auxiliares aprobades por la Direccién de Desarrcllo Urbano o la
Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona gue se trate;

Il Conservar en el lugar de la obra, un juego de planos autorizados, copia del
permiso correspondiente vy llevar en la cbra un libro bitacora foliada en el cual se
anotaran los siguientes datos:

a) Nombre atribuciones y firmas de los profesicnistas auxiliares;

b) Nombre del propietario, direccion de la obra, niumero de permiso, fecha de
inicic de la obra y nombre del perito responsable de la cbra;
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c) Fecha y firma de cada visita de inspeccidon que realice, las que no podran
ser menos de una semanal, asi como cuando se inicien y terminen las
etapas de trazo, excavacién, cimentacion, desplante de muros, desplante
de elementos estructurales, techos, entrepisos, instalaciones y acabados;

d) Registra de colado, consignando revision de armados y la autcrizacion del
colado, fecha del colado, resistencia del concreto, especificaciones vy
localizacion del colado y demas observaciones pertinentes;

e) Fecha de las visitas del perito, fecha y firma de cada visita que hagan los
inspectares de la Direccidon de Desarrcllo Urbano o la Direccion de
Patrimonic de acuerdo a la zona que se trate, asi como las observaciones
hechas;

f) WMateriales empleados para elementos estructurales ¢ de seguridad;
g) Procedimientos generales de construccion y control de calidad;
h) Fecha de iniciacion de cada etapa;

i) Observaciones o instrucciones especiales del perito y observaciones de los
inspectores de la Direccidon de Desarrcllo Urbano o la Direccion de
Patrimonic de acuerdo a la zona que se trate;

i}y Cambios crdenados por el gjecutor al proyecto y sus causas;

k) Observaciones de los inspectores de |la Direccion de Desarrollo Urbano ¢ la
Direccidn de Patrimonio de segin corresponda;

I) Cuando la obra lo amerite, asentar los resultados de los ensayos de
laboratario, tales como concretos, aceros o cualquier otro elemento,

. Colocar en un lugar visible de la obra un letrero con su nombre, nimero de
registrc, nimero de permiso de obra y ubicacion, niumerc de cédula profesional y
engomado de autorizacion con el formato autorizado por la Direccidn de Desarrolla
Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate;

v Dar aviso por escrito y firmar obligatoriamente como requisite, 1a forma de la
terminacidén de la obra, ademas de solicitar la autorizacién de su ocupacion,

V. Comunicar por escritc a la Direccion de Desarrolle Urbanc o la Direccion de
Patrimonic segun corresponda, en un plaze no mayor de 15 dias, cualguier
cambio de su domicilio ¢ teléfono;
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VI. Revalidar su registro cada dos afos;

VIl. Cuandc un perito responsable de cbra tuviera necesidad de retirarse
temporal o definitivamente de la vigilancia de una obra, debera comunicarlo a la
Direccidn de desarrollo Urbano o la Direccién de Patrimonio segun corresponda,
por medio de un escrito en el que se indigque quien habra de sustituirle, asi como la
mencion expresa del consentimiento del propietario, poseedor o representante
legal y del sustituto;

VIll. Cuando el peritc responsable de obra no desee seguir dirigiendo una obra a
el propietaric no desee que éste continle, se darda aviso a la Direccion de
Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio segun corresponda, por medio de
un escrito en el que se expresen los motivos, a fin de que se ordene la suspension
total, hasta en cuanto sea designadc el sustituto con consentimiento expreso del
propietario v del sustitutc, debiendo la Direccion correspondiente levantar
constancia del estado de avance de la obra, para poder determinar la
responsabilidad de los peritos;

IX. El perito responsable de obra debera responsabilizarse por adiciones o
modificaciones a las chras mientras el propietaric no haga la manifestacion o el
propio perito no comunique por escrito a la Direccidn que haya otorgado el
permiso, licencia o autorizacion que ha terminado su gestién, para que ésta
ordene la inspeccion correspondiente, para determinar si existen faltas que
ameriten ser sancionadas;

X. El cobro de cuoctas u honorarios profesionales de los peritos responsables
de obra, seran en hase a los aranceles profesionales del ramo, y

Xl.  Cumplir con lo establecido en el presente Cddigo Territorial, el presente
reglamento, el Programa Municipal y demas normativa aplicable.

Bitacora de obra

Articulo 157 La bitacora siempre estara en la obra y solamente el perita
responsable de obra podra depositarla en la oficina de permisos de la Presidencia
Municipal en caso de gue se presente alguna controversia o irregularidad.

Inasistencia del perito responsable de obra

Articulo 158. La falta de asistencia del peritoc responsable de obra durante dos
semanas consecutivas sin tener un sustituto, dara lugar a la sancion del mismo y a
la suspensién de la obra hasta que tenga nuevo perito responsable de obra.

Suspension del registra
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Articulo 159. La Direccidon de Desarrollo Urbanc o la Direccion de Patrimonio de
acuerdao a la zona que se trate, podra suspender el ragistro otorgado a un perito
responsable de obra, en cualquiera de 10s siguientes casos.

l Cuando no haya cumplido sus funciones como perito responsable de obra;
i Cuando no haya renovado su registro;

. Por no atender a los requerimientos y citatorios que le haga la Direccion de
desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio, y

V. Por colaborar en una obra que no cuente con el permisc respectivo.

La suspension se decretara hasta por un pericdo de & meses y en casos de
reincidencia, se podra proceder a su cancelacion. La suspensidon se computara a
partir de la notificacién respectiva, misma que podra hacerse por correo certificado
con acuse de recibo.

Ejecucion de la obra distinta al proyecto aprobada

Articulo 160. Si la ejecucion de la obra no corresponde con el proyecto aprobado,
aun cuandc las variaciones y la obra no cambien estructuralmente, las condiciones
de estabilidad, destino, aspecto e higiene, se sancionara al perito responsable de
obra y se suspendera la obra, debiendo presentar los nuevos plancs de lo
construido. Si no se cumpliese con esta instruccion en el plazo otorgado para ello,
la Direccién de Desarrollo Urbano ¢ la Direccidn de Patrimonio de acuerdo a la
zona gue se trate procederan a cancelar el permiso otorgado, debiendo el
interesado presentar nueva solicitud.

Supuestos en los que no se concederan NUevos permisos

Articulo 161. No se concederan nuevos permisos para obras a los peritos
responsables de obra, en tanto no subsanen [a omisidon o la falta de que se trate,
invariablemente en los siguientes casos:

I Por no registrar su firma;
1 Por no pagar las multas que se |e hubiesen impuesto;
. Por no pagar los derechos correspondientes,

v. Por incurrir en cualquiera de las irregularidades establecidas en el Codigo
Territorial, el presente reglamento, el Programa Municipal, y demas ncrmativa
aplicable.
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Cancelacion del Registro

Articulo 162. La Direccidén de desarrollo Urbano 6 la Direccién de Patrimonio
segun corresponda, en conjunto con su Consejo de Peritos Responsables de
Obra, determinaran la cancelacidn definitiva del registro a peritos responsakles de
obra, previc dereche de audiencia, cuando:

1 Haya obtenide el registro proporcionando datos falsos;

Il Cuando dolosamente haya proporcionado y/o avalado datos falsos u
omisiones del proyecto para que se apruebe un permiso gque de otro medo no
procediera su autorizacion;

. Cuando la Direccién de desarrollo Urbano ¢ la Direccién de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate compruebe que ha proporcionado su firma para
obtener permisos para obras que nc ha dirigide, a excepcion de regularizacicnes,

Y

IV. A peticién del propio perito respcnsable de abra.

La cancelacion del registro de acuerdo a todo lo anteriormente sefialado, sera sin
menoscabo de la aplicacidn de las sanciones previstas en el Codigo Territorial y el
presente reglamento. La cancelacidon comenzara a partir de la natificacién hecha
por la Direccidn de Desarrolle Urbano o la Direccidn de Patrimonio de acuerdec a la
zona que se trate mediante correo certificado con acuse de recibo.

Capitulo IV

Proyecto Arquitecténico

Caracteristicas de los edificios

Articulo 163. La Direccidn de Desarrolio Urbano o |a Direccion de Patrimonic de
acuerde a la zona que se trate, determinaran las caracteristicas de los edificios y
de las zonas en que los proyectos pueden autorizarse, segun sus diferentes
clases y usos, para lo cual tomard en cuenta las disposiciones del Codige
Territorial, este reglamento, el Programa Municipal y demas normativa aplicable.

Aprobacién de los proyectos arquitectdnicos

Articulo 164. La Direccidén de Desarrcllo Urbano & la Direccidn de Patrimonio
aprobaran o rechazaran los proyectos arquitectonicos de acuerdo con sus
caracteristicas generales o particulares, aplicando en lo correspondiente el
presente reglamento y los lineamientos, normas y disposiciones vigentes en la
materia.
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Edificios de uso mixto

Articulo 165. Los proyectos para edificios de uso mixto, se sujetarén en cada una
de sus partes a |las disposiciones relativas. Son mixtos aquellos edificios en que se
realicen actividades diferentes, como vivienda y comercio, por lo cual debera
cubrir el costo estipulado en [a Ley de Ingresos del gjercicio fiscal de que se trate
por cada uno de los usos solicitados y gque sean dictaminados favorablemente
cuando exista compatibilidad entre los mismos y los usos de predios colindantes.

Fachadas

Articulo 188. Las fachadas en zona de centro histérico y zona de Patrimanic
deberan estar aplanadas con mortero-cal (apagada en obra)-arena y en el resta
del municipio con mortero cal-arena o© mortero prefabricado-arena e
impermeabilizadas. No se permite la colocacion de materiales aparentas en las
fachadas.

Los muros de colindancias deberan cumplir las mismas especificaciones gue las
fachadas o en su defecto, deberan estar a pintura a la cal, en colores ocres, tierras
o terracotas para el Centro Histdrico y vinilicas mate en la misma gama para fuera
del perimetro del mismo; guedando estrictamente prohibida la aplicacion de
pinturas industriales tales como esmaltes o epdxicas.

No se permite la apertura de vanos, puertas y ventanas en las fachadas
colindantes, que incumplan con o establecido en el Cédigo Civil para el Estado de
Guanajuato.

Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre el mismo predio si no
existe como minimo un metro de distancia a partir del limite de |a propiedad entre
ambas fincas.

En el caso de ventanas y puertas de cochera no se permitira que el abatimiento
sea hacia la via publica ni hacia predios colindantes, guedara a criterio de la
Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona
que se trate la autorizacién del sistema propuesto.

Azoteas

Articulo 167. El tratamiento a las azoteas deberd hacerse atendido a las
siguientes normas:

l. Las descargas de aguas pluviales se localizaran dentro de los limites de la
propiedad y sera canalizado hacia la via publica, debiendo resolver y prever su
conduccion mediante bajadas pluviales hacia el arroyo de calle. Por ningun motivo
se permitira la conexion directa del desalojo de las aguas pluviales de azoteas o
patios hacia la red municipal de drenaje sanitario;
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I Los lugares destinados al lavado, tendido de ropa, tinacos y tanque
estacionario deberan protegerse visualmente en todcs los lados a una altura
minima de 1.50 metros, vy estos se permitiran solamente dentro de la altura que
como maxima altura permitida sefiale la Direccion de Desarrolle Urbano o la
Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate y ademas cumpla con
los extremos de los articulos 168 v 169 del presente reglamento;

. No se permitira la instalacion de elementos en las azoteas que generen un
impacto visual negativo de la imagen urbana de la ciudad o que afecten a los
colindantes o a terceras personas, como es el caso de losas inclinadas y tejadas,
las cuales solo se permitirdn en primer nivel y a una altura no mayor de 3.00
metros, siempre y cuando la pendiente de la misma sea hacia el interior del predio
y con un aditamentc para descarga pluvial hacia la via plblica, asi mismg, dicha
losa inclinada no debera ser visible desde cualquier punto de la via publica, y

IV. No se permite el uso de las azoteas como terrazas cubiertas, talleres,
depédsitos de materiales de deshecho, bodegas, criaderos de animales,
almacenaje de materiales tdxicos o materiales con cualquier grado de
explasividad.

Seccion Primera

Altura, lluminacién y Ventilacion

Altura maxima

Articulo 168. La Direccion de Desarrollo Urbano o [a Direccidn de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate fijaran la altura maxima y nimero de niveles
maximo que se autoriza para cualquier proyecto, tomando en cuenta para ello o
siguiente:

l Criterios para fijar la altura maxima:

a) Elancha de la via publica en el sitio;

b) La conformacion del nivel del terreno natural;

c) El perfil urbano que forman las fachadas ya existentes, debiéndose de
respetar el escalonamiento de dicho perfil;

d) Los niveles con que cuentan las construcciones colindantes;
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e) Las alturas de edificaciones de arquitectura civil vy religiosa que se
encuentren catalogados o sean menumentos histaricos por determinacion
de Ley;

f) En ningln caso se podran autorizar alturas que obstruyan los remates
visuales en miradores publicos. En el caso de calles y vialidades que
cuenten con vista pancramica de la ciudad, sera la Direccicn de Desarrolla
Urbano o la Direccidn de Patrimenio de acuerdo a la zona que se trate, la
responsable de emitir o no la debida autorizacién.

g) En ningudn caso se podra autcrizar la construccidn de cualquier elemento
arquitecténico, estructural, ornamental o de cualquier otra instalacion,
solicitada como provisional o permanente par encima de |a altura maxima
determinada a partir de la consideracicn y analisis de los criterios citados en
los incisos anteriores; sera requisito indispensable que el solicitante
presente un astudio de visuales tanto desde la via publica, como desde las
colindancias en las que demuestre que se respetan los niveles existentes
del entormo, vy no se obstruye el asoleamiento vy la ventilacién de los predios
vecinos. Este estudio debera ser realizado por el perito responsable de
obra, y

k) El hecho de existir construcciones con alturas superiores al promedic en la
calle ¢ manzana no justificard la solicitud para construir edificios con alturas
superiores al promedio existente.

I Criterios para fijar el nimero de niveles maximos:

a) Se entendera como planta sétano, al nivel que se ubica por debajo
del nivel de calle y se permitira siempre y cuando se justifique por las
condiciones topograficas del terreno y que la habilitacién del mismo
se encuentre debidamente calculado y con las debidas medidas de
seqguridad para evitar desestabilizacion del suelo o que se puedan
provocar dafios a los inmuebles colindantes;

b) Se entenderd como planta baja, al nivel que se ubica en el nivel de
piso con que cuenta la calle de su acceso principal;

c) Se entendera como planta primer y segundo nivel a los que
cumpliendo con la altura maxima autorizada por la Direccién de
Desarrollo Urbanc 9 la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona
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que se trate, pudieran construirse sucesivamente scbre la planta
baja;

d) El numero de niveles vendra dado por la altura maxima que fije la
Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccidn de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate en base los criterios para
determinacién de la altura maxima, considerando siempre una altura
minima libre de 2 50 metros para zonas habitables; 2.20 metros para
alacenas, bafios y pasillos; vy 2.30 metros para cocinas, y

e) Para el caso de que proceda la construccion de un segundo nivel en
fachada, quedara a criterio de la Direccion de Desarrcllo Urbano o la
Direccidn de Patrimenio de acuerdo a la zona que se trate la
autorizacion de ventanas hacia la via publica, previo andlisis del
entorno existents.

Altura maxima de edificios publicos, hoteles centros comerciales

Articulo 169 En edificios publicos, hoteles, centros comerciales y de servicios, la
altura de dichas edificaciones seré revisada por la Direccidn de Desarrollo Urbano
o la Direccién de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, considerando las
condiciones propias del enterno urbano y los impactos hacia los predios
colindantes y usuarios de la via pUblica en que se pretenda emplazar, sustentado
en un estudio de imagen urbana, asi como lo establecido en el articulc 168 del
presente reglamento.

Superficies libres

Articulo 170. A partir del nivel en que se desplantan los pisos de un edificio
deberan quedar como minimo un 20% de superficies libres destinadas a patios ¢
areas verdes que sirvan para dar iluminacion y ventilacion a las distintas areas, sin
gue dichas superficies puedan ser techadas parcial ¢ totalmente con corredorss,
pasillos, domos, marquesinas o escaleras.

Huminacion

Articulo 171. Todo espacio habitable en todos los pisos debera tener iluminacicn
y ventilacién natural por medio de vanas que daran directamente a la via publica o
a patios.

La superficie total de ventanas sera por lo menos de 1/5 de la superficie del pisc
de cada pieza o espacio, y la superficie libre para ventilacién serd de 1/3 de la
superficie de iluminacion.

Ventilacion
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Articulo 172. Los patios que funcionan para dar ventilacion e iluminacién a los
espacics habitables tendran las siguientes dimensiones en relacion con la altura
de los muros:

Alturas Dimension Minima Area Minima
4 00 mts. 150 mts. 400 m2
8.00 mts 2.50 mts 8.00 m2
Para la ventilacion e iluminacion de los espacios no habitables:
Alturas Dimensién Minima Area Minima
4.00 mts 1.50 mts 3.00 m2
8.00 mts 200 mts 4.50 m2

Cuando el patio se encuentre adyacente a una colindancia, debera construirse un
muro con una altura por lo menos del nivel gue marque la planta baja.

Seccién Segunda
Circulaciones
Circulaciones

Articulo 173. Se entiende por circulaciones, aquellos espacios o elementos
destinados a la comunicacion entre diferentes espacios habitables y no habitables,
los cuales pueden ser correderes, tuneles, pasillcs, escaleras y rampas.

Caracteristicas y dimensiones de las circulaciones

Articulo 174. Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones horizontales,
deberan regirse per las disposicicnes siguientes:

. Los edificios tendran siempre escaleras que comuniguen todos sus niveles,
aun cuando existan elevadores;

i Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos
unifamiliares, tendran una anchura minima de 0.80 meiros, excepto las de
servicio, que podran tener una anchura minima de 0.80 metros;

En cualquier otro tipo de edificio, la anchura minima sera de 1.20 metros; en los
centras de reunidon y salas de espectdculos, las escaleras tendran una anchura
igual a la suma de las anchuras de las circulaciones a las que se den servicio;
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. El ancho de los descansos debera tener por lo menos, igual a la anchura
reglamentaria de la escalera,

V. Salamente se permitiran escaleras compensadas o de caracol, en casas
unifamiliares o en comercios y cficinas con superficies menores a cien metros
cuadrados;

V. Las escaleras contaran con un maximo de 15 peraltes entre descansos,
exceptuando las compensadas v las de caracol, y

VI. En caso de edificios publicos o de servicios, se debera contar con un
elevador con capacidad, segln calculo de poblacidn del edificio, ademas de contar
con escalera de emergencia, y debera cumplir con lo establecido en el articulo 170
de este reglamento.

Rampas para peatones

Articulo 175. Las rampas para peatones deberan satisfacer lo estipulade en la
norma técnica correspondiente. En caso de no existir una norma técnica
especifica, se deberan cumplir con Ios siguientes requisitos:

L. Tendra una anchura minima igual a la de las circulaciones a las que dé
servicio,

[ La pendiente maxima sera de 15%;
. Los pavimentos serén antiderrapantes, y

Iv. La altura minima de barandales, cuando se requieran, sera de 0.90 metros,
y se construiran de manera gue impidan el pasc de nifios a través de ellos.

Seccion Tercera

Accesos y Salidas

Anchura de accesos y salidas

Articulo 176. La anchura de los accesos, salidas, salidas de emergencia y puertas
gue comuniquen a la via publica, deberan tener un ancho minimo de 1.20 metros,
l0s accesos a casa habitacion unifamiliares y a departamentos u oficinas ubicados
en el interior de edificios, podran tener una anchura libre minima de 0.90 metros.

Tiempo de desalojo en accesos que sirvan de salidas
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Articulo 177. Los accesos que en condicicnes normales sirven también de salidas
o las salidas aparte de las consideradas como de emergencia, deberan permitir el
desalojo del local en un maximo de tres minutos, considerando que cada persona
puede pasar por un espacio de 0.60 metros en un segundo.

En caso de instalarse barreras en los accesos para el control de los asistentes o
las gque se utilizan en las salidas de las escuelas, éstas deberan contar con
autorizacion de la Direccién de Desarrolle Urbano o la Direccién de Patrimenio
segun corresponda, que indigue el horario en que pueden ser colocadas; y para su
construccion se deberan implementar dispositivos adecuados gue permitan su
abatimiento o eliminen de inmediato su oposicion con el simple empuje de los
espectadares gjercido de dentro hacia fuera.

Todos los edificios publicos deberan contar con las medidas necesarias para la
atencion dptima a personas con capacidades diferentes, rampas o sefalizacion.

Salidas de emergencia

Articulo 178. Cuando la capacidad de los hoteles, casa de huéspedes, hospitales,
centros de reunion o culto, industrias, talleres, salas de espectaculos, elc., sea
superior a cuarenta concurrentes, o cuando el area de venta de locales o centros
comerciales sea superior a mil metros cuadrados, deberan contar con salidas de
emergencia gque cumplan con los siguientes requisites:

. Deberan existir por lo menos una en cada local o nivel del edificio;

I Serdan en numero y de dimensiones tales, que sin considerar las salidas de
uso normal, permitan el desalojeo del local en un maximo de tres minutos;

lll. Tendrén salidas directas a un espacio de transicién que desembogue a la via
publica, ¢ lo haran por medio de pasillos con anchura minima igual a la suma de
las circulaciones que desemboguen en ellos, y

. Estaran libres de toda obstruccion y en ningdn casc tendran acceso o
cruzaran a través de locales de servicio, tales como cocinas bodegas y otros
similares.

Requisitos de las puertas de salida

Articulo 179. Las puertas de salida ¢ de salidas de emergencia de los edificios a
que se refiere el articulo anterior, deberan satisfacer los siguientes requisitos:

I Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan
pasillos o escaleras;
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[ El claro que dejen libre las puertas al abatirlas, no sera menor que la
anchura minima que fija el articulo 176

. Contara con dispositivas que permitan su apertura con el simple empuje de
los concurrentes;

v. Cuando comuniguen con las escaleras, entre las puertas y el peralte
inmediato debera haber un descansc con una longitud minima de 1.20 metros, y

V. No se permiten puertas simuladas, ni se colocaran espejos en las puertas.

Seccidn Cuarta
Espacios de Estacionamiento

Normas de estacionamiento como requisito para el permiso de construccion

Articulo 180. La Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccidon de Patrimonic de
acuerdo a la zana gue se trate, otargaran el permiso de construccion, siempre gue
se cumpla con las normas para estacicnamienio de vehicules previstas en este
reglamento.

Numero de cajones de estacionamiento por area

Articulo 181. Tomando en ceonsideracion su tipologia y ubicacion, las
edificaciones deberan contar como minimo con los espacios para estacionamiento
de vehiculos que se establecen en el Anexo C, en lo carrespondiente al Namero
de Cajanes de Estacionamiento (NCE) para cada uso de suelo.

Cajones para personas con capacidades diferentes

Articulo 182 Todos los edificios deberan contar con cajones de estacionamiento
para personas con capacidades diferentes en un 5% como minimo de su
capacidad de estacionamiento vy deberan contar con su respectiva sefializacién y
rampas.

Cajones por zona de la ciudad

Articule 183 Las cantidades de cajones para estacionamiento de vehiculos para
las diferentes zonas de la ciudad se definiran por la Direccion de Desarrollo
Urbane o la Direccién de Patrimonic de acuerdo a la zona gue se trate, conforme a
la cuantificacidn de demanda, en cooerdinacion con la Direccidon de Transito
Municipal.

Cajones en edificaciones no incluidas
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Articulo 184 Cualquiera otra edificacion no incluida en el Anexo C; se sujetara a
estudio y resolucion par parte de la Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccién
de Patrimonio.

Cajones en predios con diferentes usos

Articulo 185. La demanda total para aguellos casos en que en un mismao predic
se encuentren establecidos diferentes giros y usos, sera la suma de las demandas
sefaladas a continuacién, y a criteric de la Direccion de Desarrolle Urbano o la
Direccién de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate:

l. Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 5 por ciento para
edificios ¢ conjuntos de uso mixtos, con demanda hcraria de espacic para
estacionamiento no simultanea, y

1. El 60 por ciento de las areas de estacionamientos de los conjuntos
habitacionales, deben estar localizados y disefiados para permitir, por lo menos,
un incrementc del 100 por ciento de la oferta original, mediante la construccion
posterior de pisos.

Medidas de los cajones de estacionamiento

Articulo 186. Las medidas de los cajones de estacionamiento para coches sera
de 5.00 x 2.40 metros.

Estacionamiento en cordén

Articulo 187. Se podra aceptar el estacionamienta en corddn, en cuyo caso el
espacio para el acomodo de vehiculos grandes sera de 6.00 x 2.40 m y un 50 por
ciento podra ser de 4.80 x 2.00 m para coches chicos, en estas medidas no se
incluyen las areas necesarias para la circulacién.

Cajones en estacionamientos pablicos y privados para personas con
capacidades diferentes

Articule 188. Los estacionamientos publicos y privades, deberan destinar por lo
menos un cajén de cada 25 o fraccidn, a partir de 12, para uso exclusivo de
personas con capacidades diferentes, ubicado lo mas cerca posible de la entrada
de la edificacion para estos casos, las medidas del cajon seréan de 5.00 x 3.80
metres.

Estacionamientos que no sean de autoservicio
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Articulo 189. En los estacionamientos pudblicos o privados que no sean de
autoservicio, podran permitirse gue se dispongan los espacics de tal manera que
para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

Edificaciones que no cumplan con los espacios de estacionamiento

Articulo 190. Las edificacicnes que nc cumplan con los espacics de
estacionamientos establecidos en el articulo 181, podran usar otros predios,
siempre v cuando se encuentren a una distancia no mayor de 250 metros, no se
atraviesen vialidades primarias, y que los propietarios de las edificaciones
comprueben la propiedad de estos predios.

Colocacion de letreros en estacionamientos alternativos

Articulo 191. Cuando se utilicen otros predios como estacionamiento, se deberan
celocar en las edificaciones letreros sefalando la ubicacion del estacionamiento, v
en 1os predios, sefialando la edificacion a la que dan servicio.

Seccion Quinta

Edificios para Habitacion

Piezas habitables

Articulo 192. Para los efectos de este reglamento, se consideraran piezas
habitables, los locales que se destinen a salas, estancias, comedores, dormitorios,
alcobas, despachos y oficinas; v no habitables los destinados a cocinas, cuartos
de servicio, bafos, cuartos de planchar y otros similares.

Dimensiones de las piezas habitables y no habhitables

Articulo 193. La pieza habitable tendra una dimension minima libre de 3.00
metros por lado, un area minima de 9.00 m 2 y una altura minima de 2.40 metros.

La pieza no habitable tendra una dimensién minima libre de 1.20 metros por lado,
un drea minima de 3.00 m 2 y una altura minima de 2.40 metros.

Permisos de construccion en relacion a las piezas habitables

Articulo 194. Podra otergarse permiso de construccion a las viviendas que tengan
como minimo, una pieza habitable y sus servicios completos de cocina y bafio, en
caso de que sea construccion nueva; si es ampliacion quedaran a criteric de la
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Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona
que se trate.

Viviendas unifamiliares

Articulo 195. Cada vivienda sera unifamiliar y debera tener sus propios servicios
de bano, lavado, excusado y fregadero.

Servicios sanitarios

Articulo 196. Las edificaciones estaran provistas de servicios sanitarios con el
namero minimo, tipe de muebles y las caracteristicas gque se establecen a
continuacion:

1 Con un excusado, una regadera y unc de los siguientes muebles: lavabo,
fregadero ¢ lavadero;

Il Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m 2, contaran cuando
menos con un excusado, una regadera, un lavabo, un lavadero y un fregadero;

. Los locales de trabajo y comercioc con superficie hasta de 120 m 2 y por
cada 15 trabajadores o usuarios, contaran cuando menos con un excusado y un
lavabo o vertedero;

v. En los bafos publicos y en deportes al aire libre, se debera contar, ademas,
con un vestidor y un casillerc o similar, por cada usuario. En barios de vapor ¢ de
aire caliente, se deberan colocar adicionalmente dos regaderas de agua caliente y
fria y una de presién;

V. Los excusados, lavabos y regaderas a que se refiere la fraccidn anterior, se
distribuirdn por partes iguales en locales separados para hambres y mujeres. En
los casos que se demuestre el predominio de un sexo sobre otro, podra hacerse la
proporcién equivalente, sefalandolo asi en el proyecto;

VI En el caso de locales sanitarios para hombres, sera obligatoric agregar 1
mingitorio para locales con un maximo de 2 excusados. A partir de locales con 3
excusados, podra substituirse uno de estos por 1 mingitorio, sin necesidad de
recalcular el numero de excusados. El procedimiento de substitucidon podra
aplicarse a locales con mayecr numerc de excusados, pero la preporcion entre
estos vy los mingitorios no excederade 1 a 3;

a) Todas la edificaciongs, excepto de habitacién y alojamiente, deberan contar
con bebederos o con depodsitos de agua potable en proporcion de 1 por
cada 30 trabajadores o fraccion que exceda de 15 o uno per cada 100
alumnos, segun sea el caso;
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b) En industrias y lugares de trabajo donde el trabajador estd expuesto a
contaminacicn con venenos o materiales imtantes ¢ infecciosos, debe
colocarse 1 lavabe adicional por cada 10 personas, asi como una regadera
y un registro con trampa,

c) En los espacios para muekles sanitarios, se observaran las siguientes
dimensicnes minimas libres, de frenteffondo:

d) Usos domésticos v bafios en cuartos de hotel: Excusado 0.70m x 1.05 m;
lavabo 0.70 m x 0.70 m; regadera 0.70 m x 0.70 m;

g) Bafos publicos: Excusado 075 m x 1.10 m; lavabo 075 m X 0.90 m;
regadera 0.80 m x 0.80 m; regadera de presion 1.20 m x 1.20m, y

f)y En bafos y sanitarios de uso domestico y cuartos de hotel, los espacios
libres que guedan al frente y a los lados de excusados y lavabos, podran
ser comunes a dos 0 mas muebles;

g) En los sanitarios de uso publico indicados en la fraccién IV, se debera
destinar por lo menos, un espacio para excusado de cada 10 o fraccion, a
partir de 5, para uso exclusivo de personas con capacidades diferentes. En
estos casos, las medidas del espacio para excusado seran de 1.70 x 1.70
m vy deberan colocarse pasamanos asi como los dispositivos que
establezcan las normas téenicas complementarias correspondientes;

h) Los sanitarios deberan ubicarse de manera tal que no sea necesaric para
los usuarios subir o bajar mas de un nivel o recorrer mas de 50 metros para
SU acceso;

i) Los sanitarios deberan tener pisos impermeables y antiderrapantes, vy los
muros de las regaderas deberan tener materiales impermeables hasta una
altura minima de 1.75 metros, v

j) El acceso a cualquier sanitario de uso publico, se hara de tal manera que al
abrir la puerta no se tengan a la vista regadera, excusados o mingitorios.

Red de drenaje

Articulo 197. Cuando no sea posible utilizar el drenaje municipal, sera obligatorio
contar con proyecto aprobado por SAPASMA, Comisidon Estatal de Agua o
Comision Nacional de Agua, para el tratamiento de las aguas negras, disposicion
de lodos, v uso de las aguas grises, los sistemas a que se refiere este articulo,
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sblo podra ser aprobados en lotes mayores a 300.00 m 2; en el caso de predios
menores a esa superficie no podran contar con autorizaciones de obra, hasta en
tanto no cuenten con una descarga conectada a la red de drenaje municipal.

Albercas publicas

Articulo 198. Las albercas publicas, deberan contar con autorizacion de
SAPASMA asi como cuando menos con:

.  Equipos de recirculacion, filtracion y purificacion de agua;

Il. Boquillas de inyeccién para distribuir el agua tratada y de succion para los
aparatos limpiadores de fondo;

lll. Rejillas de succion distribuidas en la parte honda de la alberca, en numero y
dimensiones necesarias para que la velocidad de salida del agua sea la
adecuada, a fin de evitar accidentes a los nadadores, vy

Almacenes de depdsito de basura

Articulo 199. Deberan ubicarse uno o varios locales para almacenar depodsitos o
bolsas de basura, ventilados y a prueba de roedores, en los siguientes casos,
aplicando los indices minimos de dimensiones:

. Conjuntos habitacionales con mas de 30 viviendas, a razon de 40
Its/habitante; y

Il Alimentos y bebidas, mercados y tiendas de autoservicio con mas de 500
m2 a razén de 0.01 /m 2 construido.

Obras de almacén de residuos peligrosos

Articulo 200. Las obras para almacenar residuos solidos peligrosos, quimico
téxicos y radioactivos, se ajustaran a los ordenamientos legales y reglamentarios
aplicables.

Edificaciones que produzcan humos, olores, gases y vapores

Articulo 201. Las edificaciones que produzcan contaminacion por humos, olores,
gases y vapores, se sujetaran a lo dispuestc por las leyes y reglamentos
aplicables en materia de contaminacién ambiental.
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Asoleamiento de locales habitables

Articulo 202. En conjuntos habitacionales con mas de 50 viviendas, el proyecto
arquitectonico debera garantizar que cuando menos el 75% de los locales
habitables, reciban asoleamiento.

Medios de ventifacién

Articulo 203. Los locales en las edificaciones contaran con medios de ventilacion
que aseguren la provisidn de aire exterior a sus ocupantes. Para cumplir con esta
disposicién, deberan observarse los siguientes requisitos:

l. Los locales habitables y las cocinas domeésticas en edificaciones
habitacionales; Ios locales habitables en edificios de alojamiento; los cuartos de
encamados en hospitales; y las aulas en edificaciones para educacion elemental y
media, tendran ventilacidon natural por medic de ventanas que den directamente a
la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas interiores o patios. El
area de abertura de ventilacion nc sera inferior al 5% del area del local;

Il. Los demas lecales de trabajo, reunidn o servicio, en todo tipo de edificacidn,
tendran ventilacidn natural con las caracteristicas minimas antes sefaladas, o
bien, se ventilaran con medios artificiales que garanticen su uso eficiente;

M. En los locales en que se instale un sistema de aire acondicionado que
requiera condiciones herméticas, se instalaran ventilas de emergencia hacia areas
exteriores, con un area cuandoc menocs del 10% de lo indicado en la fraccion | de
este articulo;

IV. Las circulaciones horizontales se podran ventilar a través de otros locales o
areas exteriores, a razon de un cambio de volumen de aire por hora; y

V. Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones destinadas a habitacién
plurifamiliar, oficinas, salud, educacion y cultura, recreacion, alojamiento y
servicios mortuorios, deberan estar ventilades permanentemente en cada
nivel hacia la via publica, patios de iluminacién y ventilacién o espacios
descubiertos, por medio de vanos cuya superficie no serd menor del 10%
de la planta del cubo de |la escalera, o mediante ductos de extraccién de
humos, adosados, cuya area en planta debera responder a la siguiente
funcidn: a = hs/200, en donde a = area en planta del ducto de extraccion de
humos en metros cuadrades; h = altura del edificio, en metros lineales; vy s =
area en planta del cubo de la escalera, en metros cuadrados. En estos
casos, el cubo de la escalera no estara ventilado al exterior en su parte
superior, para evitar que funcione como chimenea; la puerta para azotea
debera cerrar herméticamente, y las aberturas de los cubos de escalera a
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los ductos de extraccion de humos, deberan tener una area entre al 5% vy el
8% de la planta del cubo en la escalera en cada nivel.

fluminacion

Articulo 204. Los locales en las edificaciones contaran con medios que aseguren
la iluminacién diurna y nocturna necesaria para sus ocupantes v cumplan los
siguientes requisitos:

1 Lcs locales habitables y las cocinas domésticas en  edificaciones
habitacionales, locales habitables en edificios de alojamiento, aulas en
edificaciones de educacion elemental y media, y cuartos para encamados en
hospitales, tendran iluminacién diurna natural por medio de ventanas que den
directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas,
interiores o patios;

1. Se permitira la iluminacién diurna natural por medic de domos o tragaluces,
en el caso de bafios, cocinas no domésticas, locales de trabajec o reunidn,
almacenamiento, circulaciones y servicios. En estos casos, la proyeccion
horizontal del vano libre del dome o tragaluz, podra dimensionarse tomando como
base minima el 4% de la superficie del local,

M. El coeficiente de transmitividad del espectro solar del material transparente
o franslicido de domos y tragaluces, en estos cases no sera inferior al 85% Se
permitira la iluminacién en fachadas de colindancia mediante blogues de vidrio
prismatico translucido, sin que esto disminuya los requerimientos minimos
establecidos para dimensiones de ventanas, domos o tragaluces, y sin que se
creen derechos respecto a edificaciones futuras vecinas que puedan obstruir la
iluminacion;

v. Los locales a que se refieren la fraccion |, contaran ademas con medidas
artificiales de iluminacién nocturna, en los que las salidas correspondientes
deberan proporcionar los niveles de iluminacion a gue hace referencia la fraccién
IR

V. Otros locales no considerados en las fracciones anteriores, tendran
iluminacion diurna natural, en las condiciones sefialadas en las fraccicnes l y IV, o
bien contaran con medios artificiales de iluminacidon diuma complementaria y
nocturna, que deberan proporcionar los niveles a que se refiere la siguiente
fraccion, v

V1. Los niveles minimos de iluminacion en luxes que deberan proporcionar [os
medios artfficiales, seran los siguientes: Para circulaciones horizontales y
verticales en todas las edificaciones, excepto de habitacién, el nivel de iluminacidn
sera de minimo 100 luxes, para elevadores 100 luxes, y para sanitarios en general
75
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En los casos en que por candiciones especiales de funcionamiento se requieran
niveles inferiores a los sefalados, la Direccidn de Desarrollo Urbanc o la Direccidn
de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, previa solicitud fundamentada,
podra autorizarlos.

Fatios de iluminacion y ventilacién natural

Articulo 205. Los patios de iluminacién y ventilacion natural, deberan cumplir con
las disposiciones siguientes:

l Las disposiciones contenidas en este articulo conciernen a patios con base
de forma cuadrada o rectangular. Cualquier otra forma, debera requerir de
autorizacion especial por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccidon
de Patrimonic de acuerdo a la zona que se trate;

. Las dimensicnes de los patios de iluminacién y ventilacidon natural no
podran ser menores que de 2.50 m 2, salvo los casos enumerados a continuacion:

Tipo de local dimension minima: (en relacién a [a altura de los paramentos del
patio).

a) Locales habitable de comercio y oficinas 1/3;
b) Locales complementarics 1/4;
c) Para cualquier tipo de local 1/5;

d) Si la altura de los paramentos del patio fuera variable, se tomarg el
promedio de los dos mas altos;

i Los muros de patios de iluminacion y ventilacion natural que se limiten a las
dimensiones minimas establecidas en este articulo y hasta 1.3 veces estos
valores, deberdn tener acabados de textura lisa y colores claros, y

IV. Los patios de iluminacidn y ventilacidn natural, podran estar techados por
domos o cubiertos siempre y cuando tengan una transmitividad minima del 85%
en el espectre solar y un drea de ventilacion en la cubierta, no menos al 10% del
area del piso del patio, considerando el CAS respectivo.

Seccion Sexta

Otro Tipo de Edificaciones

Directrices aplicables a otro tipo de edificaciones
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Articulo 206. Los edificios destinades a comercios y oficinas, educacion,
hospitales, centros de reunidon, industrias, talleres, salas de espectaculos,
espectaculos deportivos, clubes deportivos y sociales, bafios publicos, templos y
conventos, ferias con aparatos metalicos, estacionamientos y cualquier otro,
destinado para el servicio publico o privado, se regularan, en lo conducente, por
las normas generales, del presente reglamento, y a juicio de la Direccidn de
Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonic de acuerdo a la zona que se trate,
por aquellos ordenamientos Municipales, Estatales o Federales aplicables al caso
especifico de que se trate.

La Direccién debera proporcionar copia de dichos ordenamientos al solicitante a
su costa, a fin de que pueda adecuar el proyecto a tales requerimientos.

Seccion Séptima

Previsidn y Proteccidn contra Incendios

Instalaciones y equipos contra incendios

Articulo 207. Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos
requeridos para prevenir y combatir los incendios, ademas de observar las
medidas de seguridad respectivas, de acuerdo al tipo de uso al que estén
destinadas.

Equipos y sistemas contra incendios

Articulo 208. Los equipos y sistemas, contra incendio y las medidas de seguridad
y proteccidn civil deben mantenerse en condiciones de funcionar en cualquier
momento, la Direccion de Desarrollo Urbano, la Direccion de Patrimonio, la
dependencia municipal de Proteccidn Civil, y el Cuerpo de Bomberos Municipal,
conforme a sus reglamentes y disposiciones administrativas, tienen la facultad de
exigir en cualquier construccidon o centro de trabajo. el cumplimiento a las
sugerencias y equipos especiales determinados por diches organismos.

Precauciones

Articulo 209. Durante las diferentes etapas de la construccion de cualquier obra,
deberan tomarse, las precauciones necesarias para evitar un posible accidente, y
en su caso, para combatirlo mediante el equipo de extincion adecuado.

Esta proteccion debera proporcionarse tanto al area ccupada per la obra, como a
las colindancias, bodegas, almacenes y oficinas de la misma.

Ubicacion de los equipos de extincion
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Articulo 210. El equipo de extincidn debera ubicarse en lugares de facil acceso y
se identificara mediante seflalamientos, letreros o simbolos claramente visibles.

Capitulo V

Ejecucidn de Obras

Medidas de proteccion

Articulo 211. El perito responsable de obra o el propietario de una cbra tomara las
precauciones, adoptara las medidas técnicas y realizara los trabajos necesarios
para proteger la integridad y vida de los trabajadores y |a de terceros.

Cuando se solicite una obra en la que sea necesario llevar a cabo trabajos de
demolicicn, el horario para realizar los mismos, sera de 9:00 am. a 600 p.m.
Cuando se trate de obras a realizarse en la de Zona Patrimonio Mundial, se
debera tramitar el permiso de carga y descarga de materiales, gestionado ante la
Direccion de transito Municipal, respetando los horarios marcados por la misma,
dando aviso a la Direccién de Patrimonio.

Conservacion de planos y permisos

Articulo 212. Lecs planos y permiscs de las cbras deberan conservarse durante la
ejecucion de las cbras y estaran a disposicién de los inspectores de la Direccion
de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerde a la zona que se
trate.

Obras interrumpidas

Articulo 213. Los propietarios de toda obra interrumpida, estan obligados a limitar
sus predios con cercas o bardas y clausurar los vanos para impedir todo acceso
indehido.

Medidas de seguridad para predios colindantes

Articule 214. Durante la ejecucidon de una cbra, deberan tomarse las medidas
necesarias para no alterar el comportamiento ni el funcionamientc de las
construcciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica,
gjecutando los procedimientos especificados en los planos aprobades y en la
memaria de calculo.

Se deberan tomar las medidas necesarias para no causar molestias a los vecinos
y a los usuarios de la via publica.
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Resistencia y calidad de materiales

Articulo 215. La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales empleados
en la construccidn seran las que se sefialen en las especificaciones de disefio y en
los planos constructives, autorizados por la Direccidn de Desarrollo Urbano & la
Direccién de Patrimonio segln corresponda y deberan satisfacer las nermas de
calidad.

Materiales y escombro en la via piiblica

Articulo 216. Los materiales y los escombraos podran colocarse en la via publica,
Unicamente el tiempo necesaric para las manicbras de introduccién ¢ extraccion
desde dentro del predio, no debiéndose ocupar en ningun caso, un ancho mayer a
la mitad de la banqueta.

El confinamiento temporal del escombro, se realizara en el espacio que indique la
Direccién de desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio.

Vehiculos de carga y descarga

Articulo 217. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra,
podran estacionarse momentaneamente en la via publica, durante los horarios que
fije la Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la
zona que se trate y con arreglo a 1o gque disponga al efecto el Reglamento de
Transito, Vialidad y transporte, que nunca podra ser en horarios pico de entrada y
salida de alumnos de instituciones educativas.

Capitulo VI
Estructuras, Uso y Conservacion de Predios y Edificios
Seccién Primera

Estructura

Elementos no esfructurales

Articulo 218. Se consideran como elementos no estructurales aquelles que
poseen resistencia y rigidez despreciable con respecto a las de la estructura
principal, y aquellos que no tienen con la estructura principal una unién capaz de
transmitir esfuerzos.

Estructuras
Articulo 219. En todo lo referente a disefio y construccion de estructuras de
mamposteria, cimentaciones, estructuras de concreto, estructuras de madera, y
estructuras metalicas, se normaran por el proyectista y/o constructora bajo su
estricta responsabilidad.
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Autorizacién de especificaciones técnicas estructurales

Articulo 220. La Direccion de Desarrollo Urbanc o la Direccion de Patrimonio de
acuerde a la zona que se trate, analizara las especificaciones técnicas, y dara la
autorizacién correspondiente para su gjecucion, previa revision del proyecto.

Edificaciones en zona de monumentos histéricos

Articule 221. Las edificaciones gque se proyecten para la Zona de Monumentos
Histdricos y Patrimonic Mundial, deberan sujetarse a las restricciones de altura,
materiales, acabados, colores, aberturas y todos los demas que sefialen las
dependencias gubernativas carrespondientes, asi como lo establecido por las
dispasiciones existentes sobre imagen urbana.

Seccion Segunda
Uso y Conservacion de Predios

Uso y conservacion de predios y edificaciones

Articulo 222, El usc y conservacién de los predies baldios, y de las edificaciones,
se sujetara a las prescripciones del presente reglamento, y a lo establecidc en los
permisos expedides.

Obligacién de los propietarios de terrenos

Articulo 223. Los propietarios tienen la obligacién de mantener sus terrenos en
buenas condiciones de aspecto e higiene, para evitar que se conviertan en lugares
peligrasos.

Los terrencs deberan estar cercados o bardados para evitar que acumulen basura
y escombro, previa autorizacion de la Direccion de Desarrollo Urbano o la
Direccién de Patrimonio de acuerdo a la zona gue se trate,

Obligacion de los propietarios de edificaciones

Articulo 224. Los propietarics tienen la obligacion de conservar sus edificaciones
en buenas condiciones de estabilidad, instalacion e higiene; las fachadas aseadas
y pintadas de acuerdo a |o sefialado en el articulc 168 del presente reglamento;
toldos y similares en buen estado.

Cambio de usa
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Articulo 225. El Ayuntamiento a solicitud de la Direccidon de Desarrollo Urbano &
la Direccion de Patrimonio, podra autorizar el cambio de use de un predio o de una
edificacion de acuerdo con los planos aprobados y elaborados por un profesionista
en el ramo, para la zona dénde se aplique el predio, previo dictamen técnico.

En construcciones ya ejecutadas, el Ayuntamiento v a solicitud de la Direccion
competente podra autorizar el cambio de uso, si se efectlan las modificaciones
necesarias, y se construyen las instalaciones adecuadas para cumplir con las
disposiciones legales, reglamentarias y correspondientes, a juicio de la Direccién.

Usos diferentes a los autorizados

Articule 226. Cuando una edificacién o un predio se utilicen total o parcialmente
para algun usco diferente al autorizado, sin haber obtenido previamente la
autorizacion del cambio de uso, la Direccion de Desarrallo Urbano o la Direccién
de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, ordenaran con base en dictamen
técnico, lo siguiente:;

. La restitucidon de inmediato al uso aprcbado, si esto puede hacerse sin
necesidad de ejecutar obras, y

. La ejecucién de cbras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que
sean necesarios para el correcto funcionamiento del inmueble, y la restitucion al
uso aprobado, dentro del plazo que para ello se |le sefale.

Capitulo VI
Conservacion de la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonic Mundial

Destinatarios de las disposiciones

Articulo 227. Los propietarios de bienes inmuebles que integran la Zona de
Monumentos Histdrices y Patrimonio Mundial asi como de los sitios y monumentos
del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, determinadas por el
Programa Municipal, deberédn conducirse de acuerdo con lo establecido en el
presente capitulo.

Permisos

Articulo 228. Para realizar cualquier tipo de cbra o intervencién en los inmuebles
de la Zona de Monumentos Histdricos y Patrimonio Mundial asi como de los sitios
y monumentos del resto del territoric municipal y sus zonas de entorno,
determinadas por el Programa Municipal, se deberd contar con el permiso de
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construccion expedido por la Direccidn de Patrimonio, asi como el de las
autoridades competentes, segun el caso lo requiera.

Requisitos del permisa

Articulo 229. Para solicitar permisc de ejecucion de obra dentro de la Zona de
Monumentos Histdricos y Patrimonio Mundial asi como de los sitios y monumentos
del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, determinadas por el
Programa Municipal, se debera presentar la siguiente documentacion, ante la
Direccidn de Patrimonio:

. Solicitud firmada por el propietario y/c representante legal, especificando el
tipo de obra a realizar, domicilios del predio en que se realizara la obra, de
notificacién del propietario y del respcnsable de la obra; asi como la
documentacidn o formatos requeridos por el INAH;

L. Planos arquitecténicos detallados del estado actual del inmueble: plantas,
cortes y fachadas a escala 1:50 acotados, y detalles arquitectdnicos si se
caonsidera necesaria a escala convencional 1:75 1:100, asi como los niveles y
nombres de cada uno de los espacios existentes, incluyendo localizacion del
inmueble en la ciudad;

. Plancs arguitectdnicos del proyecto a realizarse: plantas, cortes y fachadas
a escala convencional 1:50; 1.75 ¢ 1:100 acotados, niveles y nombres de los
aspacios, especificaciones y acabados; planos estructurales, planos de
instalaciones, estudio de visuales y de ascleamiento en caso de ser ampliacion
para primer y segundo nivel;

V. Proyecto autorizado por las autoridades correspondientes de acuerdo a lo
estipulado en los articulos 230, 231 y 232 de este reglamento;

V. Levantamiento fotografico del inmueble y su entorno inmediato;

V1. Firma del profesionista responsakle en restauracién en caso de ser
monumento catalogado, y

VIl. Las necesidades de cajones de estacionamiento determinadas de
conformidad con lo estipulado por los articulos 112 v 181 de este reglamento.

Seccion Primera
Autoridades Competentes

Instituto Nacional de Antropologia e Hisforia
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Articulo 230. Es competencia del Instituto Nacional de Antropolegia e Histeria la
autorizacion de los proyectos para gjecucion de cualquier tipo de obra en la zona
de los monumentos arqueoldgicos e histdricos, catalogados.

instituto Nacional de Beflas Artes y Literatura

Articulo 231. Es competencia del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura la
autorizacion de los proyectos para ejecucion de obra en los monumentos artisticos
catalogados.

Competencia de la Direccion de Patrimonio

Articulo 232. Es competencia de la Direccion de Patrimonio, en materia de
conservacion de la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial asi
camo de los sitios y monumentas del resto del territorio municipal y sus zonas de
entorno, determinadas por el Programa Municipal:

. Vigilar y asegurar el cumplimiento de lo establecido por este reglamento;

I Promover la integracién de agrupaciones o sociedades civiles que auxilien a
las autoridades competentes en la vigilancia y mantenimiento de la Zona de
Monumentos Histdricos y Patrimonio Mundial asi como de los sitios y monumentos
del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno;

1. Promover acciones vy programas de recuperacion, restauracion vy
canservacion de les monumentos y mejoramiento de la imagen urbana de la Zona
de Monumentos Histéricos y Patrimonic Mundial asi comc de los sitios y
monumentos del resto del territoric municipal y sus zonas de entorng,
coadyuvando con el Instituto Nacicnal de Antropologia e Historia, vy

V. La autorizacidn de proyectos para demoliciones, adecuaciones,
ampliacionss, modificaciones, restauraciones y gjecucion de obra nueva.

Comité Técnico

Articulo 233. Para &l gjercicic de las atribuciones contenidas en este capitulo, la
Direceidn de Patrimonio se auxiliara del Comité Técnico.

Seccidén Segunda
Acciones de Proteccion y Conservacion

Clasificacion de inmuebles
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Articulo 234. Para efecto de este capitulo dentro de la Zona de Monumentos
Histéricas y Patrimonio Mundial asi coma de los sitios y manumentos del resto del
territorio municipal y sus zonas de entorno, los inmuebles se clasifican de la
siguiente manera:

I Monumentos Catalogados: Son todos aquellos inmuebles que se
encuentran dentro del Catalogo Nacional de Monumentos e inscritos dentro del
Registro Publico de Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos
dependiente del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y del Instituto
Nacicnal de Bellas Aries, y que son importantes por sus caracteristicas
arquitectonicas o por estar vinculados a algin hecho histdrico relevante para la
nacién, la regién o la localidad.

Se incluyen en esta categoria los edificios virreinales dentro y fuera de la mancha
urbana, y gue sean representativos de esa etapa arquitectdnica, en el Municipic;

Il Edificios con valor de conjunto: son todos aguellos inmuebles, antiguos o
modernos, que no se encuentran inscritos dentro del Registro Publicc de
Monumentos Historicos v Artisticos y que par su valor formal - arquitectonico o de
contexto se integran a la imagen urbana de la Zona de Monumentos Historicos v
Patrimonic Mundial asi como de los sitios y monumentos del resto del territorio
municipal y sus zonas de entorno;

lil. Edificios sin interés: son todos aquellos inmuebles que por sus
caracteristicas tipolégicas no se integran a su contexto urbano - arguitectdnica
inmediato. Para estos casos se buscara la manera de lograr una integracion con
su contexto; y

v. Sitios: son aquellos espacics urbancs actuales o© vestigios de
asentamientos humanos que por su valor histérico, arquitecténico de cenjunto ¢ de
paisaje, debe ser considerado como de preservacién y previa declaratoria
municipal como sitio para conservacion.

Tede permiso de construccion debera cumplir con las normas y requerimientos de
uso y conservacion gue margue el Programa Municipal, asi como las normas
generales gue para construcciones establece este capitulo

Inmuebles con valor histérica

Articule 235. Los inmuebles con valor histdrice, artistico o arqueoldgico, asi como
los que por determinacién de ley son considerados como monumentos histaricos
en los términos del Articulo 36 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticcs e Histdricos, que se encuentren fuera del perimetro
referido a la Zona de Monumentos Histdricos, tanto en la ciudad, como en otras
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localidades del Municipio, se regularan por los ordenamientos plasmados en la
Ley Federal citada, procurando en todo momento su conservacion.

Intervencion en inmuebles considerados monumentos historicos

Articulo 236. Cuando se intervengan inmuebles considerados como monumentos
histérices, artisticos o bienes nacionales se debera guardar y conservar un respeto
absoluto a los elementos arquitectdnicos de mayor valor, tanto en exteriores como
en sus interiores; no se permitiran alteraciones mayores y las modificaciones que
se praopongan deberan integrarse a las caracteristicas arguitectonicas originales.

Respeto al partido arquitectonico

Articulo 237 Dentro de la Zona de Monumentos Histdricos y Patrimonio Mundial
asi como de los sitics y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas
de entorno, la divisién de predios, debera de respetar el partido arquitecténico
evitando |a divisidn fisica mediante elementos que provogquen la pérdida de la
lectura original del inmueble, previa autorizacién de la Direccion de Patrimonio, y
en las fachadas de los inmuebles deberan conservarse como una unidad en
cuanto a colores, acabados, elementos decorativos y crnamentales, puertas y
ventanas, carpinteria y herreria.

Prohibiciones dentro de las Zonas de Monumentos Historicos Y Patrimonio
Mundial

Articulo 238. Dentro de la Zona de Monumentos Histdricos y Patrimonio Mundial
asi como de los sitics y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas
de entorno, las fachadas de los edificios que no se integren a su contexto
inmediato, deberan modificarse para lograrlo, siguiendo los lineamientos que se
marcan para las nuevas construcciones en este capitulo, asi como los siguientes
lineamientos:

I.  No se permitird el predcminio del vano sobre el macizo, los vanos deben
ser verticales con proporciones similares a las que guarden los
monumentos catalogados en la calle respectiva; los pretiles deberan
rematarse por cornisas, listeles o cintarillas en proporciones similares a las
del contexto original predominante, si existiera dentro del mismo. Se
prohibe la colocacion de barandales sobre éstos;

Il. Se prohibe la colocacién y/o construccidn de tejados, tejabanes, carpas,
estructuras vidriadas o similares, en cualguier nivel distinto a la planta haja
en su parte posterior;



PERIODICO OFICIAL 1 DE MARZO - 2016 PAGINA 129

lll. En la arquitectura civil, queda prchibida la construccidon de bovedas y
linternillas por ser elementos caracteristicos de la arquitectura religiosa. Se
podran autorizar las bévedas siempre y cuando se rellenen en su exterior
para que su azotea sea plana;

IV. Queda prohibida la colocacion de cubiertas y domos con posicion distinta a
la harizontal:

V. Los tiros de chimenea, tinacos, tendedercs o demds estructuras que
contaminen la visual de la quinta fachada, deberan ser terminados con
cubierta horizontal y no inclinada, ni terminacién en ojiva, debiendo ser su
altura maxima la propia del pretil en caso de gue este se ubique en la
primer crujia del inmueble y en cualquier ubicacion distinta podra sobresalir
hasta 50 centimetros por encima del pretil, debiendc quedar por debajo de
la altura maxima autorizada por la Direccién de Patrimonio; y

VI. Para la restitucién total de aplanados en interiores y exteriores esta se
autorizara Unicamente previo andlisis y dictamen de la Direccién, debiendo
llevarse a cabo unicamente con mortero fabricado a base de cal viva
apagada en obra, arena lavada y baba de nopal; y en el casc de
consolidaciones menores a un metra cuadrado, podran realizarse con
maortero fabricadc a base de cemento.

Inmuebles con varios comercios

Articulo 239. Cuando en un mismo inmueble se establezcan varios comercios,
estos se diferenciaran por su anuncio exclusivamente, no se permitira que se
rompa la unidad cromatica ni la textura con cambios de colores o aplanados en la
fachada.

Edificios de valor de conjunto

Articulo 240. En los edificios de valor de conjunto, antiguo y moderno, debera
respetarse la fachada en sus caracteristicas originales en todos sus slementos.

Podran realizarse modificaciones en el interior siempre y cuando nc afecten las
caracteristicas de integracion con los otros inmuebles colindantes, especialmente
tratandose de un menumento catalogado.

Para la realizacion de cualquier abra en su interior y fachada, deberd contarse con
la autorizacion respectiva, por parte de las autoridades federales y municipales
correspondientes.
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Fuera de la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonic Mundial asi como de los
sitios y monumentos del resto del territoric municipal y sus zonas de entorno, si &l
inmueble colinda con un monumento catalogado, historico o artistico, debera tener
la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacicnal de Bellas Artes.

Tratandose de construcciones colindantes a inmuebles de tipo religioso, se
establece la restriccién de resguardar dicho inmueble con una distancia minima de
8 metros en la que se prohibe la construccidn de cualqguier elemento, lo anterior
con el fin de salvaguardar la integridad del inmueble en cuestion,

Usos no autorizados

Articulo 241. Dentro de la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial
asi como de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas
de entorno, No se autorizaran usos para instalaciones, comercios y servicios que:

I.Provoquen contaminacién ambiental con residuos y desechos por liquidos,
humos y polucion que afecten o deterioren los edificios historicos;

Il. Provoquen conflictos viales a causa de circulacién de grandes vehiculos,
talleres o camiones que afecten la estabilidad e imagen de los edificios;

lll. Requieran espacios, voliumenes e instalaciones incompatibles con la imagen,
tipologia, proporciones y el entorno de la zona de proteccion, tales cocma
gasolineras y expendios de combustibles, estaciones de servicio, lccales de
exhibiciébn de vehiculos y maquinaria industrial, almacenes y distribucion de
materiales agropecuarios, de construccion e industriales; y

IV. Que por su actividad requieren de instalaciones, depdsitos, antenas,
chimeneas o elementos visibles desde el exterior de los inmuebles que por sus
dimensiones o volumetria rampan con la armonia y las caracteristicas formales de
la zona de proteccion.

Permiso para realizar demoliciones

Articulo 242. Para efectuar cualquier demolicién parcial o tatal en inmuebles
comprendidos dentro de la Zona de Monumentos Histdricos v Patrimonio Mundial
asi como de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal v sus zonas
de entorno, sera necesario obtener permiso de la Direccidn de Patrimonio y en su
caso de las auteridades federales competentes, guienes podran autorizar 0 negar
el permiso atendiendo a las caracteristicas y estado del inmueble y debera
observar lo establecido en el articulo 211 del presente reglamento.
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Para solicitar permiso a que hace referencia el parrafo anterior, se debera
acompanar a esta un informe de uso del predio donde se ubica la construccién
que se pretende demoler, el levantamiento arquitectdnico del estado actual del
inmueble y el proyecta de la nueva construccion y levantamiento fotografico.

Unicamente se autorizaran demoliciones cuando el inmueble o parte del mismo
represente un peligro inminente para la seguridad publica o para la conservacion
del mismo edificio 0 sus colindantes, o cuando el edificio no presente elementos
arquitecténicos de valor histérico; debiendo acatar lo dispuesto en el articulo 211
de este reglamento y quedara a criterio de la Direccidn de Patrimonio el otorgar
permiso para la utilizacidn de equipos especiales.

Seccion Tercera
Nuevas Construcciones

Caracteristicas de las nuevas construcciones

Articulo 243. Todas las construccioneas nuevas que se realicen dentro de la Zona
de Monumentos Historicos y Patrimonic Mundial asi como de los sitios y
monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, deberan
integrarse y armonizar con las caracteristicas tipologicas de sus colindantes, en
dimensiones y proporciones, sujetandose a los siguientes lineamientos:

I Las alturas de las nuevas construcciones no rebasaran las alturas promedia
de los edificios existentes en la calle o manzana de su ubicacion, respetando el
limite de las lineas de remates visuales de los edificios histéricos. El hecho de
existir construccionas con alturas superiores al promedio en la calle @ manzana no
justificara la solicitud para construir edificios con alturas superiores al promedia
existente;

Il Deberan conservar su pafio a todo |o largo de la fachada, sin dejar ningun
espacio entre las construcciones colindantes;

M1l No se autorizaran techumbres en una o mas aguas, todas las cubiertas
deberan ser planas y horizontales;

V. No se autorizara ningun tipo de construccién o volumen, permanente o
temporal, en azoteas qué sea visible desde la via publica a cualquier distancia,
tales como tanques de gas, terrazas, tendederos, bodegas, cuartos de servicios o
cualquier otro elemento ajeno al perfil urbano, a condicidon de que se logra una
integracién con los elementos arquitectdnicos existentes;

V. La relacion entre vanos, macizos y sus proporciones sobre los paramentos
de la calle seran las que predominen en las construcciones desl entorno,
catalogadas como monumentos, o en su defecto con los edificios de valor
ambiental.
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Todos los vanos de puertas y ventanas deberan desplantarse y terminar a un
mismo nivel, tcmando como base el nivel gue predomine en los patios de la calle,
de igual manera las proporciones de los vanos seran las predominantes en los
edificios con mayor valor arquitectonico de la calle dande se ubique el inmusble;

VI No se autorizara la construccion de pértices o terrazas en planta baja o alta
sobhre los paramentos de |a calle, que sean visibles desde la via publica;

VIl. Los balcones v enrejados no sobresaldran mas de 30 cms., del pafio de
fachadas extericres en primer nivel, y 10 cms., en planta baja; las cornisas
y remates de 10 centimetros;

VIll.  No se permitird la colocacion de celosias en balcones, pretiles o en ctros
elementos de fachadas exteriores;

IX. No se permitird la construccién de marquesinas, ni la instalacion de cortinas
metalicas, asi como tampoco puertas prefabricadas de madera o herreria
que no tengan las caracteristicas de la zona en mencion.

X. No se permitiran puertas de aluminio y puertas de proteccién de herreria, vy
Los recubrimientos de las fachadas, seran a base de aplanados de mortero
cal apagada-arena en proporcion 1:3,

No se pemmitiran recubrimientos de materiales ajenos a los materiales
caracteristicos del entorno inmediato, ni la colocacion de lambrines.

Seccion Cuarta
Proyectos y Obras en Espacios Urbanos

Respeto a la traza original

Articulo 244. Para cualguier proyecto que se pretenda realizar en los espacios
urbanos como vialidades, banguetas, plazas, etc., de la Zona de Monumentos
Histéricos y Patrimonio Mundial asi como de los sitios y monumentos del resto del
territcrio municipal y sus zonas de entorno, se respetara ¢ en su caso rescatara la
traza original de su etapa histdrica mas significativa. No se podran modificar los
materiales originales de los espacios urbanos, y se procuraré lo siguiente:

l. El mobiliario urbano como postes de alumbrado, teléfoncs, bancas, kioscos,
jardineras, basureros, buzones, paradas de autcbuses casetas de taxis,
estanquillos de publicaciones, bolerias, etc., se integrardn a la imagen del
contexto. Deberan contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia
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e Historia y de la Direccidon de Patrimonio, la cual determinarad sus lineamientos,
disefio y caracteristicas;

. La nomenclatura de calles y plazas se disefiara de tal manera que armonice
con las caracteristicas formales y ambientales de la zona, integrandose al diserio
del mobiliario urbano, con una tipografia sencilla, de acuerde a nomenclaturas
eriginales en la zana; y

1. Las areas verdes publicas y privadas son parte integral de la Zona de
Monumentos Historicos y Patrimonio Mundial asi como de los sitios y monumentos
del resto del territorio municipal y sus zonas de entormo, constituyendo también
parte del entorno, como tal deberan protegerse y conservarse.

No se permitira afectar, deteriorar c eliminar arboles tanto en espacios publicos
como privados; cuando la existencia de un arbol ponga en peligro la estabilidad de
una construccion ¢ la seguridad publica, se autorizara su substitucion paor otro de
igual diametro de tronco, o por el numero de arboles cuya suma de los diametros
de sus tronccs sea igual al que sustituya y se plantaran en un lugar mas
adecuado, de conformidad a o establecide por la Direccidn de Medio Ambiente v
Ecologia, previo permiso otergado para el retiro por dicha Direccién.

Seccidén Quinta
Ejecucion de las Qbras

Otorgamiento de Fianza

Articulo 245. A juicio de la Direccion de Patrimonio en coordinacion con el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia ¢ el Instituto de Bellas Artes y
Literatura segun su competencia, se podra requerir una fianza que garantice el
page de posibles dafios a los inmuebles colindantes de la obra a realizarse, asi
como para garantizar la conclusién de las obras que se autoricen.

Realizacion de inspecciones

Articulo 246. Durante el proceso de ejecucion de obra, [a Direccion de Patrimonio,
el Instituto Nacional de Antropalogia e Historia o Institutc Nacional de Bellas Artes,
segun su competencia, podran realizar las inspecciones que consideren
pertinentes para vigilar gue se cumpla con las especificaciones y las disposicionas
fijadas en el proyecto autorizado.

Exenciones fiscales
Articulo 247. Al concluir las obras autorizadas en un monumento que haya sido

rescatado o restaurado se podra dictaminar y promover las exenciones fiscales de
dicho inmueble si asi l¢ solicitare el propietario.
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La obra tiene que coincidir con el proyecto autorizado, reservandose Direccidon de
Patrimonic el derecho de ordenar las modificaciones necesarias a efectc de que
se adecuen al mismo.

Seccion Sexta
Estacionamientos

Construccion de estacionamientos

Articulo 248. Para la construccidn de estacionamientos que se ubiquen dentro de
la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial asi como de los sitios y
monumentcs del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno, se deberan
cumplir los siguientes requisitos:

R Obtener factibilidad de uso del suelo;

Il Presentar resolucion favorable de los titulares de Transito y Transporte
municipal; y

. Presentar aprobacion expedida por el Institute Nacional de Antropalogia e
Historia.

Requerimiento de cajones de estacionamiento

Articulo 249. Para el requerimiento de cajones de estacionamiento se
consideraran los siguientes aspectos:

l. Para fincas catalogadas de valor histérico 1os cajones podran localizarse en
otro espacio cuande asi se requiera; o al menos debera contar con un contrato de
servicio en un estacionamiento gozando de horas gratuitas para el uso autorizado.
Sera obligatorio que los predios o construcciones en que haya un contrato de
servicio de estacionamiento, se instalen anuncios dentro del inmueble indicando el
lugar v nombre del estacicnamiento con el cual se tiene el contrato de servicio; y

. Para construcciones se dejaran los cajones de estacionamiento requeridos
por el uso del suelo los cuales deberan estar dentro del predio, y para su
aprobacion deberan presentar a la Direccian de Patrimonio, la resolucion favorable
de los titulares de transito y transporte municipal en los casos que sefiale este
reglamento.

TiTULO CUARTO
Anuncios y Toldos

Capitulo |
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V.

Normas Preliminares

Definiciones

Articulo 250. Anuncio es cualquier expresion grafica, escrita © electronica gque se
coloca o difunde en cualquier vialidad urbana ¢ bien de uso comun, 0 que sea
visible desde los mismos, para mostrar o informar al publico cualquier mensaije,
publicidad o propaganda, relacionado con la produccidon o venta de bienes, con la
prestacion de servicios y, en general, con el gjercicio licito de cualquier actividad,
asi como la estructura fisica que la contenga o soporte.

Toldo es la cubierta protectora contra la luz solar, para evitar €l deterioro de
mercancia o productos expuestos en aparadores.

Objeto de las disposiciones en materia de anuncios
Articulo 251. El contenido de este titulo tendra por objeto:

Asegurar que los anuncios producidas por la publicidad de negocios, locales
comerciales, productos y demas actividades econémicas y sociales, sean
planeadcs, disefiados y ubicados en la forma y en los sitios dispuestos y que
no representen riesgo a las perscnas o sus bienes, ni atenten contra la
imagen urbana, el paisaje de |a zona o la visikilidad vial;

Proporcionar a la peblacion del Municipio, 1a certeza de que los anuncios gue
se utilizan en la publicidad, cualguiera que ésta sea, se fabriquen con los
calculos estructurales y las normas de seguridad vigentes, para que cubran
cualquier riesgo que puedan representar,;

Sentar las bases para que las autoridades municipales regulen, registren,
inspeccionen, verfiquen, aperciban, sancionen y otorguen el permiso
correspondiente, previc pago de los derechos generados de conformidad con
la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal de que se trate, para la colocacion de
anuncios en cualguier vialidad urbana o bien de uso comun, 0 que sean
visibles desde los mismos; y

Establecer el equilibrio coherente y armonico entre la actividad economica
de publicidad exteriar, ¢l paisaje y la imagen urbana.

Capitule Il

Permisos
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Permisa

Articulo 252. La colocacion, instalacion, conservacion, modificacion, ampliacion y
retiro de anuncics en cualquier vialidad urbana o bien de uso comun, ¢ gue sean
visibles desde las mismas, asi coma los colocades en zonas, predios o bienes que
no sean de competencia federal o estatal, adyacentes a autopistas, carreteras,
puentes, caminos o cualquiera otra via de comunicacién, o gque sean visibles
desde las mismas, asi como la emisién, instalacidn ¢ colecacidon de anuncios en
los sitios o lugares a los que tenga acceso el publico, requerird del permiso
previamente expedido por la Direccion de Desarrollc Urbano o la Direccion de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate.

Los establecimientos comerciales y de servicios s6lo podran colocar anuncios
para dar a conocer el nombre y giro de los mismos, previo permiso otorgade por la
direccion competente.

Queda prohibida la instalacién de anuncios espectaculares, pintados, en bandera,
pantallas electrénicas, cualquier tipo de iluminacién en serie y la exposicidon de
mercancias en marcos, puertas y fachadas.

Principios aplicables en materia de anuncios

Articulo 253. En los permisos que expidan la Direccion de Desarrollo Urbanc o la
Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, se procurara la
proteccién del paisaje, aplicando los principios de eficiencia, calidad visual,
prevencion de la contaminacion visual y seguridad vial, a que atiende el articulo
266 del Cédigo Territorial.

Condiciones, modalidades y restricciones de los anuncios

Articulo 254. La Direccion de Desarrcllo Urbano o la Direccién de Patrimonio, de
acuerdo a la zcna que se trate, podran establecer condiciones, modalidades o
restricciones para la colocacién o instalacidén de anuncios, procurando evitar gque
estos:

l. Puedan producir contaminacion visual; alierar el entorno natural, la
infraestructura publica, el equipamiento urbano, el paisaje o la imagen urbana;
obstruir o interferir con la libre circulacion de vehiculos o personas; o limitar a
reducir la visibilidad de la vialidad urbana o de la sefializacién vial;

Il. Por la ubicacion, dimensiones o materiales empleados en su construccion ¢
instalacion, puedan poner en peligro la salud, la vida o la integridad fisica de las
perscnas o la seguridad de los bienes;

lil. Tengan semejanza con la sefializacion vial ¢ con el mobiliario urbano
especializado para el control de la circulacion vehicular; y
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V. Clue con su instalacion se pueda afectar, obstruir, limitar, interferir o alterar
la apreciacién visual de alguna zona ¢ inmueble que se encuentre sujeto & alguno
de los regimenes de proteccién al patrimonio cultural urbano y arquitecténico o a
las dreas de valor escénico previstos en el Codigo Territorial, este reglameanto, en
la Ley Federal socbre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos,
0 en la Ley del Patrimonic Cultural del Estado de Guanajuatc.

No se autorizara la colocacion o instalacién de anuncios, cuando en su contenido
se Iincite a la violencia, atente contra la convivencia social, promueva la
discriminacion con motive de génerq, raza o condicién social, resulte difamatorio o
atente contra la dignidad de la persona o de la comunidad.

Prohibiciones

Articulo 255. No se autorizaran los permisos de anuncios cuando su colocacion o
realizacion pretenda efectuarse en:

L. Macnumentas, plazas civicas, panteones, cementerios, puentes peatonales
o vehiculares, glorietas, camellones, pasos a desnivel, asi como en pargues
urbanos, jardines publicos, dareas verdes, unidades deportivas y cualquier otra
instalacidn recreativa;

. Arboles, seméforos y en cualquier otro sitio en que se obstruya o interfiera
con la libre circulacion de vehiculos o perscnas, ¢ se limite o reduzca la visibilidad
de la vialidad urbana o de la sefializacién vial;

. Tratandose de la colocacion de anuncios engomados en postes, arboles,
semaforos, asi como en la senalizacién vial y demas mobiliario urbano;

v. De un extremo a otro de la vialidad urbana; y

V. En los elementos que forman parte de la infraestructura publica, el
equipamiento y mobiliario urbanos, asf como en la sefializacion vial.

Propaganda electoral

Articulo 256. Los anuncios de caracter politico se sujetaran a los pericdos vy
condiciones gue establezca |la normatividad electoral, federal y estatal, y a las
siguientes bases:

. La Direccion de Desarrollo Urbane o la Direccidn de Patrimonio de acuerdo
a la zona gue se trate, gestionaran la celebracion de convenios con los partidos
politicos con registro en el municipio, a efecto de que se establezcan los
mecanismos a través de los cuales se retirara la propaganda que a favor de sus
candidatos hubiese fijado en los términos de las leyes electorales, dentro de los
sesenta dias naturales posteriores a la realizacion de la jornada electoral, y
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1. En caso de que los partidos politicos incumplan con lo establecido en los
convenios en cita, se aplicaran las sanciones establecidas en este reglamento,
con independencia de las sanciones que corresponda imponer a las autoridades
electorales competentes.

Requisitos para la solicitud de anuncios

Articulo 257. Las solicitudes de permisc para la fijacion, instalacion ¢ colocacién
de anuncios adosadas e integrados, deberan contener los siguientes datos y
acompanar los documentos que a continuacion se indican:

1) Solicitud por escrito de la propuesta, mencionado dimensiones, localizacion
y tipo de anuncio;

) Plano de |la fachada donde se va a colocar, a escala 1:50 incluyendo la
propuesta;

lll) El disefio del letrero a escala 1:5 tomando en cuenta disefio, dimensiones,
materiales, colores, texto y demas elementos que contribuyan al mensaje
publicitario;

IV) Fotografias a color de 7 X 9 cms. de la perspectiva completa de la calle y
de la fachada del edificio en el que se pretenda fijar o instalar el anuncio,
marcado sobre ellas el contorno gue muestre el aspecto del anuncio ya
instalado;

V) Autorizacién por escrito del propietaric del inmueble, donde se colocara el
anuncic, en el caso de que el solicitante no lo sea; v

VI) Permiso de usc de suelo del establecimienta.

Requisitos para la solicitud de toldos

Articulo 258. Para poder obtener el permiso correspondiente a toldos se requerira
la siguiente documentacién:

1) Solicitud por escrito, presentandc las dimensiones del toldo y disefio;

Il) Presentacion de fotografias del inmueble de frente, apreciandose su
totalidad y de

lll) La perspectiva completa de la calle;
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IV) Plano a escala 1:5 especificando el sistema de soporte del mismo, color vy el
tipo de material gue se pretenda utilizar,

V) Autorizacion por escrito del propietario del inmueble donde se colocara el
toldo, en el caso de que el solicitante no o sea; y

VI) Permiso de uso de suelo del establecimignto.
El permisc para la autcrizacion de toldos Unicamente procedera tratandose de

aparadores en los que se exhiban productos perecederos y luego de obtener el
permiso de suelo correspondiente.

Responsabilidad solidaria

Articule 259. La presentacion, contenido de la solicitud y demas documentos
requeridos seran responsabilidad del solicitante en forma sclidaria con el
propietario del inmueble donde se pretenda instalar ¢ colocar el anuncio o toldo.

Recibira la solicitud, la Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccién de
Patrimonio de acuerdo a la zona gue se trate, practicara la revision del contenido
del proyecto, verificando en todo caso que se ajuste al presente reglamento.

Termino de resolucién

Articulo 260. La Direccion de Desarrollo Urbano y la Direccion de Patrimonio
dependiendo la zona, expediran el permiso correspondiente an un término maxima
de guince dias naturales, contados a partir de la presentacion de la solicitud.

Vigencia del permiso

Articulo 261. La Direccién de desarrollo Urbano é la Direccidn de Patrimonio,
determinaran la vigencia de los permisos expedidos, en base a las caracteristicas
especificas de cada solicitud, sin que pueda exceder de un afio. Al concluir su
vigencia, los interesados podran solicitar su renovacion dentro de los treinta dias
siguientes a que diera lugar. En caso de que la negociacion a que el anuncio esté
relacionado cierre, el propietario estard obligado a retirar cualquier anuncio que se
le haya autcrizado.

Registro de anuncios y toldos

Articulo 262. La Direccién de desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio,
llevaran un registro de los permisos otorgados, a efecto de apercibir a sus
propietarios, al término de su vigencia, sobre su retiro o en su caso renovacion.

Revocacién
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Articulo 263. Se revocaran los permisos otorgados en los siguientes casos:

I Cuando los datos proporcionados por el solicitante resulten falsos y con
base a ellos se hubiese expedido el permiso correspondiente;

1. Cuando habiéndose ordenado al titular del permiso respectivo, efectuar
trabajos de conservacion y mantenimiento, no los efectué dentro del plaze que se
le haya sefalado;

L. En el caso de que después de ctorgado el permiso se comprugbe que el
anuncio este en una zona en la que no se autorice su colocacién o fijacion, o el
anuncio o toldo no fuere de los permitidos en ella;

. Si el anuncio o toldo se fija o ccloca en sitio distinto del autorizado;

V. En el caso gue la Direccion de Desarrollc Urbano ¢ la Direccion de
Patrimonio de acuerdo a la zona gue se trate, lo determinen por razones de interés
publico; y

VL En el caso de cualquier infraccion a o dispuesto por este Titulo.

Una vez revocado el permiso, se otorgara un término de 5 dias naturales para el
retiro del anuncio o toldo a que se refiera.

Procedimiento para la revocacion

Articulo 264. Para efectuar la revocacion a que hace referencia el articulo
anterior, la Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccidn de Patrimonio segun
comresponda, haran constar en un acta los hechos o circunstancias que dan origen
a la causal a que atiende el articulo anterior y la notificara al titular del permiso
para que manifieste lo que a su derecho convenga en el término de 3 dias habiles
contados a partir de la misma.

Del analisis de la contestacion emitida por el titular del permiso, y en su caso, del
desahogo de las pruebas gue ofreciere, la direccion competente, emitiran la
resolucion correspondiente, dentro de les 5 dias habiles siguientes a la
presentacion de la contestacion.

En caso de que el titular del permiso no de contestacion en el término a que hace
referencia este articulo, se procedera a la revocacion de dicho permiso.

Desconocimiento de propietario de anuncios o letreros

Articulo 265. Cuando se desconozca la identidad del propietario o responsable
del anuncio o letrero, se realizardan las notificaciones respectivas al negocio,
empresa ¢ persona fisica que se esté publicitando, a efecto de que manifieste si
ellos son los propietarios de los mismos, © en su caso, sefiale a los prapietarios.



PERIODICO OFICIAL 1 DE MARZO - 2016 PAGINA 141

En caso de que no se identifique al propietaric seran retirados haciendo constar
este hecho en un acta circunstanciada.

Abstencién de propietarios

Articulo 266. Los propietarios o poseedores de inmuebles deberdn de abstenerse
de permitir la instalacidn de anuncios ¢ toldos en los predics de su propiedad o
posesitn sin contar con el permiso respectivo.

Causales de negativa del permisa

Arficulo 267. En ninglin caso se otorgaran permisos para la colocacidon de
anuncios y toldos que, por su ubicacion, dimensiones o materiales empleados en
su construcciéon o instalacién, puedan poner en peligro la salud, la vida o la
integridad fisica de las personas o altersn los valores urbancs-arquitecténicos de
las edificaciones en la Zona de Monumentos Historicos vy Patrimonio Mundial asi
como de los sitios y monumentos del resto del territerio municipal y sus zonas de
entarno, determinadas por el Programa Municipal, y su contexta inmediato;
ocasionen molestias a los vecinos del lugar en que se pretenda colocar, afecten o
puedan afectar la normal prestacion de los servicios publicos © la limpieza e
higiene, o alteren la compatibilidad del uso ¢ destino del inmueble, de conformidad
con las normas de desarrollo urbanc.

Autorizaciones previas

Articulo 268. Cuando el bien o servicio que se pretenda anunciar, requiera para
su difusion al publico el registro o autorizacion previos de alguna dependencia
Estatal o Federal, no se autorizara el uso de los medios de publicidad a que este
Titulo se refiere, sin gque se acredite haber cbtenido los correspondientes registros
y autorizaciones.

No se expediran permisos para la fijacion e instalacion de anuncios, ni la
colocacion de placas o rotulos, aun cuando sean simplemente denominativos,
para anunciar las actividades de un establecimiento mercantil o espectaculo
publico, sin que se acredite previamente haber obtenido el permiso de uso de
suelo respectivo.

Mantas y pendones

Articulo 268. La Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonia
dependiendo de la zona que se trate, otorgaran permisos para la colocacién de
mantas que no contengan publicidad comercial, en los principales accesos de la
ciudad, con una vigencia maxima de 15 dias naturales, considerando lo siguiente:

l. Se debera presentar solicitud por escrito en donde sefiale los generales del
solicitante, asi comoe la ubicacidn en donde se pretende instalar y el evento a
publicitar;
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1. Disefio;

1. Depdsito en garantia para el retiro oportuno, a razdén de 15 dias de salario
minimo vigente en el Municipio y se devolvera una vez que notifique que la manta
0 penddn ha sido retirado; vy

v. Las dimensiones maximas seran de 1.00 x 2.50 metros en sentido
horizontal, para mantas; y para pendones de 0.60 x 0.90 metros.

En caso de incumplimiento en el retiro de las mantas y pendeones una vez que ha
expirado el permiso respectivo, se hara efectiva la garantia a que atiende la
fraccion 11l Cuando el solicitante que ha incumplido con el retiro gestione de nueva
cuenta un permiso para la instalacién de anuncios o toldos la garantia se duplicara
y, en caso de que se presente un segundc incumplimiento, se rechazaran las
solicitudes subsecuentes.

Capitulo 1l
Clasificacion, Disefio, Ubicacién y Colocacion
Seccion Primera

Clasificacién

Clasificacion atendiendo al lugar donde se coloquen

Articulo 270. En atencién al lugar gue se fijen, instalen o coloquen, los anuncios
se clasifican en:

l. De fachadas, muros, paredes, bardas o tapiales;
1. De vidrieras y escaparates;
1. De piso en predios no edificados o parcialmente edificados; y

v. Especiales.

Clasificacién en atencion a su duracion

Articulo 271. Atendiendo a su duracion los anuncios se clasifican en transitcrios y
permanentes:

I. Se consideran transitorios:
a) Los volantes, folletos y muestras de productos y en general toda

clase de propaganda impresa y distribuida en forma directa;
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b) Los que se refieran a baratas, liquidaciones y subastas;

¢) Los gue se cologuen en bardas, andamios y fachadas de obras
en construccién;

d) Los programas de espectaculos y diversiones;
e) Laos referentes a cultos religiosos;

f) Los que se cologuen con motivo de actividades civicas o
conmemorativas,

g) Los relativos a propaganda politica durante las campafnas
€lectorales;

h) Los que se caloquen en el interiar y exterior de vehiculos, y

i) En general, todo aguel que se fije, instale o ccloque por un
término no mayor a 30 dias naturales.

Il. Se consideran permanentes:
a) Los pintados, colocados o fijados en cercas o predios baldios;

b) Los pintados, adheridos o instalados en muros o bardas;

¢) Los que se fijen o instalen en 8l interior de los locales a los que
tenga acceso el pdblico;

d) Los contenidos en placas denominativas;
¢) Los pintados o colocados en pérticos, portales o pasajes, vy

f) En general, todo agquel que se fije, instale o coloque por un
término mayor a 120 dias naturales.

Clasificacion atendiendo a sus fines
Articulo 272. Por sus fines los anuncios se clasifican en:

l. Denominativos: Aquellos gue solo contengan el nombre, denominacion o
razén sccial de la perseona fisica © moral que se trate, profesion o actividad a que
se dedigque, o figura con que sea identificada una empresa o establecimiento
mercantil;

Il De propaganda: Los que se refieran a marcas, productos, eventas, servicios
o actividades similares promoviendo su venta, uso ¢ consumc;
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lil. Mixtos: Aquéllos que contengan elementos de mensajes comprendidos en
los denominatives y de propaganda; y

v, De caracter civico, sacial o politico.

Clasificacion en atencién a su colocacion
Articulo 273. Les anuncios, en cuanto a su colocacién pedran ser:

l. Adosados: Aquellos que se fijen o adhieran en su completa superficie a las
fachadas o muros de los edificios;

1l Pintados: Los que se hagan mediante la aplicacion de pintura a la cal o
vinilica mate sohre superficies de las edificacicnes;

lil. Integrados: Los que en alto relieve, bajo relieve o calados, formen parte
integral de la edificacion gue los contiene; y

IV. Anuncios carreteros: Aguéllos que se encuentren adosados ¢ pintados en
muros o hardas, scbre derechos de vias o predios colindantes a ellas; previa
autorizacicn de la autoridad correspondiente.

Disposiciones generales aplicables a los anuncios

Articulo 274. Los anuncios a que se refieren las clasificaciones contenidas en
este Capitulo, deberan sujetarse a las siguientes disposiciones:

l. Seran adosados los que se instalen sobre paramentos edificados tales
como muros de fachadas, bardas o tapiales; y

Il Se prohibe la colocacion de anuncios en vias publicas o zonas federales.

Seccion Segunda
Disefio
ldioma
Articulo 275. El texto de los anuncios debera redactarse en idioma espaficl con
sujecidn a las reglas de la gramatica, no pudiendo emplearse palabras de otra
idioma, salve que se trate de dialectos nacionales, nombres propios, y marcas o
nombres comerciales en lengua extranjera que estén registrados en la Secretaria

de Economia. El anuncio debera incluir unicamente el nombre o razon social de la
empresa y el principal giro comercial.

Prohibicién de semejanza con signos de transito
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Articulo 278. Los anuncios no deberdn tener semejanza con Ics signos o
indicaciones gue regulen el transito, ni tendran superficie reflectoras parecidas a
las que usan en sus sefialamientos las dependencias de seguridad publica en el
Estado, u otras dependencias oficiales.

Determinaciones de la Direccién de desarrolfo Urbano y fa Direccién de
Patrimonia

Articulo 277. La Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccidn de Patrimonio,
propondran y disefiara la utilizacidon de mamparas adosadas a muros en lugares
estratégicos, para evitar la colocacion de anuncios en postes o muretes. Asimismo
establecera las distintas zonas vy sitios turfsticos, en los que se autorice la fijacidn
de anuncics permanentes, determinando |a clase y caracteristicas de los mismaos
para cada una de las zonas en las que puede haberlos, y sefalar las zonas en que
se prohiba su fijacion y colocacién.

Elementos que forman parte de un anuncio

Articule 278. Se consideran parte de un anuncio, los elementes que lo integran,
tales como:

I Bases elementos de suspensién;
Il Estructura de soporte;
li. Elementos de fijacién o de sujecion;

IV. Caja o gabinete de anuncio;

V. Caratula, vista o pantalla,

V. Elementos de iluminacidn;

VIl. Elementos mecanicos, eléctricos, plasticos o hidraulices; y
VIIl. Elementos e instalacionas accesaorias.

Forma de los anuncios

Articulo 279. Sclo se permitird la colocacién de un anuncic si su forma es
rectangular, y su colocacién horizontal, proporcionada al paramento, al acceso
comercial, y al inmueble en general.

Anuncios en alto y bajo relieve
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Articulo 280. Los anuncios © letreros podrén ser planos o en alto relieve, sin
exceder de 5 cms., y en bajo relieve que no exceda de 2 cms.

Medidas

Articulo 281. Las medidas a las que deberan ajustarse los anuncics, sujetandose
a la proporcion del paramento, vano o inmueble en general, sera las siguientes:

R Para placas de profesionistas, la medida maxima sera de 0.30 metros
vertical por 0.50 metros harizontal;

. Para establecimientos comerciales la medida maxima sera de 0.50 metros
vertical por 1.10 metros horizontal, proporcionada al vano o macizo del acceso,

1. Para plazas comerciales la medida maxima debera ser de 1.00 metro
vertical por 2.00 metros horizontal, proporcionado al accesc principal del inmueble;

y

V. Los anuncios en planta alta tendrén con maximo 0.50 metros vertical, y su
medida horizontal serd proporcionada al macize, no excediendo de 1.30 metros
horizontal.

Logotipo personal

Articulo 282. Cuando un establecimiento se anuncie con logotipo personal,
debera integrarlo al letrero, su color no causara restriccion.

Materiales en letreros
Articulo 283. Los materiales que podran utilizarse en los letreros seran:
l. Madera;
1. Bronce cobre, latdn (laminados);
1. Canterg; y

V. Ceramica.

Senalizacion de calles

Articulo 284. Para la sefalizacidén del nombre de las calles, callejones y similares,
Unicamente se podra realizar sobre madera y cantera, ceramica o pintados sobre
el paramento con pintura negro o mate.
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Colores

Articulo 285. Los anuncios Unicamente podran tener tres colores mate, queda
prohibida la utilizacidon de colores brillantes y fosforescentes.

Logofipos y marcas registradas

Articulo 286. El color vy el disefio del anuncic deberén proyectarse conservando
las caracteristicas tradicionales de la ciudad, tomandc en cuenta colores tierra. En
el caso de logotipes de marca registradas, se aceptaran los colores propuestos,
siempre y cuando no degraden la fiscnomia de |a ciudad.

Dimensiones de los anuncios

Articulo 287. Las dimensiones, asi como las letras de los anuncios propuestos en
los limites de la zona urbana, sobre vias répidas serdn determinadas par la
Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccidon de Patrimonio de acuerdo a la zona
que se trate.

Huminacion en anuncios

Articulo 288. Para los anuncios o letreros al exterior, solo se permitira el uso de
dos fuentes luminosas de luz blanca calida, por el frente del anuncio, iluminandolo,
oculta o integrada al marco del mismo anuncio, solo y cuando la fuente luminosa
no salga mas alla de 10 centimetros del perimetro.

Anuncios tipo bandera y verticales

Articule 289. Queda prohibida la colocacion de anuncios en forma perpendicular a
las fachadas (tipo bandera) y anuncios verticales.

Prohibiciones al disefio del anuncio
Articulo 290. Dentro del disefio del anuncic o letrero, queda prohibido:

. Lautilizacidn de pintura de esmalte (brillante);
. Ladimension de las letras mayores a treinta centimetros de altura;
lll. La colocacion de numeros telefonicos;
IV. Seflalar la lista de productos, mercancias, servicios o nombres distintos
al del establecimiento;
V. Logotipos, dibujos o monogramas de marcas registradas ajenas al

establecimiento;

VI. Nombres de marcas o productos industriales ajenos al establecimiento;
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VIl. Los gue contengan faltas de ortografia;
VIll.  Colocarles sobre recuadros de color diferente al de |a fachada; v

IX. Frases en idiomas extranjeros.

Anuncios ajenos al establecimienta

Articulo 291. Queda prehibido la celocacion de anuncios o letreros en fachadas o
muros destinados a informar negocios en otras direccicnes o que sean ajenas al
giro del establecimiento.

Anuncios que se fijen al pavimento o la via puablica

Articulo 292. Se prohiben todos aquellos anuncics que se fijen o coloquen en el
piso o pavimentos de la via pablica, asi como el mobiliario e instalaciones urbanas
y areas verdes excepto la sefializacion de transito, ajustandose a la
reglamentacién correspondiente.

Prohibiciones para lfa colocaci6én de anuncios

Articulo 293. Queda preohibido fijar, colocar o instalar anuncies, cualguiera que
sea Su clase o material, en los siguientes lugares:

L En las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesio en este
reglamento;

1l. En la via publica, cualquiera que sea la altura, o cuando se utilicen los
elementos e instalaciones de la misma, tales como pavimentos, banquetas,
guarniciones, postes, unidades de alumbradc, kioscos, bancas, asi coma
basureros, casetas y registros telefénicos, buzones de correo y en general todos
aquellos elementos de utilidad u crnato de plazas, paseos, jardines, parques,
calles y avenidas;

1. En las casetas o puestos, cuando unas y ofros estén instalados en la via
publica;

V. En postes, pedestales, plataformas, si estan sobre la banqueta, arroyo o
camellones de la via publica;

V. En las fachadas laterales de cualquier edificacion;

VI En los cascs en que se obstruya la visibilidad de las placas de
nomenclatura de las calles, o de cualquier otfro tipc de sefialamiento oficial, ¥

VIl. A menos de 100.00 metros de cruceros de vias primarias o con vias de
circulacidn continua, de crucercs viales con pasos a desnivel y de cruceros de
ferrocarril.
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Mantas, banderofas, caballetes y adornos colgantes

Articulo 294. Podrd expedirse permiso para el uso de mantas, banderolas,
caballetes, asi como adomoes colgantes, pendientes o adosados a los postes,
fuera de la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial asi come de los
sitios ¥y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno,
determinadas por el Programa Municipal, v siempre que no abstruyan los
sefalamientos de transito, la nomenclatura de calles e iluminacidn publica, y que
no contengan propaganda comercial.

Anuncios en predios no edificados

Articulo 295. Solo se autorizaran anuncios en las bardas de predios no
edfficados, si no exceden de veinte por ciento de la superficie de las bardas y que
no contengan propaganda comercial.

Placas, rotulos y logotipos

Articulo 296. Las placas, rétules y logotipos, solo podran colocarse o fijarse
adosados a la fachada del edificio en que los interesados tengan su domicilio,
consultoric, despacho o taller, fachadas de bodegas, almacenes o
establecimientos industriales o mercantiles, con excepcidn de ventanas y edificics
de valor arquitecténico menumental.

Seccioén Tercera

Ubicacién y Colocacién

Anuncios en fachadas

Articulo 297. Se podra autorizar un anuncio en la fachada de cada edificio,
adosado o sobre pafios lisos sin que se dafie ningun elemento arquitectdnico y
ornamental del inmueble.

En un edificio donde se ubiguen varics establecimientos al exterior, los anuncios
deberan colocarse y disefiarse con criteric uniforme, asesorados por la Direccidn
de Desarrollo Urbano, la Direccion de Patrimonio, o el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

Solo se permite la colocacidon de un anuncio comercial por cada establecimiento.

Reglas para la colocacién de anuncios

Articulo 298. Los anuncios se colocaran de acuerdo a lo siguiente:
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l. Parte supericor e interior del vano de la planta baja, con una altura libre de
2.50 metros del nivel del piso del acceso, como minimo, siempre y cuando no se
trate de un edificio catalogado. En el caso de que se trate de un edificio
catalogade por el Instituto Nacional de Antropolcgia e Historia, no se permitira la
colocacion de anuncios sobre el acceso principal;

Il. Dentro del marco del acceso principal, siempre y cuando la proporcion del
vano lo permita;

|[R Toda colacacion debera ser de caracter reversibles, sin dafiar el inmueble
en donde se encuentra ubicado;

IV.  En el intericr de edificios catalogados los anuncios deberan ser unifoermes:
en dimensicnes, materiales y colores;

V. Los anuncios se podran presentar:
a) Pintado o talladeos sobre piezas de madera o lamina con marco de madera;

b) Fundido en metal;

¢) De azulejos de barro vidriadc scbre plataforma de madera y
enmarcados;

d) En los monumentos cuya fachada cuente con exceso de
decoracion o este recubierto con cantera o material ceramico, el
anuncio debera de colocarse sobre una base de madera y donde
la decoracién lo permita;

e) Los avisos seran permitidos Unicamente en carteles o lugares
autorizados para este fin, siempre y cuando se cologue sobre un
hastidor metalico, sin dafiar el paramento;

f) Los avisos o anuncios de dependencias cdficiales para fines de
utilidad general, deberan situarse en forma gue no afecte la
apreciacién de los edificios de valor histdrico y deberan estar
proporcionados a este; y

g} La sefalizacién vehicular debera contar con el apoyo de la
Direccion de Desarrallo Urbano, la Direccion de Patrimonio vy
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, para que su
ubicacion ng afecte el aspecto de la ciudad.

Logoftipos y razones sociales
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Articulo 299. No se podran colocar logotipos y razones sociales en los cristales
ubicados al exterior y en planta baja de los inmuebles.

Plazas comerciales

Articulo 300. En plazas comerciales, se permitird sclo el nombre de esta, se
dsbera colocar un directorio hacia el interior, en espacio destinado al vestibulo de
la misma para los comercios que la integren.

Dimensiones, aspectos y ubicacidn

Articulo 301. Los anuncios deberan ajustarse a las dimensiones, aspectos vy
ubicacién que se sefialen en el presente reglamento para no desvirtuar los
elementos arquitectdnicos de los inmuebles en los que se pretenda instalar ¢
estén instalados y para que al proyectarse en perspectiva sobre una calle, edificio
o monumente, armonicen con los elementos urbanos.

El disefio de cada anuncio, al que se sujetara su construccitn e instalacion,
comprenderd las estructuras, soportes, anclajes y cualquier elemento que sirva
para fijarlo o sostenerlo, asi como sus accesorios € instalaciones, de forma tal que
todos ellcs integren una unidad gue armonice con la cartelera del anuncio, con el
inmueble en que quede instalado y en el paisaje urbano de la zona de su
ubicacién.

Obligaciones del perito responsable de obra
Articulo 302. El perito responsable de cbra tendra las siguientes cobligaciones:

1. Dirigir y vigilar el proceso de los trabajas de conformidad con el presente
reglamento;

Il Colocar en el lugar visible del anuncic una placa con su nombre, nimero de
registrc en la Direccidn y numero de permiso de instalacidn de la estructura,
asimisma, expresaran en la placa el nombre y domicilic del propietario del
anuncio; y

lil. Dar avisc a las autoridades correspondientes de la terminacion de los
trabajos relativos del anuncio, asi como de las obras de conservacién o
mantenimiento gque se realicen en los Mismos.

Peritos responsables de obra infraccionados

Articulo 303. No se concederan permisos, a las solicitudes con responsiva
profesional de peritos responsables de obra, gue habiendo incurrido en
infracciones a este reglamento, no hubiesen corregido la irregularidad y pago las
multas que se hubieran impuesto.
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Anuncios en tapiales, andamios y fachadas de obras en proceso de
construccion

Articulo 304. Los anuncios en tapiales, andamios y fachadas de obra en proceso
de construccion, estaran limitados al término gue comprenda el permiso de
construccion o su prérroga, y seran de dos tipos:

1. Relacionados con la obra, y solo podran tener los datos relativos a créditos
profesionales de empresas o personas fisicas. Se colocaran en los lugares y con
los formatos que presenten y determinen el perito responsable de obra o
corresponsales en instalaciones o en seguridad estructural, observando los
requisitos aplicables sefialados en este Titulo; v

Il. No relacionados con la obra, como comerciales y culturales, 10s que se
fijaran en carteles que cumplan los requisitos establecidos en el presente Titulo.

Cambio de leyenda o figura del anuncio

Articulo 305. El interesado, durante la vigencia del permiso respectivo, podra
realizar el cambio de leyenda o figura de un anuncio mediante el simple aviso que
se dé a la Direccidn de Desarrollo Urbano o a la Direccion de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate, anexando al formato fotografia, dibujo, croquis o
descripcion gue muestre su forma, dimensiones, colores, texto y demas elementos
gue constituyan el mensaje publicitario.

En casc de que la madificacién de la leyenda o figura del anuncio constituya un
cambio en la marca comercial, al avisc debera acompanarse la decumentacién
que se especifica en el articulo 268, sin que ello implique obtener un nuevo
permiso.

Capitulo IV

Obligaciones de los responsables y propietarios

Obligaciones de fos propietarios

Articulo 306. Los propietarios de los anuncios © toldos tendrén las siguientes
obligaciones:

. Mantenerlo en buenas condiciones de seguridad, estabilidad, limpieza v
estética;
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. Dar aviso de cambia de peritc responsable de obra, en su caso, dentro de
los diez dias naturales siguientes al dia en que ocurra;

. Solicitar, cuandc proceda, la regularizacion o registrc de los trabajos que se
hubieren realizado sin permisc en relacidon con un anuncio o toldo, dentro del
término de diez dias naturales siguientes a la fecha de su conclusién;

v. Solicitar el permiso para ejecutar obras de ampliacién y maodificacion de
anuncios o toldos de canformidad con lo que dispone el presente ordenamiento; vy

V. Las demas que le imponga este reglamento.

Capitulo V
Toldos

Permisos para la colocacion de toldos

Articulo 307. Los permisos se otorgaran solamente cuando se trate de
establecimientos cuya mercancia sea expuesta en aparadores en los cuales, por
su naturaleza, dicha mercancia pueda deteriorarse por los efectos de la luz solar.
Asi mismo se autorizaran los toldos cuando existan antecedentes de que el
edificio los tuvo como parte integral de su disefo original.

Toldos enrollables

Articulo 308. Todos los teldos deberan ser enrollables a fin de que solamente se
bajen en las horas en gque el sol pueda dafiar la mercancia y permaneceran
enrollados el resto del tiempo.

Letreros y anuncios

Articulo 309. En ningun caso deberan pintarse letreros ni anuncics, sobre los
toldos.

Limpieza e higiene

Articulo 310. Los toldos deberan de mantenerse siempre limpics y en buen
estado de conservacion, si esta no ocurriera, la Direccién de Desarrollo Urbano o
la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona gue se trate, notificaran al
propietario del establecimiento o encargado que debe arreglarlo o lavarlo en un
plazoc no mayor de 3 dias naturales. Si se hace caso omiso la Direccién
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correspondiente procederd a retirarlo e impondra la sancién administrativa que le
corresponda.

Colores

Articulo 311. Los Unicos colcres que podran ser autorizados para los toldos
seran: verde olivo, café tabaco vy sepia, armonizando con los colores de las
fachadas. Un edificic sclo podra tener toldos de un mismo color, dimension y
disefio.

Dimensiones

Articulo 312. La dimension del volado del toldo debera ser de 0.60 metros, como
minime v de 0.90 metros, como maximo, dependiendo del ancho que presente la
banqueta.

Colocacion y prohibiciones

Articulo 313. Los toldos deberan colocarse en la parte alta del marco de la puerta,
cuando no existan antecedentes o herreria hecha exprofeso, con el fin de portarlo
desde los origenes del inmueble.

Los toldos deberan ser de caracter reversible, quedando prohibidos su
iluminacién, su colocacidn en niveles superiares del edificio, o aquellos de forma
circular.

Sistema para soporte

Articule 314. El sistema que se utilice para el soporte de los toldos no debera
obstruir el paso libre de los peatones tanto en altura como en los elementos
salientes; por lo tanto, la altura maxima para estos elementos no debera ser menor
de 2 10 metres del nivel del piso de banqueta.

Capitulo VI

Anuncios y Toldos en la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio
Mundial

Generalidades

Articulo 315. En la Zona de Monumentos Historicos y Patrimonic Mundial asi
como de los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de
entorno que al efecto se determine en el Pragrama Municipal, estara prohibida la
colocacion ¢ instalacion de anuncios que detericren la imagen urbana, el valor
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escénico o el estilo arguitecténico de la misma, o0 que se ubiquen fuera de los
lugares que para ese objeto se sefale |la Direccidon de Patrimonio.

Disposiciones apiicables

Articule 316. Para colocar cualguier tipo de anuncio comercial ¢ informativo
dentro de la Zona de Monumentos Historicos y Patrimonio Mundial asi como de
los sitios y monumentos del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno
que al efecto se determine en el Programa Municipal, se deberad contar con la
autorizacion de la Direccidn de Patrimonio, de confarmidad con lo establecido en
el presente Titulo.

Respeto al perfil arquitecténico

Articulo 317. La colocacion y el tipo de anuncios deberan respetar el caracter
formal, el perfil arguitectonico-urbano y el valor ambiental de la Zonha de
Menumentos Historicos y Patrimonio Mundial asi como de los sitios y monumentos
del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno gue al efecto se determine
en el programa municipal, ya gue se consideran parte integral de la imagen
urbana.

Materiales y disefia

Articulo 318. El disefic de los anuncics, y su tipografia, asi como los materiales,
la colocacion, las proporciones y demas lineamientos que aseguren la adecuada
integracion de los mismos al perfil arquitectonico y urbano debera sujetarse a las
dispasiciones que para este fin establezca la Direccion de Patrimonic, de
conformidad con lo dispuesto en este reglamento.

Serializacion de calles

Articulo 319. Para la sefalizacion del nombre de las calles, callejones y similares,
unicamente se podra realizar sobre madera, cantera, ceramica o pintados sobre el
paramento con pintura negra mate. Solc se permitira la utilizacion de ceramica
para la Zona de Monumentos Historicos y Patrimonio Mundial asi como de los
sitios y monumentos del resto del terriforioc municipal y sus zonas de entorno,
determinadas por el Programa Municipal para sefialar la vialidad de las calles.

Dimensiones
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Articulo 320. Se autorizaran las dimensiones del anuncio diferentes a las
sefialadas en este reglamento, dentro de la Zona de Manumentas Histdricos y
Patrimonic Mundial asi como de los sitios y menumentas del reste del territorio
municipal y sus zonas de entorno, determinadas por el Programa Municipal, en el
caso en donde se demuesire que el anuncie es parie integral de la fachada
original, asi como la autenticidad del mismo.

Hluminacion

Articulo 321. Cuando Ios anuncios ¢ letreros al interior de un edificic dentro de la
Zona de Monumentos Histdricos y Patrimonio Mundial asi como de los sitios v
monumentes del resto del territorio municipal y sus zonas de entorng,
determinadas por el Programa Municipal sean visibles desde la via pablica y
requieran de iluminacién, esta deberd cumplir los siguientes requisitos para ser
autorizada:

l. Solo funcionara de noche vy las fuentes luminosas focos [dmparas o tubos
necesarios, nc deberdn estar expuestos directamente a la vista;

Il La luz emitida por estas fuentes no debera ser de color v debera ser
continua, no intermitente, y

. En ningun caso se permitira el uso de gas neon.

Esta prohibida la instalacién de anuncios con cajas © gabinetes luminosos.

Anuncios

Articulo 322. No se autorizan anuncios en bardas, azoteas, cortinas metalicas,
muros laterales de colindancias, toldos, puertas principales, ventanas y balcones
tanto superiores como inferiores, colgantes en el interior de porticos © de portales
publicos, salientes o adosados a columnas, postes o pilastras. Dentro de la Zona
de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial asi como de los sitios vy
monumentes del resto del territorio municipal y sus zonas de entorno,
determinadas por el Programa Municipal no se autoriza la colocacion de mantas
sobre el paramento del inmueble, ni la colocacion de ellas atravesandc la calle.

Se prohibe la exposicién de mercancias en fachadas, marcos y puertas.

Toldos

Articulo 323. Para |a colecacion de toldos en la Zona de Monumente Historicos y
Patrimonic Mundial asi como de los sitios y monumentos dsl resto del territorio
municipal y sus zonas de entorno, determinadas por el Programa Municipal, se
requerira que el interesado solicite y obtenga |a autorizacion de la Direccion de
Patrimonio,. ajustandose a lo dispuesto por este Titulo.
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TITULO QUINTO
Fraccionamientos
Capitulo |

Normas Preliminares

Disposiciones aplicables

Articule 324. Los estudios, dictamenes o acuerdos para autorizar los
fraccionamientos, desarrollos en condominio, divisiones, modificaciones de traza,
de areas y predios, deberan ser compatibles con lo dispuesto con el Programa
Municipal, v cumplir con los requisitos que sefala el Codigo Territorial, este
reglamento y demas normativa aplicable.

Solo se autorizaran fraccionamientos, desarrolles en condominio y divisionas si
son compatibles con los usos, destinos y densidades establecidos en el Programa
Municipal, y se sujetaran a las modalidades y restricciones establecidas en el
permiso de uso de suelo correspondiente.

Ningun desarrollo se podra llevar a cabo, sin que previamente se obtengan los
permisos correspondientes, y se cumplan los requisitos establecidos.

Acciones a considerar para el otorgamiento de permisos

Articulo 325. Para el octorgamiento de los permiscs a que se refiere este Titulo, la
Direccion de Desarrollo Urbano y la Direccién de Patrimonio de acuerdo a la zona
que se trate, deberan tomar en cuenta:

I.  Los usos y destinos de las areas e inmuebles previstos en el Codigo
Territorial, este reglamento, el Programa Municipal y las demas
dispesicicnes juridicas aplicables;

Il. Los rangos de densidad de poblacién y los cosficientes de ocupacién del
suelo, determinados en el Programa Municipal,

ll. La capacidad de servicio de las redes de infraestructura publica y del
equipamientc urbano existentes o por construirse;

IV. La autosuficiencia de los servicios urbanos en los fraccionamientos o
desarrollos en condominic que no puedan articularse con la red basica de
los servicios publicos;
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V. La organizacion y control de la red de comunicacion vial, de los
estacionamientos y del sistema de transporte publico;

VI. La congruencia del proyecte con la estructura urbana de los centros de
poblacion;

VIl. La adecuacidn del proyecto a la topografia y a las caracteristicas del suelo,
a fin de contralar la ejecucién de obras o proyectos en zonas no aptas para
el desarrollo urbano, asi como la proteccidn al ambiente, los recursos
naturales, el patrimonio cultural urbano y arquitecténico, el paisaje y la
imagen urbana;

VIIl. Las especificaciones relativas a las caracteristicas, dimensiones vy
restricciones por alineamiento de construccidn de inmuebles, lotes,
departamentos, viviendas, locales o areas de los fraccionamientos o
desarrollos en condominic normados por el Coédigo Territorial, este
reglamento y demas normativa aplicable; y

IX. Las especificaciones de construccion que por cada tipo de obra o servicio
se sefnalen en las normas técnicas y disposiciones legales aplicables.

Proyectos, obras de urbanizacion y construccion

Articulo 326. Los proyectos, obras de urbanizacién y construccidon en los
desarrollcs, se sujetaran a las narmas técnicas establecidas por la Direccion de
Desarrollc Urbane o la Direccidon de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate,
la Direccidn de Cbras Publicas Municipales y a los organismos operadores
correspondientes en relacién a:

l. Disefio urbano;
Il. Redes de agua potable y alcantarillado;
lll.  Electrificacién y alumbrado publico; vy

IV. Pavimentacian.

Aseguramiento de integracion a las redes de infraestructura piblica y
comunicacion vial

Articulo 327. En todos los fraccionamientos y desarrcllos en condominio se
debera asegurar su correcta integracién a las redes de infraestructura publica y de
comunicacian vial

Normas tecnicas de desarrollo urbanoc
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Articulo 328. Las normas técnicas de disefio urbano, regulan para |a autorizacion
del proyecto, la distribucién de lotes, viviendas, departamentos ¢ areas, asi como
su agrupamiento en manzanas ¢ condominios de tipo vertical y horizontal; la
localizacion de areas de equipamiento, areas verdes y espacios libres para
recreacion, el trazo de vialidades y andadores, cruceros y entronques, de acuerdo
a su funcidn y nivel de servicia, asi como la sefalizacién y mobiliario urbana

Caracteristicas de vialidades y andadores

Articulo 329. Las vialidades y andadores de los desarrollos, se construiran de
acuerdo con lo previsto en este reglamento y sus caracteristicas estaran
determinadas por la funcién y nivel de servicio de cada una de ellas, conforme con
la siguiente clasificacion:

. Ejes metropolitanos. aguéllos que cuentan con una seccidn superior a
sesenta metros, medida de alineamiento a alineamiento, con camellon central, que
cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada, y que
conforman una red de comunicacién vial integral en las zonas metropolitanas:

1l. Vias primarias: aquéllas con una seccidn igual o mayor a cuarenta metros
pero inferior a sesenta metros, medida de alineamiento a alineamiento, con
camelldn central, que cuentan con la estructura vial para la movilidad
motorizada y no motorizada, y que conforman una red de comunicacion vial
integral en los centros de poblacion;

11l Vias secundarias; aquéllas con una seccion igual ¢ mayor a veinte metros
pero infericr a cuarenta metros, medida de alineamiento a alineamiento, con
o sin camelldn central, que cuentan con la estructura vial para la movilidad
motorizada y no motorizada, v que se encuentran conectadas con las vias
primarias, confcrmando una red de comunicacion vial integral entre las
diferentes zonas que conforman los centros de poblacion;

V. Vias colectoras: aquéllas con una seccidn igual o mayor a guince metros
pero inferior a veinte metros, medida de alineamiento a alineamiento, que
cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada,
y que se encuentran conectadas con las vias secundarias, formando parte de
una red de comunicacion vial integral entre las diferentes zonas que
conforman Ics centros de poblacién;

V. Calles: aguéllas con una seccion igual o mayor a once metros pero inferior a
quince metros, medida de alineamientoc a alineamiento, que cuentan con la



PAGINA 160 1 DE MARZO - 2016 PERIODICO OFICIAL

estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada, que permiten el
acceso vial a los predios, lotes o inmuebles colindantes, y que se encuentran
conectadas con las vias colectoras, formando parte de una red de
comunicacion vial integral al interior de las diferentes zonas que conforman el
centro de poblacion;

VI Calles cerradas: aguéllas con una seccidén minima de trece metros, medida
de alineamiento a alineamiento, que cuentan con la estructura vial para la
movilidad motorizada y no motorizada, que tienen su afluencia
predominantemente para dar acceso y servicio a los predios, Iotes o
inmuebles colindantes, previendo un sélo acceso con retorno vehicular, sin
continuidad hacia otras vias o calles;

VII. Andadores: aquéllas con una seccidon minima de cinco metros, medida de
alineamiento a alineamiento, que cuentan con la estructura vial exclusiva
para la movilidad no motorizada, con restriccién para la circulacion de
vehiculos, para dar accesc vy servicio a los lotes o inmuehles colindantes; y

VIII. Las demas que determine el reglamentc municipal respectivo, atendiendo a
las caracteristicas del entorna urbano, la densidad poblacional y la estructura
de la red de comunicacidn vial de los centros de poblacion, asi como al tipo
de suelo, la orografia, topografia e hidrologia de la zona en que se ubiguen.

Banquetas

Articulo 330. Los sistemas viales antes mencionados deberdn prever en sus
banquetas, un disefio y sistema adecuado para que las personas de capacidades
diferentes cuenten con las condiciones propicias para su desplazamiento sobre las
mismas, en los cruces de calles, y dreas a desnivel; instalando rampas con una
pendiente funcicnal y la sefalizacion adecuada para su seguridad. Su seccion
transversal no sera en ningun caso menar de 2 00 metros, dejande una franja de
area verde de 30 cms., de ancho al costado del arroyo vehicular o guarnicion.

Estructura vial y traza

Articulo 331. El disefo de la traza del desarrollo deberd respetar la estructura vial
primaria y secundaria existente y la establecida en el Programa Municipal, asi
como las condiciones y limitaciones establecidas en la constancia de factibilidad
de uso del suelo.
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Distancias de separacion de vialidades

Articulo 332. E| disefio de la traza del desarrollo deberd considerarse en
promedic cuando sea factible la separacién entre vialidades de la misma
clasificacion conforme a las siguientes distancias:

l. Vialidad primaria: 720 metros;
1. Vialidad secundaria: 360 metros, y
. Vialidad colectora: 180 metros.

Calle lateral

Articulo 333. Cuando se proyecten o existan vialidades regicnales o primarias, en
un desarrollo, se proyectard una calle lateral de baja velocidad que permita el
acceso a los lotes colindantes. No se autorizaran usos de tipo habitacional, o de
educacién, permitiéndose los usos comerciales y de servicios.

Evaluacion de impacto vial

Articulo 334. En la autorizacién de los fraccionamientos y desarrollos en
condeminio se requerira de evaluacidn de impacto vial Cuandc exista un
entronque con una carretera, arteria de alta velocidad, el cruce con una via de
ferrocarril, cuerpo de agua, o cuando la Direccidn de Desarrolle Urbano o la
Direccién de Patrimonic de acuerde a la zona que se trate, lo consideren
necesario, se requerira la evaluacién de impacto vial y disefic de ingenieria de
transito, aprcbado por las areas de Transito y Transporte Municipal, mismo que
debera contemplarse en el proyecto y proceso de construccion del
fraccionamiento.

Pancoupé

Articulo 335. Se debera prever un pancoupé en los Ilotes esquineros de cada
manzana, &l cual sera disefiade y calculado de acuerdo a la evaluacién de impacto
vial, de acuerdo al disefio del sistema vial del desarrollo, conforme a las normas vy
disposiciones que indigue la Direccion de Desarrolle Urbano o la Direccién de
Patrimonic, o bien la dependencia correspondiente.

Posteria

Articulo 336. En aquellos casos en que las instalaciones de la red de
electrificacion y teléfonos, no sean subterraneas y requieran lg ubicacion de
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posteria, asi como |la posteria del alumbrado publico, sefialamientos, indicadores o
letreros de cualquier tipo, éstos deberan colocarse scbre las areas jardineadas de
las banguetas, sin interferir en el area de circulacion de los peatones.

Organismos operadores compefentes

Articulo 337. Los desarrolladores deberan ajustarse a las directrices que
establezcan los organismos operadores, de conformidad con lo siguiente:

l. SAPASMA: Regulara el proyecto, célculo y construccion de las redes vy
tangues de almacenamiento para agua potable;

Il Comisidon Nacional de Agua y SAPASMA: Tratamiento de descargas de
aguas residuales a la red municipal o mediante planta de tratamiento cuando
asi se requiera;

M. Comisién Nacional del Agua: Perforacién de pozos para el abastecimiento de
agua potable en los desarrollos;

V. Cuando en el predio por desarrollar exista una fuente de abastecimiento para
uso diferente al que se pretende, deberd recabarse de la Comision Nacional
del Agua la autorizacion para el cambio de uso y garantizar su potabilidad;

V. Comisién Federal de Electricidad: Regulard el proyecto, calculo v
construccion de las redes de energia eléctrica; y

VI. Direccién de Servicios Publicos Municipales: Regularan el proyecto, calculo y
construccion de las redes de alumbrado publico.

En casc de restriccionas causadas por oleoductos, gasoductos o lineas de baja y
alta tension, asi como barreras naturales y artificiales, estas seran determinadas
por las dependencias carrespondientes.

Célculo de fas redes de agua, drenaje y electricidad

Articulo 338. Las redes de agua potable, drenaje, alcantarillado y energia
eléctrica, deberan ser calculadas de acuerdo con el valor maximo del rango de
densidad de poblacion que corresponda a la zena de ubicacion del desarrollo,
conforme a lo establecido en el programa de desarrollo urbano, considerandose
una poblacidn de 5.5 habitantes por vivienda.

Microplanta de tratamiento

Articulo 339. Cuando en los fraccionamientos de tipo campestre, agropecuarios, y
habitacionales, ubicados en localidades rurales no sea posible realizar un sistema
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de alcantarillado por razones técnicas, en virtud de no contarse con un lugar
adecuado para la descarga, SAPASMA podra autorizar la caonstruccion de una
fosa séptica o planta de tratamiento comun o por lote, respetando los lineamientos
sefalades en |a normativa aplicable en materia ambiental, de salud y del agua.

Factibilidades

Articulo 340 .Las factibilidades y convenios que expida el SAPASMA deberan
garantizar la suficiencia de los servicios, atendiendo al numero de viviendas y a los
requerimientos del tipo de desarrollo, densidad de poblacidn y capacidad instalada
de la infraestructura en la zona de su ubicacion.

Estudio de Geotlecnia

Articulo 341. Cuando en la zona se presente o exista |a posibilidad de fallas
geclogicas, sera necesaric presentar un estudio de gectecnia para garantizar la
seguridad y factibilidad del desarrollo.

Estudio de mecdnica de suelos

Articulo 342. Para la aprobacién de cualquier desarrollo sera necesario presentar
un estudio de mecanica de suelos, para determinar las caracteristicas del suglo y
sustentar la estructura de las vialidades.

Manifestacidén de impacto ambiental

Articulo 343. En todo desarrollo de fraccionamientos, sera necesaria la resolucién
aprobada poer las dependencias en materia de ecologia y proteccion al ambiente
municipal, estatal o federal, segun el &mbito de su competencia, de acuerdo a la
manifestacion de Impacto Ambiental presentada ante las mismas.

Capitulo I

Division de Inmuebles

Permiso de division

Articulo 344. E| permiso de divisidbn es aquél gque otcrga la Direccidn de
Desarrollo Urbano o la Direccidn de Patrimonic de acuerdo a la zona que se trate,
para la particion de un inmueble en cualquier nimerc de fracciones, de
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VL.

VL.

VIII.

conformidad con el Programa Municipal, siempre que para dar acceso a las partes
resultantes no se generen vialidades urbanas, ni se requieran en la zona de su
ubicacién dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura y de servicios
publicos

Requisitos para obtener el permiso de divisién

Articulo 345. Para obtener el permiso de division, el interesado debera presentar
la solicitud por escrito ante la Direccion de Desarrolle Urbano ¢ ante la Direccion
de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, con los siguientes requisitos:

Copia de |a escritura publica de propiedad, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad;

Cuando se trate de persona juridico colectiva, copia de la escritura
constitutiva inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, as! comao
documento gue acredite la personalidad juridica del representante legal;

Certificado de libertad de gravamenes actualizado;
Constancia de apea v deslinde. en caso de que se requiera;
Certificacién de clave catastral y/o numero de cuenta predial del inmueblg;

Plano del levantamiento topografico que incluya las vialidades urbanas
colindartes, la infraestructura publica existente y la propuesta de divisién,
garantizando debidamente el acceso a los predios resultantes, servidumbre
de paso a los predios resultantes de una division de predios urbancs;
incluyendo cuadro constructivo con coordenadas utm acompafiado de
formato digital;

La constancia de suficiencia del servicio publico de energia eléctrica,
expedida por la Comisidén Federal de Electricidad, tratdndose de inmuebles
urbanos y suficiencia de agua potable y alcantarillado expedida por el
SAPASMA, tratandose de predios Urbanos; vy

Copia del comprobante de pago de los impuestos y derechos que
correspondan.

Plazo para subsanar las omisiones
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Articula 346. En caso de gue la solicitud no cumpla con los requisitos sefialados
en el articulo anterior, la Direccidén de Desarrollo Urbano o la Direccion de
Patrimonio, deberadn prevenir al interesado, por escritc y dentro de los tres dias
habiles siguientes a la recepcion de la solicitud, para que subsane la omisién
dentro del término de diez dias habiles contados a partir de que haya surtido
efectes la notificacion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo antericr sin que el interesado haya
desahogado la prevencién, se desechara el tramite, dejando a salvo los derechos
para gue se inicie uno nueve.

Plazo para fa expedicion del permiso de division

Articulo 347. Los permisos de division deberan expedirse dentro de los tres dias
habiles siguientes a aguél en que se practicd la visita de inspaccion.

En el permisc correspondiente se especificara el nimero de lotes aprobados,
medidas y superficies.

Condiciones para ef otorgamiento del permiso de divisién

Articulo 348. Para el otorgamiento del permiso de divisién de inmuebles, la
Direccién de Desarrolle Urbano, asi como la Direccidn de Patrimonio, deberan
considerar la zona de ubicacion del inmueble en el Programa Municipal. Los lotes
resultantes se ajustaran al uso previsto en ese Programa. Cualquiera que fuere la
extension del inmueble, se deberan cumplir las siguientes condiciones:

L Los lotes resultantes nc podran tener una superficie menor a la que se
establezca para la zona de su ubicacion en el Programa Municipal.

11. El destino de los lotes resultantes no presente impedimentos para su
utilizacion posterior v no generen incompatibilidad futura de acuerdo a los
usos y destinos sefalados en el Programa Municipal; y

1. Los lotes resultantes cuenten con servicios de agua potable y alcantarillado,
y de energia eléctrica.

Quedan excluidas de este régimen las resoluciones gue se emitan con motivo de
la particion de una herencia, asi como la divisidn forzosa derivada del
cumplimiento de abligaciones civiles, determinada por la autoridad judicial en
sentencia ejecutoriada.
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Causas por las gque no se aulorizara el permiso de division

Articulo 349. No se autorizara la divisidn de predios urbanos ¢ rusticos en los
siguientes casos:

l. Cuando resulten lotes con superficie menor a la que se establezca para la
zona de su ubicacion en el Programa Municipal,

II. Cuando se rebase la densidad permitida en la zona, de acuerdo al Programa
Municipal;

M. Cuanda se identifiqgue gue se pretende efectuar un trémite que debe ser por
via de fraccionamientos o desarrcllos en condominio;

Iv. Cuando no exista la suficiensia de servicias;

V. Cuando exista controversia sobre posible invasion y/o afectacion de la via
puUblica, derechos de via, ¢ derechos federales, estatales 0 municipales;

Vi. Cuando el predio a dividir se encuentre en zonas de riesgo, previc dictamen
de la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil;

VII. Cuando no exista una calle que garantice el acceso a cada uno de los
predios que se generen; y

VIIL. Cuando las divisiones gue se solicitan no cuentan con una amplitud de calle
0 camino par lo menos de 10 metros.

Particularidades en la expedicion del permiso de division

Articulo 350. En la expedicidn del permiso de divisidn, s& deberan considerar las
siguientes particularidades:

l. Para el caso de que la vialidad ya este establecida, y reconocida, tenga un
ancho menor a 10 metros el resultado de la solicitud quedara a criterio de |a
Direccidn de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la
zona que se trate;

. Para cualquier tramite de permiso de divisién destinado a cualquier otro uso
distinto del habitacicnal unifamiliar, con superficie menor a la establecida
para fraccionamientcs y desarrollos en condominio, se debera justificar
plenamente tal condicién, mediante la constancia de factibilidad de uso del
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suelo del predio en cuestion para tal efecto; debiendo insertarse en la
escritura o escrituras que se generen, la prohibicion del usc habitacional o
mixto, segun el casc;

Il Cuando una division pretenda llevarse a cabo en fraccionamientos
previamente autorizados o regularizados, se analizara la procedencia de la
misma, los antecedentes de las condiciones bajo las cuales se dieron dichas
autorizaciones o regularizaciocnes, el comportamiente de la zona en que se
ubique vy de acuerdo al lote tipo predominante en la colonia o barrio en que
se ubique;

V. La autorizacién para llevar a cabo una fusion de predics, no implica la
autorizacion para fusionar los usos que sobre éstos se estén dando; y

V. La divisién, implica la actualizacién del valor fiscal del predio, para efectos
del pago de impuesto predial, y en su caso, de traslacién de dominio.

Predios agricolas, rasticos o rurales

Articulo 351. En el caso de predios agricclas, rusticos o rurales se asegurara que
las partes resultantes de la divisidn tengan un acceso franco a cada una de ¢llas,
con una seccion minima de 10.00 metres de paramento a paramento de linderos.

Usos de suelo y densidades

Articulo 352. Los lotes resultantes de la divisidon deberan respetar el uso del suelo
y las densidades de poblacion previstos en el Programa Municipal.

Capitulo 1l

Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio

Areas de donacién

Articulo 353. Los fraccionamientos y desarrollos en condominio deberan contar
con areas de donacion, destinadas a areas verdes y para la dotacion de
equipamiento urbano, de conformidad con lo estipulado por los articulos 416 al
420 del Cédigo Territorial.

Previo a la recepcidn de las areas de donacion, por parte de la Direccion de
Desarrollo Urbano 6 por la Direccidon de Patrimonio, seré necesario contar con el
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Visto Bueno de la Direccidon de Medio Ambiente y Ecologia para efecto de verificar
que dichas areas de donacién sean entregadas habilitadas como tales.

Seccién Primera

Fraccionamientos

Lotes unifamiliares habitacionales

Articulo 354. Los lotes unifamiliares de los fraccionamientos habitacicnales
tendran una superficie minima de ciento cinco metros cuadrados.

Fraccionamienios habitacionales

Articulo 355. Los fraccionamientos habitacicnales se autcrizaran en las areas
previstas para el crecimiento urbane del centro de poblacion. Las obras que ahi se
realicen deberan ser disefiadas de tal forma que se preserve la imagen urbana. El
tipo de materiales que se utilicen para su urbanizacion, seran determinados por la
Direccicn de Desarrollo Urbano o por la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la
zZona que se trate.

Obras de urbanizacion

Articulo 356. Los fraccionamientos habitacionales deberan contar con las
siguientes obras de urbanizacién:

. Basicas:
a) Redes de Agua potable con tomas domiciliarias en cada lote;

b) Redes de Drengje, descargas domiciliarias y alcantarillado; y
c) Redes de energia eléctrica, acometidas domiciliarias y alumbradao publice.

ll. Complementarias:
a) Pavimentacion;

b) Guarniciones y banquetas,

c) Mobiliaric urbano, sembrado de arboles y jardineria;
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d) Sefalamientos y nomenclatura de calles, aprobados por la
Direccion de Desarrclle Urbano o la Direccion de Patrimanio de
acuerdo a la zona que se trate; retornos viales, en caso de
proeponer calles cerradas; y

e) Construccion de carriles de desaceleracion y/o de incorporacion
a vialidades primarias o secundarias para solucionar &l acceso,
cuando asi lo determine el reguerimiento y la magnitud del
desarrollo, ¢ bign, la construccion de pasos a desnivel para
resolver la probleméatica e impacto vial que se genere a partir del
propio desarrollo, cumpliendo con la normatividad emitida por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

Construccion de viviendas multifamiliares o edificios habitacionales

Articulo 357. En los fraccionamientos habitacionales se permitira la construccién
de viviendas multifamiliares o edificios habitacionales, siempre y cuando se
respete la densidad de poblacion sefialada por el Programa Municipal. Cuando el
disefio de traza de un fraccionamiento de cualguier clasificacién involucre una
calle cerrada, ésta debera considerar un retorno al final de la misma, cuyo
diametro no podra ser menor que el doble de su seccidn.

Fraccionamientos residenciales tipo A, B,y C

Articulo 358. Los fraccionamientos residenciales podran ser de tipo A, B,y C, v
deberan tener como minime las siguientes caracteristicas:

I.  Fraccionamientos residenciales Tipo A:

a) Sus lotes no podran tener un frente mener de 17 metros, ni una superficie
menor de 510 metros cuadrados;

b) Las vialidades locales, deberan tener una seccidn minima de 13 metros de
paramento a paramento y las banquetas seran de 2 50 metros de ancho,
debiéndose destinar 0.70 metros para franja jardineada o arriates; y

c) Las vialidades colectoras, deberan tener una seccion minima de 20 metros
de paramento a paramento y las banguetas serén de 3 metres de ancho,
debiéndose destinar 1 metro para franja jardineada o arriates.

Il. Fraccionamientos residenciales Tipo B:
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a) Sus lotes no podran tener un frente mencr de 12 metros, ni una superficie
menor de 300 metros cuadrados;

b) Las vialidades locales, deberan tener una seccién minima de 12 metros de
paramento @ paramento y las banguetas seran de 2.0 metros de ancho,
debiéndose destinar 0.60 metros para franja jardineada o arriates; y

¢) Las vialidades colectoras, deberan tener una seccion minima de 18 metros
de paramento a paramento y las banquetas seran de 2.50 metros de ancho,
debiéndose destinar 0.80 metros para franja jardineada o arriates.

Fraccionamientos residenciales Tipo C:

a) Sus lotes no podran tener un frente menor de 8 metros, ni una superficie
menor de 150 metros cuadrados;

b) Las vialidades locales, deberan tener una seccién minima de 12 metros de
paramento a paramento y las banguetas seran de 2 metros de ancho,
debiéndose destinar 0.60 metros para franja jardineada o arriates; vy

¢) Las vialidades colectoras, deberan tener una seccidon minima de 16 metros
de paramento a paramento y las banguetas seran de 2 metros de ancho,
debiéndose destinar 0.60 metros para franja jardineada o arriates.

Fraccionamientos de habitacién popular e inferés social de urbanizacion
inmediata

Articulo 359. En los fraccionamientos de habitacion popular o interés social cuya
proceso constructive sea de urbanizacion inmediata, tendran las siguientes
caracteristicas:

Sus lotes no podran tener un frente menor de 6.00 metros, ni una superficie
menor de 105.00 metros cuadrados;

Las calles locales, deberan tener una seccién minima de 13.00 metros de
paramento a paramento y las banguetas seran de 2.00 metros de ancho,
debiéndose destinar 0.60 metros para franja jardineada o arriates;

Las vialidades colectoras, deberan tener una seccion minima de 14 metros
de paramento a paramento y las banquetas seran de 2.00 metros de ancho,
debiéndose destinar 0.60 metros para franja jardineada o arriates; y

Debera considerarse la creacion de areas comerciales dentrc del
fracciocnamiento.
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Fraccionamientos de habitaciéon popular e interés social de urbanizacion
progresiva

Articulo 360. Los fraccionamientos de habitacion popular g interés saocial podran
desarrollarse bajo el procedimiento de urbanizacidén progresiva siempre y cuando
sean promovidos por organismos publicos en materia de vivienda, con las mismas
caracteristicas sefialadas en el articulo anterior.

Fraccionamientos de habitacion popular o de interés social de mil viviendas

Articulo 361. Tratandose de fraccionamientos de habitacién popular o de interés
sccial de mil viviendas o mas, sus construcciones podra ser de tipo diplex,
siempre y cuando sus lotes tengan un frente minimo de 10.00 metros, v una
superficie minima de 170 metros cuadrados y no se construyan mas de 70
viviendas por hectérea.

Ocupacion en la modalidad de urbanizacion inmediata

Articulo 362. Los fraccionamientos habitacionales residenciales tipo A, B, C y de
habitacion popular o interés social de urbanizacion inmediata, solo se podran
construir v ocupar los lotes una vez que se hayan concluido y estén en
funcionamiento las obras basicas y complementarias, de la totalidad o la seccién
salicitada en el permiso de construccion.

QOcupacion en la modalidad de urbanizacion inmediata

Articulo 363. En los fraccionamienios tipo A, B, C vy de habitacidén popular o
interés social de urbanizacion progresiva no se podra construir y ocupar les lotes
hasta que se concluyan las obras de urbanizacién basicas, mismas que deberén
quedar concluidas en el plazo que fije el permiso de urbanizacién respectivo y, las
obras de urbanizacidn complementarias deberan ser realizadas en un plaza
posterior de tres afios camo maxime, para lo cual, el promovente debera tramitar
un permiso de urbanizacién adicional.

Fraccionamientos campestres

Articulo 384. Los fraccionamientos campestres son aguellos cuyos lotes se
destinaran a usc habitacional unifamiliar 0 uscs herticolas ¢ fruticolas y que se
ubiqguen en areas sefaladas como de fomento ecologico en el Programa
Municipal, éstos deberan de ubicarse fuera de limite del centro de poblacion.
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Este tipo de fraccionamientos deberan ajustar su ubicacion y disefio a lo dispuesto
en las normas de desarrollo urbano, de control de la contaminacion y sanitarios,
asi como a las demas disposiciones gque regulen la operacion de actividades
agropecuarias, turisticas, de servicios e industriales.

Obras de urbanizacion de fraccionamientos campestres

Articulo 365. Los fraccicnamientos campestres deberan contar como minimo, con
las siguientes obras de urbanizacién:

l. Basicas:
a) Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucion y tocmas
domiciliarias;

b) Planta de tratamiento comun, o por cada uno de los lotes y en su casc
sistema de alcantarillade con salidas domiciliarias de albafial, debiendo
prever el tratamiento de aguas residuales segun el articulo 339, fraccién I,
del presente reglamento; y

c) Red de distribucidn de energia eléctrica, acometidas domiciliarias vy
alumbrado publico.

Il.  Complementarias:
a) Pavimentacidn, considerando cunetas a ambos lados del arroyo;

b) Arbolado y jardineriz;

c) Nomenclatura;

d) Camino de acceso nivelado y revestide con material mejorado;
e) Retornos viales, en casoc de proponer calles cerradas; y

f) Construccion de carriles de desaceleracion y/o de incorporacion a
vialidades primarias o secundarias para solucionar el acceso, cuando asi lo
determine el requerimiento y la magnitud del desarrcllo, o bien, la
construccion de pasos a desnivel para resclver la problematica e impacto
vial que se genere a partir del propio desarrcllo, cumpliendo con la
normatividad que emita la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

Fraccionamientos campestres residenciales y risticos
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Articulo 386. Los fraccionamientos campestres podran ser residenciales o
rusticos, y tendran las siguientes caracteristicas:

I. Campestre residencial. Son aquellos cuyos lotes se destinaran a uso
habitacional unifamiliar y tendran las siguientes caracteristicas:

a) Sus lotes no podran tener un frente menor de 20 metros, ni una superficie
menor de 1000 metros cuadrados;

b) Se permitira la construccién como maxima en el 30% de la superficie del
lote y el resto se aprovechara en espacios abiertos;

c) El aprovechamiento predominante sera de vivienda unifamiliar vy se
permitird usos recreativos o turisticos en los que se fomente la
regeneracion de ecosistemas; y

d) Las vialidades locales deberan tener una seccidn minima de paramento a
paramentc de fachada de 13.0 metros, con un arroyo de calle minimo de
8.00 metros, medida de paramento a paramento, incluyendo banquetas de
2.50 m. donde se considerara un arriate de 80 cms.

ll. Campestre rustico. Son aguellos cuyos Iotes seran destinados
predominantemente para usos horticoclas y fruticolas y habitacional
unifamiliar temporal, y deberdn tener como minimo, las siguientes
caracteristicas:

a) Sus lotes no podran tener un frente menor de 50 metros, ni una
superficie menor de 2500 metros cuadrados, para uso agropecuario;

b) Se permitira la construccion como maximo en el 10 % de la superficie
del lote v el resto se aprovechara en espacios abiertos; y

c) Las calles locales deberan tener una seccion minima de arroyo de 10.00
metros, incluyendo cunetas de 0.60 m. en ambos paramentos para
conduccién del agua pluvial.

Fraccionamientos comerciales o de servicios

Articulo 387. Fraccionamientos comerciales o de servicios son aquellos cuyos
lotes se destinaran al establecimiento de bodegas para depésito, locales con
aparadores para venta al menudeo y al mayoreo y otros uscs gue no implique un
proceso de transformacion, y deberan estar ubicados dentro de la zona urbana o
areas de futuro crecimiento destinadas a este uso. Deberan contar con las
siguientes obras de urbanizacion:
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. Béasicas:
a) Redes de agua potable con tomas domiciliarias en cada lote;
b) Redes de drenaje y descargas domiciliarias;
t) Redes de energia eléctrica, alumbrado publico y acometidas domiciliarias;

d) Hidrantes contra incendios, servicios sanitarios y de recoleccion de basura;
y

e) Areas de carga y descarga, asi como de estacionamiento.
.  Complementarias:

a) Pavimentacion;
b) Guarniciones;
c) Banquetas;

d) Senalamientos y nomenclatura de calles, arbolado en las calles y
lugares destinados a este fin;

g) Construccion de carriles de desaceleracion y/o de incorporacion a
vialidades primarias o secundarias para solucionar el accesc, cuando
asi lo determine el requerimiento y la magnitud del desarrolle, o bien, la
construccidon de pasos a desnivel para resolver la problematica e
impacto vial que se genere a partir del propio desarrolle, cumpliendo con
la normatividad que emita la Secretaria de Comunicaciones vy
Transportes; y

f) Areas de estacionamiento suficientes, en relacién con la cantidad de
lotes y tipo de establecimientos propuestos.

Caracteristicas de los fraccionamientos comerciales o de servicios

Articulo 368. Los fraccionamientos comerciales deberan tener como minimo las
siguientes caracteristicas:
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. Sus lotes no podran tener un frente menor de 8 metros, ni una superficie
menor de 240 metros cuadrados;

1l. Se permitira la construccidn como méaximo en el 70% de la superficie del lote
y el resto se aprovechara en espacios abiertos;

11L. El aprovechamiento predominante serd para actividades comerciales y de
almacenaje;
V. Las calles locales deberan tener una seccidn de 16.00 metros, medida de

paramento a paramento, incluyendo 2 carriles de circulacion vehicular de
3.50 m., 2 carriles para estacionamiento de 2.50 m. y banquetas de 2.00m. a
ambaes lados sin franja jardineada; y

V. En este tipo de fraccionamiento en ningun caso se permitiran calles cerradas.

Modificacién de la traza en fraccionamientos comerciales o de servicios

Articulo 369. En los fracciocnamientos comerciales o de servicios solo se permitira
la modificacion de la traza cuando sea factible dotar a los lotes resultantes con los
servicios respectivos, sin perjudicar los suministros del sector, manzana ¢ unidad
comercial. Para esto SAPASMA dictaminara respecto de dicha suficiencia.

Una vez autorizado el fraccionamiento comercial nc se permitird el cambio de uso
o densidad del lote, de acuerdo a la zonificacién carrespondiente y a los diversos
giros comerciales aprobados.

Fraccionamientos turisticos, recreativo-deportivos

Articulo 370. Fraccionamientos turisticos, recreativo-deportivo son aquellos que el
Ayuntamiento podra autorizar para que se fomenten las actividades de
esparcimiento y donde en forma complementaria a las mismas se promueva el uso
o disfrute de viviendas de ocupacion temporal y/o eventual cualguiera que sea su
modalidad de comercializacion.

Estos fraccionamientos podran ser ubicados tanto en las areas previstas para
crecimiento urbano como en las destinadas a preservacion ecoldgica observando
en todo momento lo dispuesto por |as leyes ambientales, forestales y de desarrollo
urbano y tendran las siguientes caracteristicas:

L. Sus lotes no podran tener un frente menor de 20 metros, ni una superficie
menor de 500 metros cuadrados;
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1l. Debera respetarse el rango minimo de la densidad marcada en la zona de su
ubicacion:

il Su aprovechamiento predominante sera para el desarrollo de las actividades
turisticas recreativas o deportivas el cual nunca sera menor al 65% de la
superficie total del desarrollo y debera contar con las instalaciones
necesarias para su adecuado funcionamiento.

Areas para el desplazamiento peatonal o vehicular

Articulo 371. Las areas necesarias para el adecuade desplazamiento peatonal ©
vehicular que permitan el accese a las instalaciones deportivas v a cada una de
las viviendas seran de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

l. Las calles internas y las areas de estacionamiento necesarias deberan
cumplir con la norma de dotacion especificada en el Titulo de Obras vy
Construcciones, para este tipc de desarrollos, se debera dejar el niumero
necesario de cajones de estacionamiento para las viviendas en proporcion
de 1.20 por cada una;

1l. Los andadores peatanales que sirvan de enlace entre las canstrucciones y
viviendas y se encuentren ubicados entre las zonas verdes deberan de estar
constituidos por una franja pavimentada de 1.50 metros de ancho, como
minimo;

. Obras de urbanizacién: En desarrollos ubicados en las areas previstas para
crecimiento urbano deberd cumplir con las obras de infraestructura basicas v
complementarias sefialadas en el articulo 356 de este reglamento; y

V. Obras complementarias: Se deberan circundar por medio de una barda o
reja; y se deberdn arbolar las areas libres destinadas a éste fin.

Fraccionamientos industriales

Articulo 372. Fraccionamientos industriales son aquellos cuyos lotes se
aprovechen predominantemente para la construccion de instalaciones en las
cuales se desarrollen procesos de transformacion de materias y produccién de
hienes de consuma, autorizados en las dreas previstas por el Programa Municipal.

Cumplimiento de normativa ambiental
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Articulo 373. Los fraccionamientos industriales cualquiera gque sea su tipo,
deberan cumplir con lo dispuesto por la normativa ambiental federal y estatal
vigente, a fin de que en ellos se controlen v mitiguen las emisiones de humos,
ruidos, olores o desperdicios contaminantes.

Tipos de industria
Articulo 374. Los fraccionamientos industriales seran de cuatro tipos:

Industria ligera. La que elabore productos gue individualmente tengan un
peso hasta tres toneladas, que no causen vibraciones apreciables y que
utilicen transporte carretero liviano;

Industria mediana. La que elabore productos con peso comprendido en mas
de tres y hasta veinticinco toneladas, que causen impactc o vibraciones
apreciables y que utilicen transporte carretero pesado;

Industria pesada. La que elabore productos gue individualmente tengan un
peso mayor de veinticinco toneladas, que causen impacto o vibraciones
excesivas y que requieran transporte ferroviario y carretere de tipo pesado, v

Industria de alto riesgo. Son aquellos cuyos Iotes se destinaran a construir
instalacicnes fabriles o plantas industriales donde se desarrollen procesos
productivos gue por su naturaleza y volumen de produccién pudieran
alcanzar los mayores niveles permitidos de impacte ambiental.

Fraccionamientos de industria ligera

Articulo 375. Los fraccionamientos industriales de industria ligera deberan tener
como minimo las siguientes caracteristicas:

Sus lotes no podran tener un frente menor de 25 metros, ni una superficie
menaor de 1000 metros cuadrados;

Se permitira la construccion como maximo en el 80% de la superficie del lote
y el resto se aprovechara como area verde;

El aprovechamiento predominante seré para actividades industriales y no se
autorizard la censtruccién de viviendas, se permitira solamente el 10% de la
superficie vendible para areas comerciales y de servicios en las zonas
autorizadas:
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V. En este tipo de fraccionamientos en ningun caso se permitiran calles
cerradas, y debera realizarse un estudic especial de vialidad, el cual debera
de ser elaborado por una empresa especializada y autorizado por la
Direccion de Desarrollc Urbano o la Direccion de Patrimonio;

V. Las calles locales deberan tener una seccion minima de 16.00 metros,
medida de paramento a paramento, incluyendo 2 carriles de circulacion
vehicular de 3.50 m., 2 carriles para estacionamiento de 2.50 m. y banquetas
de 2.00 m. a ambos lados sin franja jardineada; y

V1. Todc fraccionamiento que sea aprobado dentro de este tipe debera contar
come minimo con las siguientes obras de urbanizacion:

a) Incorporacion al sistema o fuente de abastecimiento de agua
potable, red de distribucion y tomas domiciliarias;

b} Sistema de alcantarilade separado, con descargas domiciliarias
para pluvial, y sanitario, a las que solamente se podran verter
residucs sometidos a un tratamiento previo que cumpla con las
condiciones particulares de descarga y la normatividad en la
materia;

¢) Red de distribucion de energia eléctrica, para uso industrial;
d) Alumbrado publico;

e) Ductos para redes telefénicas;

f)  Guarniciones y banquetas;

g) Pavimento de calles que soporte tréfico pesado de acuerdo al
estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

h)  Hidrantes contra incendios;

i} Arbolade y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares
destinados a ese fin;

) Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;

k)  Construccion de carriles de desaceleracion y/o de incorporacion a
vialidades primarias o secundarias para solucicnhar el acceso,
cuando asi lo determine el requerimiento y la magnitud del
desarrgllo, o bien, la construccidbn de pasos a desnivel para
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resclver la problematica e impacto vial que se genere a partir del
propio desarrollo;

)] Areas de estacionamiento suficientes, en relacién con la cantidad
de lotes y tipo de establecimientos propuestos; y

m) Caseta de vigilancia.

Fraccionamientos de industria mediana

Articulo 376. Los fraccionamientos clasificados como industria mediana deberan
tener como minimo las siguientes caracteristicas:

l. Sus lotes no podran tener un frente menor de 60 metros, ni una superficie
menor de 3500 metros cuadrados;

1I. Se permitira la construccidén como maximoe en el 80% de la superficie del Iote
y el resto se aprovechara como area verds;

. El aprovechamientc predominante sera para actividades industriales y no se
autorizara la construccion de viviendas, se permitira solamente el 5 % de Ia
superficie vendible para areas comerciales y de servicios en las zonas
autorizadas;

V. En este tipo de fraccionamientos en ningun casc se permitirdn calles
cerradas, y debera realizarse un estudio especial de vialidad, el cual debera
de ser elaborado por una empresa especializada y autorizade por la
Direccion de Desarrcllo Urbano o par la Direccion de Patrimonio de acuerdo
a la zona que se trate;

V. Las calles locales deberan tener una seccidn de 23.00 metros, medida de
paramento a paramento, incluyendc 4 carriles de circulacion vehicular de
3.50 m., 2 carriles para estacionamiento de 2.5 m. y banquetas de 2.00 m. a
ambos lados sin franja jardinada;

VI. Todc fraccionamiento que sea aprobado dentro de este tipo debera contar
como minimo con las siguientes cbras de urbanizacion:

a) Incorporacion al sistema o fuente de abastecimiento de agua
potable, red de distribucion y tomas domiciliarias;

b) Sistema de alcantarillado separado, con descargas domiciliarias
para pluvial, y sanitario, 8 las que solamente se peodran verter
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n)

residuos sometides a un tratamiento previe que cumpla con las
condiciones particulares de descarga;

Planta de tratamiento de aguas residuales;

Red de distribucion de energia eléctrica, para uso industrial;
Alumbrado publica;

Ductos para redes telefdnicas;

Guarniciones y banquetas;

Pavimento de calles que scporte trafico pesado de acuerdo al
estudic de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

Hidrantes v sistemas de prevencién de riesgos v contra incendios;

Arbolado v jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares
destinados a ese fin;

Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;
Caseta para seguridad publica y de vigilancia,

Construccidn de carriles de desaceleracién y/c de incorporacion a
vialidades primarias o secundarias para solucichar el acceso,
cuando asi lo determine el requerimiento v la magnitud del
desarrollo, o bien, la censtruccion de pasos a desnivel para
resolver la problematica e impacto vial que se genere a partir del
propio desarrollo; y

Areas de estacionamiento suficientes, en relacién con la cantidad
de lotes y tipo de establecimientos propuestos.

Fraccionamientos de industria pesada

Articulo 377. Los fraccionamientos clasificados como industria pesada deberan
tener como minimo las siguientes caracteristicas:

. Sus lotes no podran tener un frente mener de 100 metros, ni una superficie
menor de 10,000 metros cuadrados;

. Se permitira la construccion como maximo en el 70% de la superficie del lote
y el resto se aprovechara como area verde;
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M. El aprovechamiento predominante serd para actividades industriales y no se
autorizara la construccién de viviendas, se permitira solamente el 5 % de la
superficie vendible para areass comerciales y de servicios en las zonas
autorizadas;

. En este tipo de fraccionamientos en ningun casc se permitiran calles
cerradas, y debera realizarse un estudio especial de vialidad, el cual debera
de ser elaborado por una empresa especializada y autcrizado por la
Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccidn de Patrimonio de acuerdo a la
Zona que se trate;

V. Las calles locales deberan tener una seccion de 23.00 metros, medida de
paramento a paramento, incluyendo 4 carriles de circulacion vehicular de
3.50 m., 2 carriles para estacionamiento de 2.50 m. y banquetas de 2.00 m. a
ambos lados sin franja jardineada; y

Vi. Todo fraccionamiento que sea aprobado dentro de este tipo debera contar
como minimo con las siguientes obras de urbanizacién;

a) Incorporacidn al sistema o fuente de abastecimiento de agua
potable, red de distribucion vy tomas domiciliarias;

b) Sistema de alcantarillado separado, con descargas domiciliarias
para pluvial, sanitario y de aguas residuales, a las que solamente
se podran verter residuos sometidos a un tratamiento previo que
cumpla con las candiciones particulares de descargs;

¢} Planta general de tratamiento de aguas residuales;

d)  Subestacion eléctrica;

e) Red de distribucion de energia eléctrica, de alta y baja tension;
f)  Alumbrado publico;

g) Ductos para redes telefonicas;

h)  Guarniciones y banquetas;

) Pavimento de calles gue soporte trafico pesado de acuerdo al
estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

j)  Sistemas de prevencion de riesgos e incendias;

k)  Arbolado v jardineria en areas de calles, glorietas y deméas lugares
destinados a ese fin;
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)} Placas de nomenclatura en |los cruces de las calles;
m) Caseta para seguridad publica;

n) Construccion de carriles de desaceleracion y/o de incorporacién a
vialidades primarias o secundarias para solucicnar el acceso,
cuando asi lo determine el requerimiento y la magnitud del
desarrolle, o bien, la construccion de pasos a desnivel para
resolver la problematica € impacto vial que se genere a partir del
propio desarrollo; y

o) Areas de estacionamiento suficientes, en relacién con la cantidad
de |otes y tipo de establecimientos propuestos.

Fraccionamientos de industria de alfto riesgo

Articulo 378. Los fraccicnamientos para industria de alto riesgo deberan estar
ubicados dentro de las areas destinadas a este uso, de conformidad con la
establecido por el Programa Municipal. Las caracteristicas para este tipo de
fraccionamientos seran las contempladas en el articulo anterior.

Fraccionamientos mixtos de usos compatibles

Articulo 379. Fraccionamientos mixtos de usos compatibles son aguellos en que
la agrupacion de lotes gue se destine a usos diferentes, quedara determinada por
la zonificacion propuesta; en que las diferentes areas o zonas podran proponerse
separadas por cada uso, preferentemente mediante vialidades, andaderes a
elementos naturales o artificiales; los usos propuestos deberan ser compatibles
entre si, de conformidad con lo dispuesto por el Codigo Territorial, este
reglamento, el Programa Municipal, y demas normativa aplicable, asi como sus
caracteristicas dependeran de [a combinacion de los usos permitidos, debiendo
presentar complementariamente un estudio de compatibilidad urbanistica en que
se justifique dicha compatibilidad y contaran con las siguientes obras de
urbanizacion:

l. Basicas:

a) Redes de Agua potable con tomas domiciliarias en cada lote;
b) Redes de Drengje y descargas domiciliarias; y
c) Redes de energia eléctrica, alumbrado publico y acometidas domiciliarias.

Il. Complementarias:
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a) Pavimentacion;

b) Guarniciones;

c) Banguetas;

d) Sefalamiento y nomenclatura de calles,

e) Construccion de carriles de desaceleracidn y/fo de incorporacion a
vialidades primarias o secundarias para solucionar el acceso, cuando asi lo
determine el requerimiento v la magnitud del desarrollo, o bien, la
construccion de pasos a desnivel para resolver la problematica e impacto
vial que se genere a partir del propio desarrollo; y

f) Areas de estacionamiento suficientes, en relacion con la cantidad de lotes Y
tipo de establecimientos propuestos.

Seccidon Segunda

Desarrollos en Condominio

Densidad de poblacion

Articulo 380. Sélc se aprcbaran desarrollos en condominio que cumplan con la
densidad de poblacién sefialada en el Programa Municipal.

Proyecto de urbanizacién y caracteristicas

Articulo 381. El proyecto de urbanizacidn y construccién de desarrollos en
condominic debera contar con las obras de urbanizacion, basicas vy
complementarias que sefiala el articulo 356 de este reglamentc. Ademas, deberan
contar con:

1. Areas de uso comin, en la proporcién que sefiale el articulo 382 de este
reglamento;

Il. Estacionamiento para vehiculos de acuerdo a los reguerimientos
establecides en el Titulo relativo a Obras y Construcciones de este
reglamento, y

lil. Instalaciones y equipo de seguridad para la atencion de emergencias, en
desarrollos en condominio de tipo vertical, en los términos de las
disposiciones juridicas en materia de proteccién civil.
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Proporcién de dreas de uso comuin

Articulo 382. Los desarrollos en condominio de uso habitacional conforme al
numerc de viviendas que lo integren deberan contar con los espacios destinados a
area verde acondicionadas con pasto y arboles;, espacios libres con plaza
pavimentada, arriates, bancas y el mobiliario urbano indispensable y de
equipamiento urbano en base a las normas de dotacién de equipamiento urbanc
basico, y de acuerdo a lo siguiente:

2a10

11424 14.00 14.00

25450 14.00 14.00
51 a 100 28.70 14.00 14.70
1071 a 200 31.85 15.40 16.45
201 a 200 33.55 15.40 18.15
301 a 400 35.40 15.40 20.00
401 a 500 40.40 15.40 25.00
501 a 600 42.90 15.40 27 50
601 a 700 43 40 15.40 28.00
701 en adelante 4515 15.40 2975

Deberan considerarse|Deberdn escriturarse a
como areas comunes en|favor del Municipio.

el regimen de propiedad
en el condominio

Acondicionamiento de las areas comunes

Articulo 383. Las superficies que se destinen en el proyecto como areas verdes y
espacios abiertos, deberan considerarse como areas comunes y deberan estar
acondicionadas en funcion del uso que se les pretenda dar, mismo que debera

estar definido en el disefio urbano del conjunte y en la escritura constitutiva del
régimen, asi como en el reglamento interno del condominio.
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Las areas que se destinen para equipamiento urbano, deberan escriturarse a favor
del Municipio. La Direccidn de Desarrollo Urbano o la Direccidn de Pafrimonio
segun corresponda, dictaminaran respecto a su ubicacion dentro del desarrollo.

Caracteristicas de funcionamiento de fos desarrollos en condominio
horizontales

Articulo 384, Los desarrollos en condominio habitacionales horizontales tendran
las siguientes caracteristicas de funcionamiento:

l. Los accesos deberdn constituirse mediante un espacio de enlace entre la via
publica y el condominio, en el cual se ubicard una caseta de control; y

Il Deberan circundarse por medio de una barda o reja.

Caracteristicas de disefio de fos desarrolios en condominia

Articulo 385. Los desarrollos en condominio habitacicnales horizontales y
verticales tendran las siguientes caracteristicas de disefia:

L. Las calles internas deberan tener una seccidon minima de 10 metras que
incluya superficie de rodamiento y banquetas;

Il Los senderos peatonales que sirvan de enlace entre los edificios y se
encuentren ubicados entre las zonas verdes deberan estar constituidos por
una franja pavimentada de 2.00 metros de ancho como minimo;

M. Deberan disponer de espacios para estacionamiento de vehiculos, que
deberan situarse en zonas previamente determinadas para ése objeto; el
proyecto del estacionamiento debera hacerse en tal forma que cada vehicule
pueda salir al area de circulacion vehicular, sin necesidad de mover ofro
vehiculo estacionado;

Iv. El numero de cajones de estacionamiento sera en proporcién de 1.20 por
vivienda como minimge, y sus dimensiones minimas seran de 2.30 metros de
ancho por 5.00 metros de largo en bateria, y de 2.30 metros de ancho por
5.50 metros de largo en cordon,

V. Atender la normatividad relativa a personas con capacidades diferentes;

VI. La distancia entre los cajones de estacionamiento necasaria para maniobras
y circulacién deberd de ser de 6.00 metros como minima; y
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VIL. Deberan contar con las instalaciones necesarias colindantes a la via pUblica,
para depositar la basura y para el logro de que su recoleccidon sea en forma
facil y eficiente de acuerdo a los reguerimientos del Municipio.

Ocupacion

Articulo 386. Los adquirientes de viviendas ¢ departamentos en los desarrollos en
condominio solo podran habitarlos hasta que se concluyan las obras de
urbanizacién, basicas y complementarias.

Construcciones tipo diplex y triplex

Articulo 387. Las construcciones diplex, triplex y los desarrollos en condominio
habitacionales, deberan sujetarse al régimen de propiedad en condominio, v
cumplir con lo dispuesto en este reglamento y demas disposicicnes aplicables.

Se exceptuan de esta disposicion las construcciones tipo daplex contempladas en
el articulo 361 de este ordenamiento. Los condominios verticales deberan prever
los espacios para dotacién de ventilacidén e iluminacion para cada unidad o area
privativa.

Caracteristicas de los modulos

Articulo 388. Para los efectos de este ordenamiento las construcciones duplex o
triplex se denominaran médulos, los cuales estaran constituidos por dos ¢ tres
viviendas respectivamente, considerandose como condominios habitacionales
horizontales.

Cada mdédulo debera ser estructuralmente independiente entre si, con frente
minimo de seis metros por cada unidad o Area privativa. Cada moddulo de las
construcciones diplex de fraccionamientos de habitacion popular a interés social,
tendra un frente minimo de cinco metros por cada unidad o érea privativa.

Solamente se permitira la construccion de viviendas dulplex y friplex cuyos
modulos estén desplantados en lotes cuyas dimensiones permitan el adecuado
funcionamiento interno de los espacios gue conforman el area privativa y se
ajusten a las condiciones favorables de habitabilidad, sanidad y ambientales que
sean congruentes con las caracteristicas arquitecténicas y urbanisticas de la zona
en que se ubique el desarrollo.

Desarroflo en condominio de tipo comercial

Articulo 389. El desarrclle en condominio de tipoc ccmercial es el conjunto de
locales, establecimientos, o0 areas comerciales construidos en forma horizontal,
vertical, o mixta, tales como:
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Los locales destinados al almacenamiente y/o venta al mayoreo;
Aquéllos locales destinados al comercio diario al menudec;

Aguéllos locales destinades a oficinas o despachos para la prestacion de
servicios profesionales,;

Las plazas o tianguis de propiedad particular concesionados para la
prestacion del servicio publico; y

Los mercados de propiedad particular concesionades para la prestacién del
servicio publico.

Autorizacién de desarrolfios en condominios comerciales en
fraccionamientos

Articulo 390. Dentro de los fraccionamientos mencionados en este reglamento,
podran autorizarse desarrollos en condominio comerciales en areas colindantes
con vialidades primarias © en las zonas sefaladas para uso comercial y de
servicios en el Programa Municipal.

Caracteristicas de los desarrollos en condominio de tipo comercial

Articulo 391. Los desarrollos en condominio de tipo comercial y de servicio
deberan cumplir con las siguientes caracteristicas:

Los condominios horizontales con una superficie total a desarrcllar mayor de
500 m2 y hasta una hectérea, deberan contar con areas verdes a razdn de
14.3 m2 por cada 100 m2 de area comercial de acuerda al proyecto;

Los condominios horizontales con una superficie total a desarrollar mayor de
una hectarea, deberan contar con areas verdes a razén de 15.4 m2 por cada
100 m2 de area comercial de acuerdo al proyecto, y

Los ccondominios verticales deberan sujetarse a lo estipulade en este
reglamento, en cuanto al coeficiente de ocupacion del suelo y el coeficiente
de utilizacion del suelo.

Desarroflo en condominio de tipo industrial

Articulo 392. Los desarrollos en condominia de tipa industrial, deberan cumplir
con las siguientes caracteristicas:
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L. Para industria ligera se debera dejar prevista un area del 5 % del total del
predioc a desarrollar distribuido en 3.5% para area verde y 1.5% para
eguipamiento urbanc;

Il Para industria mediana se debera dejar prevista un area del 5 % del total del
predic a desarrollar distribuidc en 3.0% para area verde y 20% para
equipamiento urbano, y

Ml Para industria pesada y de alto riesgo se deberé dejar prevista un area del 5
% del total del predio a desarrollar distribuido en 3.0% para area verde y
2.0% para equipamiento urbano.

Instalaciones

Articulo 393. Los desarrollos en condominio comercial & industrial deberan contar
con instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y de seguridad, en funcién de la
normativa aplicable, referente a:

L. Zonas de carga y descarga, y maniobras;
Il Areas privativas;
M. Areas de uso comun:

V. Areas de estacionamiento en funcién de los metros cuadrados vendibles o
construidos;

V. Areas para vialidades;

Vi Servicios sanitarios publicos;
VIL. Areas para depdsito v recoleccion de basura; y
VIIL Caseta de vigilancia y primeras auxilios.

Seccion Tercera
Especificaciones Técnico — Constructivas de las

Cbras de Urbanizacién de los Fraccionamientos y Desarrollos en
Condominio
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Obras eféctricas

Articulo 394. Las obras correspondientes a la red de energia eléctrica para
servicio doméstico y alumbrado publico, deberén apegarse al proyecto aprobado
por la Comision Federal de Electricidad, asi como a las normas y especificacicnes
que dicha dependencia les indique.

Guarniciones

Articulo 395. Las guarnicicnes segun su tipo y material deberan cumplir con las
siguientes especificaciones:

De concreto de forma trapezeidal, tendran un anchao minimo de 20 cm. de
base, 12 cm. de corona v 40 cm. de peralte: concreto con una resistencia
minima a la compresidn de f'c=180 kg/cmsZ., y juntas de dilatacién a cada
3.00 metros minima;

De concreto de forma integral o pechc de paloma, con una resistencia
minima a la comprension de f'¢c=180 kg/cms2., y juntas de dilatacién a cada
3.00 metros minimo, deberan de ser de un ancho minimo de 60.00 cms. de
base, 30 cms, de peralte y 15 cms. en la unidn con el pavimento como
minimo;

Guarnicicnes de adoquin; éstas deberan construirse con adoquin de 20 x 40
cms., de un espesor minimo de 8.00 cms. resistencia a la comprension de
f'c=150 kglcms2., se debera asentar sobre una base de tepetate de 10 cms.
de espesor compactado al 90 % de su pese volumétrico seco maximo y
junteado con mortero cemento-arena en proporcion 1 a4, y

Guarniciones de piedra laja; éstas deberan construirse con peralte minimo de
33.00 cms., La laja debera ser de un espesor minimo de 8.00 cms., una
resistencia a la comprension de f'c=150 kg/cms2. Se debera asentar sobre
una base de tepetate de 10 cms. de espesor compactado al 90 % de su peso
volumétrico secc maximo y junteado con mortero cemento-arena en
proporcién de 1 a 4.

Banquetas

Articulo 396. Las banguetas en funcién del material con que se vayan a construir,
deberan cumplir con las siguientes especificaciones:
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Banquetas de concreto: éstas deberan ser de un espesor minimo de 8.00
cms., con una resistencia minima a la comprension de f'c=150 kg/cms2., se
colaran scbre una base de tepetate de 10 cms. de espesor, compactado al
90 % de su peso volumeétrico seco maximo;

Banquetas de adoguin: éstas deberan construirse con adoquin de 33 x 33
cms., de un espesor minimo de 6.00 cms. Resistencia a la comprension de
f'c=150 kg/cms?2  se debera asentar sobre una base de tepetate de 10 cms.
de espesor compactado al 90 % de su peso volumétrico seco maximo y
junteado con mortero cemento-arena en proporcion 1 a 4;

Banquetas de adoquin de concreto: éstas deberan tener un espesor minimo
de 6 cms. con una resistencia a la comprension de f'c=180 kg/fcms2., el
adoquin de concreto debera asentarse sobre una capa de arena de 5 cms.
de espesor, colocado sobre una base de tepstate de 10 cms. de espesor
compactada al 90% de su peso velumétrico seco maximo, una vez asentado
el adoguin de concreto, se vibrara y sellaran las juntas con arena fina, y

Banquetas de piedra laja; se debera utilizar laja de 6 cms. de espesor
minimo, de una resistencia a la comprension de f'c=150 kgfcms2., la piedra
laja se debera asentar sobre una base de tepetate de 10 cms. de espesor
compactado al 80% de su peso volumétrico seco maximo y emboquillada con
mortero cemento-arena en proporcién 1 a 4 y lechada de cemento gris.

Pavimentacion de calles

Articulo 397. En la pavimentacién de las calles debera seguirse el siguiente
procedimiento con las especificaciones que se indican:

Limpia y despalme: sera necesario limpiar y despalmar para retirar la capa
vegetal y proceder al trazo;

Apertura de caja: ésta sera de cuando menos 50 cms. de profundidad, de tal
manera que permita la colocacién de la sub-base, base y pavimento de
acuerdo a los anchos y niveles de proyecto, de tal manera que se garantice
la ausencia de materia crganica.

En su caso, la Direccion de Desarrollo Urbanc o la Direccién de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate, determinaran lo procedente en base al andlisis del
estudioc de mecanica de suelos que solicite al interesado, si asi lo juzga
conveniente;
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Terracerias: se debera nivelar el terreno natural realizando las obras de corte
y relleno necesarias para dar el nivel de sub-rasante, después se debera
proceder a escarificar el terreno natural a una profundidad minima de 15
cms., a continuacion se procederd a mezclar y compactar con la humedad
optima hasta lograr cuando menos el 90% de su peso volumétrico seca
maximo;

Sub-base: ésta deberd ser de un espesor de 20 ¢ms. como minime,
compactada cuandoe menos al 90% de su peso volumétrico seco maximo, la
sub-base, debera ser de material seleccionado y de caracteristicas fisicas
apropiadas y se debera emplear el equipo adecuado y la humedad éptima
del material; y

Base: sobre la sub-base se tendera la base que debera ser de un espesor
minimo de 15 cms., compactado cuando menos al 95% de su peso
volumétrico seco maximo.

La base deberd ser de material seleccionado y de caracteristicas fisicas
apropiadas, debiendo emplearse el equipo adecuado y la humedad optima del
material.

Carpetas o superficies de rodamienta

Articulo 398. Las carpetas o superficies de rodamiento, en funcion del material
con que se vayan a construir, deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

Losas de concreto hidraulico; éstas deberan colocarse sobre |las bases
previamente impregnadas con asfalto fm-1 o fm-2, en proporcion de 1 a1.5
litras por m2.

Las losas deberan ser de un espesor minimo de 15 cms., concreto de una
resistencia minima de f'c=250 kgfcm?Z2, y no mayores de 16 m2, con un acabado
antiderrapante y juntas de dilatacion selladas;

Carpetas asfalticas por el sistema de mezcla en el lugar son las gue se
construyen en la calle o planta, ferma de trabajo, mediante el mezclado,
tendido y compactacion de materiales pétreos y un material asfaltico, este
tipo de carpetas deberan cumplir con el siguiente procedimiento vy
especificaciones:



PAGINA 192 1 DE MARZO - 2016 PERIODICO OFICIAL

a) Riego de impregnacion: la base debera estar impregnada con asfalto fm-1 ¢
fm-2, en proporcion de 1 a1.5 litros por m2., la impregnacion debera ser de
4 milimetros como minimo;

b) Riego de liga: sobre la base impregnada se debera aplicar un riego de liga,
con asfaltc fr-3 en proporcion de 1.5 a1.7 litros por mz;

¢) Carpeta: ésta deberd ser de un espesor minimo de 5 cms., elaborada con
asfalto fr-3 a agregados pétreos de un tamafio maximo de 19 milimetros
(3/4) y compactada al 95% de su pesa volumétrico maximo, y

d) Sellado de carpeta: A la carpeta debera darsele un riego de sello con
asfalto fr-3, en proporcion de 0.8 a1 litros por m2, y material pétrec 3-e, se
permitira una permeabilidad maxima de 10%.

e) Carpeta de concrete asfaltico. son las que se construyen mediante el
tendido y compactacién de mezcla elaborada en caliente en una planta
estacionaria, utilizando cementos asfalticos.

Este tipo de carpetas deberd cumplir con el siguiente procedimiento y
especificaciones:

1} Riege de impregnacidn: la base debera estar impregnada con asfalto fm-1 ¢
fm-2, en proporcion de 1 al.5 litros por m2. La impregnacion debera ser de
4 milimetros minimo;

2) Riege de liga: éste deberd ser con asfalto fr-3 en proporcion de 1.5 al.7
litros por m2;

3) Carpeta: Esta serd de un espesor minimo de 5 cms. Elaborado en caliente
en planta estacionaria, con cemento asfaltico y material pétreo de un
tamafo maximo de 19 milimetros (3/4") y compactada al 95% de su pesa
volumétrico maximo;

4} El concreto asfaltico debera tenderse con maquina especial de propulsion
propia, con dispositivos que permitan ajustar el espesor y el ancho de la
mezcla tendida. La temperatura de la mezcla debera ser de 100 ¢, minimo,

y

5) Riego de sello: Este debera ser con asfalto fr-3 en proporcion de 0.8 a1
litros por m2 y material pétrec 3-e, la permeabilidad maxima de la carpeta
debera ser del 10%.
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Superficies de rodamiento con adoguin de concreto se procedera en la forma
siguiente:

a) La base deberd estar impregnada con asfalto fm-1 o fm-2, en proporcidn de
1 a1.5litros pormz2, y

b) Sobre la base impregnada se debera tender una cama de arena de 5 cms.
de espesor, sobre la cual se colocara el adoquin de concreto; éste debera
ser de 8 cms. de espesor minimo, una resistencia a la comprension de
f'c=250 kgfcm?2., se vibrara y sellara con arena fina.

c) Superficies de rodamiento con adoquin: el adoquin empleado deberé ser de
un espesor de 8 cms. minimo y una resistencia minima a la comprension de
f'e=200 kg/cm?2.

d) Los adoquines deberan asentarse y emboquillarse con mortero cemento-
arena en proporcion 1 a 4;

e) Superficies de rodamiento con piedra bola: se utilizara piedra bola de ric de
un diametro maximo de 12 cms., la piedra se asentard sobre la base, con
entre calle a cada metro maximo, con un bombeo de 2% minimo; se
junteara con tepetate y se planchara con aplanadora de 10 a 12 toneladas,

Y

f) Superficies de rodamiento con piedra bola ahogada y embogquillada con
mortero cementc-arena 1:4 con un espesor minimo de 20 c¢m_, se utilizara
piedra bola de ric de un diametro maximo de 12 cms., la piedra se asentara
sabre el mortero y éste sobre la base, con entre calle a cada matro maximo,
con un bombeo de 2% minimo.

Vialidades primarias de trafico pesado

Articulo 399. En el caso de vialidades primarias de trafico pesado e intense, las
superficies de rodamiento deberan ser de concreto hidraulico o concreto asfaltico y
deberan cumplir con las siguientes especificaciones minimas:

. Losas de concreto hidraulico: estas deberan ser de un espesor minime de 15
cms., concreto de resistencia minima a la compresién de f¢=250 kgfem?2., v
modulo a la tensidn por flexidn de 35 kg/cm?2., minimo por acabado
antiderrapante v juntas de dilatacion selladas; las losas no deberan ser
mayores de 16.00 m2, y
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. Carpetas de concreto asfaltico: éstas deberan ser de un espesor minimo de
7 oms., y deberan cumplir con las especificaciones indicadas en la fraccion Il
del articulo anterior.

En su casec, la Direccion de Desarrollo Urbanc o la Direccion de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se frate, determinaran las especificacicnes en base al
analisis del estudio de mecanica de suelos.

Superficies de rodamiento revestidas

Articulo 400. Superficies de rodamiento revestidas: revestimiento son las capas
de material seleccionado que se tienden sobre las terracerias, a fin de que sirvan
como superficie de rodamiento.

El revestimiento del arroyo de las calles se permitirh Unicamente en los
fraccionamientos campestres rusticos y deberan cumplir con el procedimiento y
especificaciones siguientes:

. Limpia vy despalme: se deberan ajustar a o dispueste en la fraccidn | del
articulo 397 de este reglamento.

1. Apertura de caja: ésta sera de cuando menos 40 cms. de profundidad, de tal
manera que garantice la ausencia de materia organica; o en su caso, la
Cireccion de Desarrollo Urbane o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la
zona gue se trate, determinaran lo conveniente en base al analisis del
estudic de mecanica de suelos que para el efecto realice o solicite al
interesado, previa opinidén del Ayuntamiento.

Il Terracerias: se debera ajustar a lo estipulado en la fraccicn Il del articule
398 de este reglamento, vy

V. Revestimiento: éste se tendera sobre las terracerias y debera ser de un
espesar minimo de 15 cms. compactado al 95% de su peso volumétrico seco
maximo.,

Esta capa de revestimiento debera ser de material seleccionade y de
caracteristicas fisicas apropiadas y se deberd emplear el equipo adecuado vy la
humedad dptima del material.

Desalojos de aguas pluviales en fraccionamientos campestres
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Articulo 401. En los fraccionamientos campestres se deberd resolver el desalojo
de aguas pluviales, construyendo pequefias cunetas a ambos lados del arroyo de
las calles.

Estas cunetas deberan estar recubiertas con piedras bela de rio, piedra laja o
algun otro material pétrec, a fin de protegerlas de la erosidon o deslave; este
recubrimiento debera prolongarse cuando mencs 40 cms. hacia lag zonas
previstas para banguetas y hacia el arroyo de la calle y seran medidos a partir de
la orillas de la cuneta.

Nomenclatura

Articulo 402. Nomenclatura de calles y avenidas: se debera incluir en la
propuesta de traza. La nomenclatura debera estar colocada a una altura minima
de 2.50 metros.

Red subterrianea

Articulo 403. La posteria o red subterranea de electrificacion, alumbrado publico,
teléfonos, sefialamientos, indicadores o letreros de cualquier otro tipo, debheran
ubicarse en las areas jardinadas de las banquetas, sin interferir el area de
circulacion de peatones y sin bloguear los frentes de los lotes resultantes. Las
instalaciones de energia eléctrica se ubicaran preferentemente en las banquetas
narte y oriente, y las instalaciones de telefonia se ubicaran en las banquetas sur v
poniente.

Conexiones de drenaje

Articulo 404. Scbre las guarniciones que colinden con las areas de donacion en
favor del Municipio, se debera marcar cen una 'D' el lugar de ubicacion de las
conexiones gue correspondan al drenaje, siempre y cuando estas instalaciones se
hagan de acuerdo a las normas gue fije SAPASMA.

Visto bueno de organismos operadores

Articulo 405. El vistc bueno en planos, factibilidades, convenics y otros
documentos, emitidos por 10s organismos operadores publicos, privados y/o
descentralizados, no constituyen en ningun momento autorizacién alguna para
realizar un desarrollo, o dar inicio a las obras de urbanizacion.

Capitulo IV

Gestion de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio
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Etapas de gestién

Articulo 406. Para la aplicacién de este capitulo se atenderd a las etapas de
gestidon referidas en el articulo 404 del Cddigo Territorial, y las disposiciones
referidas en dicho ordenamiento.

Seccidn Primera

Dictamen de Congruencia

Dictamen de congruencia del proyecto de diserto urbano

Articulo 407. Previamente a la aprabacian de traza, el desarrollador presentara al
Instituto de Planeacién el proyecto de disefio Urbano para el unico efecto de que
dictamine sobre |la congruencia del mismo, con las disposiciones del Programa
Municipal, asi comoc con la estructura urbana de los centros de poblacion,
priarizando la consolidacidén urbana, la redensificacion poblacional de las zonas
urbanizadas, la ocupacién de espacios vacantes, lotes baldios y predios
subutilizados dentro del centro de poblacidn, asi como la continuidad urbana del
mismo, de manera proporcicnal a las caracteristicas del proyecto.

El dictamen a que se refiere el parrafo anterior, se debera emitir dentro de los
quince dias hébiles siguientes a la presentacion del proyecto de disefio urbano.

Las observaciones que, en su caseo, tenga ¢l Instituto de Planeacion se expondran
en el dictamen, para que sean tomadas en consideracidn al momento de otorgar la
aprobacion de traza y los permisos de urbanizacion o edificacion.

Si dentro del plazo sefalado en este articulo, no se notifica el dictamen, se
entendera que no existe inconveniente para la aprobacion de la traza.

Seccion Segunda

Aprobacion de Traza

Traza

Articulo 408. Traza es |la estructura vial basica y geométrica de los centros de
poblacion o parte de éstos, asi como de cualquier fraccionamiento o desarrollo en
condominio, consistente en la delimitacién de manzanas o lotes

Requisitos para obtener la aprobacién de traza
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Articulo 409. Para obtener la aprobacion de traza, el desarrollador debera
prasentar a la Direccion de Desarrollc Urbano o la Direccion de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate:

. Escritura de propiedad del area o predio a urbanizar, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad;

1. El proyecte de disefio urbano del fraccionamiento o desarrollo en condominio
de que se trate, que incluira la propuesta de lotificacion y de las obras de
urbanizacion y de equipamiento urbano;

lil. La certificacion de clave catastral y/o niumerc de cuenta predial respectiva;
V. El comprobante del pago de los derechos correspondientes;

V. Cinco copias de los planos gue incluya vialidades, lotificacién con superficie,
medidas colindantes y superficie por cada lote, nomenclatura de manzanas y
vialidades, asi como la nhumeracion de lotes, tablas de dosificacion de areas
y secciones de vialidades con especificaciones generales de bases, sub-
bases y disefic de pavimentos. Cuando se trate de fraccionamientos debera
contener ademas las areas de donacidn y las areas destinadas para
comercio de barrio; v cuando se trate de desarrollos en condominio debera
contener ademas las areas verdes, sembrado de viviendas o locales y en su
caso areas de equipamiento urbano;

VL. Copia de la totalidad del proyecto del fraccionamientc en medio magnético,
de acuerde al sistema y programas usados por la Direccion de Desarrollo
Urbano a por la Direccion de Patrimonio degu corresponda;

VII. Plano del levantamiento topeografico con curvas de nivel y cuadro de
construccion que incluya las calles circundantes y la infraestructura existente
y plano de integracidn urbana, indicandc: servicios, usos del suelo,
densidades de poblacién y equipamiento existente en una franja de 500
metros alrededor del predio, y condicionantes generales sefialadas por el
Programa Municipal, adicionalmente, deberan indicar las vialidades mas
préximas de conexion, la existencia de cauces de arroyos o cuerpos de agua
existentes, zonas de riesgo, accidentes topograficos, afectaciones por
derechos federales, estatales y/o municipales, asi como la vegetacion
relevante a preservar, etc., los cuales tendran que ser practicados por perito
topdgrafo, ya sea arquitecto, ingeniero o técnico topdgrafo que haya obtenido
autorizacion de la Direccibn de Desarrollo Urbano & la Direccidn de
Patrimonio. Cuando el terrenc a desarrollar tenga pendientes mayores del
3%, el levantamiento topografico incluird curvas de nivel al menos a cada
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VIl

Xl

metro; cuando estas pendientes resulten menores a esta condicion, se
pedran realizar hasta a cada 20 cms.;

En caso de que algun desarrollc presente conflictos viales para resolver el
acceso principal ¢ la traza interna del mismo, sera necesario presentar ante
la Direccién de Desarrallo Urbano o la Direccidon de Patrimonio de acuerdo a
la zona que se trate, un estudic de ingenieria de transitc dentro del
fraccionamiento y/o en los cruceros con vialidades primarias, 0 en aguellas
vialidades o intersecciones gue determine la Direccidn que competente,
estudio que deberd estar firmade por profesionista especializado en la
materia y avalado por las dependencias normativas correspondientes;

Evaluacién de impacto vial referente a las vias colectoras, primarias o
secundarias que confluyan con vias publicas preexistentes, asi como el
soporte técnico que determine las secciones optimas de funcionamiento de la
traza de calles y andadores del desarrollo propueste;

Propuesta de la nomenclatura de calles y andadores; v

Presentacion por separado del proyecto de elecirificacion avalado ante la
Comisidon Federal de Electricidad, con respecto del proyecto de alumbrado
publico avalado ante la Direccion de Servicics Publicos Municipales 0 su
similar.

Contenido de los Planos

Articulo 410. Todos los planos deberan contener: norte, localizacién del predig,
cuadro de datos basicos, simbologias, medidas y cotas: en plantas, alzados y
seccicnes. Ademas:

El cuadro de datos debera contener: un espacio para firmas de autorizacion
de las diversas dependencias, nombre del desarrollo, nombre de la persona
fisica o moral, ubicacion y domicilio del desarrollo, nombre, clave o numera
del plano, escala grafica, tipo de unidades de medida del sistema métrico
decimal, nombre, nimero de cédula profesicnal y firma del responsable del
proyecto respectivo, fecha de elaboracion, etapa del proyecto; y

Para los proyectos sgjecutivos de dotacidon de los servicics, los planos
deberan contener. los puntos de conexidnh a los servicios, fuentes de
abastecimiento, diagramas de dosificacién del servicio, simbologias,
indicacion del paso y cruces de lineas, cuadro de piezas especiales y
detalles especificos.
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Plazo para subsanar las omisiones

Articulo 411. En caso de que la solicitud de aprcbacién de traza no cumpla con
los requisitos, |a Direccion de Desarrollo Urbano ¢ la Direccion de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate, deberan prevenir al desarrollador, por escrito y
dentro de los tres dias hahiles siguientes a la recepcion de la solicitud, para que
subsane la omisian dentro del térming de treinta dias habiles contados a partir de
que haya surtido efectos la notificacion.

Transcurride el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el desarrollador
haya desahogado la prevencién, se desechara el tramite, dejando a salvo los
derechos para que se inicie uno nueve.

Causas por las que no se autorizaran desarrollos

Articulo 412. No se autorizaran desarrollcs en los siguientes casos:

l. Cuando no se cumplan o se contravenga alguno de los requisitos previsto en
el Cédigo Territorial, este reglamento y demas normativa aplicable;

1l Cuando no se cumplan o se contravenga cualquier disposicién en materia de
Desarrolle Urbano indicada en Programa Municipal;

. Cuando se contravengan disposiciones de orden publico, y;

V. Cuando se hayan proporcionado conjunta o indistintamente, datos o
documentacion falsa por parte del solicitante.

Normas y restricciones para la aprobacion de la traza

Articulo 413. La Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de, dictaminaran y
aprobara el proyectoc de traza cuando sea procedente, para que en base a dicho
dictamen, se otorgue la autcrizacion correspondiente, previo pago de los derechos
a cargo del interesado.

Cuando en un inmueble en gue se realice cualquier obra, construccion,
instalacidn, fraccionamientc o desarrollo en condominio, existan obras o
instalaciones de servicios publicos, en la aprobacion de la traza se sefialaran las
ncrmas y restricciones para gue el desarrollador evite la interferencia de sus
propias obras o instalaciones con las existentes.

Seccién Tercera
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Permisos de Urbanizacién o de Edificacién

Aprobacion de los proyectos de infraestructura ptiblica

Articulo 414. Para ¢l otorgamiento del permiso de urbanizacion en el caso de
fraccionamientos o de edificacion en el caso de condominios, el desarrollador
debera obtener previamente del SAPASMA, |a Comisién Federal de Electricidad y
las Unidades Administrativas Municipales operadores de los servicios publicos, la
aprobacion de los proyectos de infraestructura publica, de confermidad con lo
dispuesto en el Capitulo IV de este Titulo. En su caso, podré convenir con ellos
para su gjecucion, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 412 del Codigo
Territorial.

Permisos de urbanizacion o edificacion

Articulo 415. Permiso de edificacién o urbanizacion, es aqguél en el que la
Direccién de Desarrollc Urbano o la Direccién de Patrimonio, sefialan las
especificaciones a que deberan sujstarse las obras de edificacién de un
fraccionamiento y/o desarrollo en condominio.

Término para solicitar los permisos de urbanizacion o edificacion

Articulo 416. El desarrcllador dispondra de ciento veinte dias habiles, contadecs a
partir de la notificacion de la aprobacion de traza, para solicitar a la Direccion de
Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate,
el permiso de urbanizacion o de edificacion, presentando, para tal efecto, la
aprobacion de los proyectos de infragstructura publica del fraccionamientc o
desarrollo en condominio, asi como la propuesta de ubicacién, caracteristicas y
destino de las areas de donacion.

En casc contrario, la aprobacidn de traza quedara sin efecto, salve que existan
causas técnicas c administrativas que impidan cumplir con el plazo sefialado, en
cuyo caso, seran expuestas a la direccion competente, para que resuelva lo
conducente.

Plazo para resolver sobre el otorgamiento def Permiso de urbanizacién o de
edificacién

Articulo 417. Recibida la solicitud del permisc de urbanizacion o edificacion, la
Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona
que se trate, conforme a los proyectos de infraestructura publica aprobados,
dentro de los cinco dias habiles siguientes resolvera sobre el otorgamiento de la
misma.
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En caso de que la solicitud o la documentacion adjunta no cumplan con los
requisitcs, la Direccién de Desarmrolle Urbano o la Direccion de Pafrimonio de
acuerdo a la zona que se trate, deberan prevenir al desarrollader, por escrito y
dentro de los tres dias habiles siguientes a la recepcién de la solicitud, para que
subsane la omisién dentro del t&rmino de treinta dias habiles centados a partir de
que haya surtido efectos la notificacién.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el desarrollador
haya desahogado la prevencién, se desechard la solicitud, dgjando a salvo los
derechos para que se inicie un nuevo tramite.

El permiso de urbanizacion o edificacidon debera contener las especificaciones a
gue se sujetara la construccion del mismo y el plazo para la gjecucién de las
cbras,

Requisitos del permiso de urbanizacién o edificacién

Articulo 418. En la saolicitud de permiso de urbanizacién o edificacion, el
desarrollador presentara la siguiente documentacion:

l. Memoria descriptiva y calculo de los proyectos de redes de agua potable,
drenaje y alcantarillado;

Il Comprobante de pago o convenio por concepto de derechos de conexidn y
dotacion de agua potable, drenaje y alcantarillado;

Ml Proyecto de la red de agua pctable autorizado par SAPASMA,;
V. Proyecto de la red de drenaje y alcantarillado autorizado por SAPASMA;

V. Prayecto de la red de energia eléctrica y de alumbrado publico auterizada
por l0s organismos operadores correspondientes;

VI. Prayecto de urbanizacién autcrizado por la Direccion de Qbras Publicas
Municipales;
VIL. Presupuesto total y calendario de las obras de urbanizacion. En caso de

estar seccionado, especificarlo claramente;

VIl Comprobante de pago o convenio por concepto de las cargas fiscales
carraspandientes:

IX. Cinco copias del plano de lotificacidon con la traza aprobada, especificando
las secciones del fraccionamiento y delimitando claramente la seccidn a
desarrollar;
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X. Plano de ejes viales, indicando angulos, distancias entre cruceros, asi como
todas aquellas referencias a los puntos del poligono del predio que sirvan
para el trazo total del fraccionamiento; y

Xl Acreditacion del perito responsable de la ejecucion de la obra.

Modalidades del permiso de arbanizacion o edificacion

Articulo 419. El permiso de urbanizacion o edificacion de los fraccionamientos o
desarrollos en condominio, podrd autorizarse en las siguientes modalidades:

l. Urbanizacién total: es aguella en la gue el desarrollador debera ejecutar la
totalidad de las obras de urbanizacién, dentro del plazo autorizado por la Direccién
de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio, en el permise respectivo; de
acuerdo al programa de cbra analizado, vy

Il Urbanizacién per seccicnes: es aguella en que debido a la extensiéon,
caracteristicas y costo del fraccionamiento o desarrollo en condominio, la

Direccion podra autorizar al desarrollador la ejecucién de las obras de
Urbanizacion de una seccion del proyecto.

Dicha autorizacion es independiente de los tramites, que en su caso, se requieran
para chtener el permiso de construccion de las obras de edificacidn.

En el caso de los desarrollos en condominio, la autorizacidn del permiso de
edificacidon podra obtenerse de forma independiente de los tramites que se
requieran para obtener el permisc de construccién de las viviendas, locales o
edificios.

Obras de urbanizacion por etapas

Articulo 420. Cuandoe las obras de urbanizacién vayan a ejecutarse por etapas,
los trabajos se iniciaran por la primera, previamente aprobada, y se debera
concluir integramente, de tal manera que ésta sea autosuficiente en todos sus
servicios, prosiguiendo las subsecuentes etapas cumpliendo con la misma
condicion.

Cuando el fraccionamiento o desarrollc en condominio, o en su case, la primera
etapa por urbanizar no colinde con zona urbanizada, las trabajos se iniciaran por
la construccién de la calle de liga y por las obras de cabecera.

Inicio de las obras
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Articulo 421. Otorgado el permiso de urbanizacion o de edificacidn, el
desarrcllador debera dar inicio a las obras en un plazo de sesenta dias naturales y
respetar las especificaciones, ncrmas técnicas, etapas constructivas y programas
autorizados.

Con posterioridad a |a nctificacion del permiso de urbanizacion o de edificacion, el
desarrollador podra solicitar la asignacicn de las claves catastrales de los lotes,
viviendas o unidades de propiedad privativa que se establezcan en el proyecto de
disefio urbano autorizado, en los términes de la normativa aplicable.

Aviso del inicio de obras

Articulo 422 Aprcbado el permiso de urbanizacién o de edificacion, el
desarrcllador daréd aviso del inicio de las obras a la Direccidn de Desarrollo Urbanc
o la Direccidn de Patrimonio segun corresponda, y a los organismas operadores,
con la finalidad de gue se abran las bitacoras correspondientes para verificar las
obras conforme a los proyectos autorizados, vy dar seguimiento en forma periddica
al avance de las mismas.

Bitacora de obra

Articulo 423. El desarrcllador debera mantener en la obra, en lugar fijo y en forma
permanente, el libro de bitaccra debidamente foliado y autorizado por la Direccidn
de desarrollo Urbano & la Direccidn de Patrimenio, hasta la conclusion total de las
obras de urbanizacidn o edificacion.

Pruebas de calidad de los materiales

Articulo 424. El desarrollador se obliga a realizar y reportar de inmediatc las
pruebas de calidad de los materiales, mano de obra vy acabade de las obras de
urbanizacién o edificacion respectivas, avaladas por el perito responsable
correspondiente, de acuerdo al proyecto autorizado y a las que en su caso, les
sean solicitadas por la Direccidon de Desarrollo Urbano ¢ la Direccidn de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, asi como por los organismos
operadores respectivos a efecto de garantizar la buena calidad de las obras.

Los originales de pruebas de laboratorio deberan anexarse a la bitacora y al
expediente del desarrollo correspandiente.

Fraccionamientos de urbanizacion progresiva

Articulo 425. Solamente los fraccionamientos habitacionales populares o de
interés social podran realizarse bajo el procedimiento constructivo de urbanizacion
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progresiva, a cargo de los organismos publicos competentes o en coordinacion
con estos, previo estudio socioecanémico.

En el caso a que se refiere el parrafo anterior, en el permiso de urbanizacidn se
sefialara el plazo maximo para concluir el resto de las obras atendiendo a la
magnitud del fraccionamiento.

Obras minimas de urbanizacion

Articulo 428. Las obras minimas de urbanizacidn con las que deberan contar los
fraccionamientos habitacionales de urbanizacion progresiva, seran las necesarias
para la prestacidn de los servicios de suministro de agua potable y drenaje, asi
como para la cperacién de |la red de alcantarillado.

Supervisién de las obras

Articulo 427. La Direccion de Desarrollo Urbano, la Direccidon de Patrimonio,
SAPASMA vy las dependencias o entidades competentes en materia de vialidades
urbanas y alumbrado publico, supervisaran las obras de infraestructura publica
gue se realicen en los fraccionamientos o desarrollos en condominio, a efecto de
verificar gue se cumpla con las especificaciones y normas técnicas sefialadas en
los permisos correspondientes. La direccidén competente, deberdn llevar un
registro mensual de evaluacion del avance de obra.

Informes mensuales del desarrollador

Articulo 428. El desarrollador se obliga a entregar a la Direccién de Desarrollo
Urbano & a la Direccién de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, informes
mensuales del avance fisico de las obras de urbanizacion avaladas por el perito
responsable de la obra, basandose en el proyecto y en el calendaric de obra
autorizado.

Asimismo, en los informes que sefala el parrafo antericr debera hacerse mencion
de las correcciongs que en su caso se hayan derivado de las observaciones
comunicadas al desarrollador por los supervisores autorizados.

Realizacion y terminacion de las obras de infraestructura publica

Articulo 429. El plazo para la ejecucion de las obras de infraestructura pablica se
otcrgara considerando el programa de obra y la magnitud del fraccionamiento o
desarrollc en condominio. Diche plazo no excedera de dos afocs, posteriores a la
fecha de expedicion del permisc de urbanizacion o de edificacion respectivo, a
excepcion de los fraccionamientos de urbanizacion progresiva.
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Con anticipacién de treinta dias habiles previos al vencimiento del plazo
establecido en el parrafo anterior y previa justificacion de las causas que
motivaron el retrasc en la gjecucion de las obras de infraestructura publica, el
desarrollador podra solicitar la ampliacién del plazo, el cual se podra otorgar por
parte de la Direccidbn de Desarrollo Urbano ¢ la Direccidn de Patrimonio segun
corresponda, por un periodo maximo de ciento veinte dias habiles, sin gue sea
necesario cubrir nuevos derechos de supervision,

Si posterior a la ampliacion otorgada existieran causas justificadas, la Direccion de
Desarrollo Urbane o la Direccion de Patrimonio, previo pago de los derechos de
supervision, podra conceder un nuevo plazo para la conclusion de cbras de
urbanizacién, en atencion al programa de obra que presente el desarrollador.

Analisis de los expedientes integrados para el tramite de Divisiones,
fraccionamientos o desarrollos en condominio

Articulo 430. La Direccién de Desarrollo Urbano y la Direccion de Patrimonic de
acuerdo a la zona que se trate, se auxiliaran de SAPASMA vy de las dependencias
0 entidades competentes para el analisis de los expedientes integrados para el
tramite de divisiones, fraccionamientos o desarrollos en condominio, asi como en
la supervision y en la entrega-recepcion de las obras de urbanizacion conforme al
provecto autorizado.

Perforacién y equipamiento de pozos

Articulo 431. La perforacidon y equipamiento de los pozos de agua potable asi
come la construccidn y equipamiento de la planta de tratamiento de aguas
residuales que se reguieran, seran realizados a costa del desarrcllador, de
acuerdo a las normas y especificaciones que la Comisién Nacional de Agua y
SAPASMA le determinen.

Obras de edificacion

Articulo 432. El permiso de urbanizacién no autoriza al desarrollader a llevar a
cabo obras de edificacion.

Suspensién temporal del permiso de urbanizacién

Articulo 433. La Direccion de Desarrollo Urbano 6 la Direccion de Patrimonic de
acuerdo a la zona que se ftrate, a peticion del interesado, podran otergar la
suspensién temporal del permiso de urbanizacion siempre que a juicio de aquella
existan causas y circunstancias que lo justifiquen.

Seccion Cuarta

Modificacion de la Lotificacion
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Modificacién de fa jotificacidn autorizada

Articule 434. El desarrollador podra solicitar por escrito la modificacion de la
lotificacion autorizada en el permiso de urbanizacion o de edificacidén, adjuntando
la propuesta correspondiente, con el plano y la memoria descriptiva de los lotes,
viviendas 0 unidades de propiedad privativa del fraccionamiento o desarrollo en
cendominic conteniendo las medificaciones propuestas.

En la solicitud para la autorizacidn de la modificacion de la lotificacion, el
desarrollador sefialard las razones técnicas debidamente fundadas por las que la
requiere.

Requisitos para la modificacion de la lotificacion

Articulo 435. La Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccién de Patrimonio de
acuerde a la zona que se trate, podran auterizar la modificacién solicitada siempre
que:

I No se sature la capacidad de las redes de infraestructura publica instaladas
del propio fraccionamiento o desarrollo en condominio, o de la zona de su
ubicacién;

Il No se rebase |la densidad de poblacién sefialada en el Programa Municipal:

1l En los fraccionamientos habitacionales, los lotes no resulten de dimensiones
menores a las sefialadas en el Cédigo Territorial, y este reglamento;

. Los lotes no hayan salido del patrimonio del desarrollador;

V. En la madificacion de la lotificacién se respete el uso de suelo y el tipo de
fraccionamiento o desarrollo en condominio previamente autorizado, y

V. El desarrollador esté al corriente en sus obligaciones fiscales estatales vy
municipales correspondientes.

Seccion Quinta

Permiso de Venta

Permiso de venia
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Articulo 436. [niciadas las obras de urbanizacion de un fraccionamiento o de
edificacidon de un desarrollo en condominio, el desarrollador podré solicitar a la
Direccidn de Desarrollo Urbanc o a la Direccién de Patrimonio de acuerde a la
Zona que se trate, el permiso de venta, presentado la documentacion siguiente;

. Certificado de gravamenes. En caso de existir algun gravamen, acreditar que
el mismo se deriva de la aplicacidén de recursos para la construccion del
fraccionamiento o desarrclio en condominio y, que se cuenta con anuencia
para continuar con el trdmite de permiso de venta, otorgado por &l titular del
gravamen;

Il Copia certificada de la escritura de las dreas de donacién y de las vialidades
urbanas;

1l. Los comprobantes de pagos correspondientes a los impuestos y derechos;

V. Garantia para la ejecucion de las obras de urbanizacicén total o faltantes, por
el importe a valor futuro que sefiale la Direccién de Desarrollo Urbano o la
Direccién de Patrimonio de acuerde a la zona que se trate, de acuerdo con el
programa de ejecucion de obra, a excepcion de los considerados bajo el
procedimiento de urbanizacién progresiva; y

V. En el caso de que las obras se encuentren concluidas, deberd exhibir el
documento puablico que asi lo acredite.

Garantia en los fraccionamientos o desarrollos en condominio que se
urbanicen por etapas

Articulo 437. Cuando la Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de
Patrimonio, autoricen que un fraccionamiento o desarrollo en condominio se
urbanice por etapas, la garantia se constituira por cada una de ellas, fijandose
came base para su monto, el presupuesto de la misma.

Publicacion del permiso de venta

Articulo 438. En el permiso de venta se estipularan todas las obligaciones a que
debe sujetarse el desarrcllador y, a costa de éste, se inscribird en el Registro
Publico de la Propiedad que corresponda y se publicard, por una sola vez, en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estadoc de Guanzjuato y en un diario de
circulacion local en el municipic de que se trate.

Tratandose de desarrollos en condominio, ademas se debera presentar para su
inscripcién la escritura constitutiva del régimen en condominio.
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Conclusion de las obras de urbanizacion o de edificacion

Articulo 439. Otorgado el permiso de venta, el desarrollador estara obligado a
realizar y concluir las cobras de urbanizacion o de edificacion, con apego al
programa de gjecucion

Prohibicion para celebrar actos si se carece de permiso de venta

Articulo 440. Los desarrolladeres tienen prohibide celebrar acto o contrato algune,
gue implique la transmision del dominic de inmuebles, lotes, departamentos,
viviendas, locales o areas de los fraccionamientos o desarrollos en condominio, si
carecen del permisc de venta respectivo.

Seccion Sexta

Recepcion de las Obras de Urbanizacién y Equipamiento Urbanc

Recepcién de fas obras

Articule 441. La Direccién de Desarrollc Urbano o la Direccidn de Patrimenio de
acuerdo a la zona que se trate, SAPASMA vy las dependencias ¢ entidades
competentes recibirdn en forma independiente cada una de las obras de
urbanizacion o de aquéllas destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la
dotacion de equipamiente urbano del desarrollo en condominio, sin necesidad de
que los desarrolladores entreguen dichas obras o servicios en un sélo acto.

Procedimiento para la recepcion de las obras y servicios

Articulo 442. A |a terminacién de las obras de urbanizacion del fraccionamienta o
de la etapa correspondiente, asi como de aguéllas destinadas a la prestacion de
servicios publicos y a la dotacidn de equipamiento urbano del desarrollo en
condeminio, el desarrollador pedra solicitar a la Direccidon de desarrollo Urbano o
la Direccién de Patrimonio segln corresponda, a SAPASMA vy a las dependencias
o entidades competentes, la recepcidon de obras y servicios publicos,
respectivamente, debiendo presentar para tal efectc, la bitacora de cbra concluida,
firmada por el perito supervisor, dentro de los veinte dias habiles siguientes al
cierre de la misma, asi como las actas de recepcion de SAPASMA, la Comisitn
Federal de Electricidad vy la Direccidn.

Una vez recibida la solicitud, la Direccion de Desarrollo Urbano ¢ la Direccion de
Patrimonio, deberan citar al desarrcllador, al SAPASMA v a las dependencias o
entidades competentes, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
presentacidn de la solicitud, a efecto de que se realice la inspeccién final de las
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obras de urbanizacidn del fraccicnamiento o de equipamiento del desarrollc en
condominic.

Contenido del acta de inspeccion final

Articulo 443. En la inspeccion final se levantara el acta correspondiente, en la que
se sefialaran:

L. Las incidencias y reparaciones que se hubieran realizado durante el periodo
de construccién:

Il El estado fisico de las obras de urbanizacion del fraccionamiento ¢ de
aguéllas destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la dotacion de
equipamiento urbano del desarrollo en condominio; y

1. Las reposiciones y reparaciones a realizar, en casc de que existieran, a
efecto de que proceda la recepcion definitiva.

Desperfectos detectados en las obras durante la inspeccién final

Articulo 444. Los desperfectos que se detecten en las obras de urbanizacion del
fraccionamiento o en aquéllas destinadas a la prestacion de servicios publicos y a
la dotacidon de equipamiento urbano del desarrollo en condeminio durante la
inspeccion final, seran notificados por la dependencia o entidad competente al
desarrollador, dentro de los cinco dias habiles siguientes al cierre del acta
respectiva, a efecto de que éste lleve a cabo las reparaciones necesarias dentro
del plazo sefialado por los mismos.

En caso de que no sea notificado el requerimiento a que se refiere el parrafo
anterior dentro del plazo establecido, se entenderd que no se tiene inconveniente
con la recepcion de las obras de urbanizacion, por parte de la dependencia o
entidad competente.

Conclusion de la entrega-recepcion de las obras

Articulo 445. El desarrollador, una vez realizadas las reparacionas a que se
refiere el articulo anterior, solicitara la conclusién de la entrega-recepcion de las
obras de urbanizacion del fraccionamientc o de aquéllas destinadas a la
prestacién de servicios publicos v a la dotacidén de equipamiento urbano del
desarrcllo en condominio, dentro de los diez dias habiles siguientes a la
conclusion de las obras o actividades correspondientes.

Conclusién de la gestién de un fraccionamiento
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Articulo 446. La gestién de un fraccionamiento o desarrolloc en condominio
concluira con la aprobacion del acta de la inspeccion final, por parte de la
Direccién de Desarrollo Urbano o la Direccidén de Patrimonio de acuerdo a la zona
que se trate dentro de los cinco dias habiles siguientes al cierre de aquélla o a la
presentacion de la solicitud a que se refiere el articulo anterior.

En caso de que no sea notificada la aprobacion del acta final dentro del plazo
establecido en el parrafo anterior, se entendera gue no se tiene inconveniente con
la recepcion de las cbras de urbanizacion, por parte de la Direccion.

Actas de entrega-recepcién

Articulo 447. Previc al tramite de liberacion de garantia de las obras de
urbanizacién del fraccionamiento o de aquéllas destinadas a los servicios publicos
y a la dotacitn de equipamiento urbano del desarrollo en condominio, el
desarrcllador debera obtener cada una de las actas de entrega-recepcion de los
servicios, por parte del SAPASMA, la Comision Federal de Electricidad y la unidad
administrativa municipal que corresponda.

Liberacion de las garantias otorgadas

Articulo 448. La Tesoreria Municipal y las areas administrativas del SAPASMA y
de las unidades administrativas municipales sélo podran dar tramite a la liberacion
de las garantias otorgadas para la realizacién de las obras de urbanizacidn del
fraccionamiento v de aguéllas destinadas a la prestacion de servicios publicos v a
la dotacidn de equipamiento urbano de los desarrollos en condominio, una vez que
se verifiqgue su conclusion.

Reporte sobre ef estado que guardan fas obras

Articulo 44%. La Direccion de Desarrollo Urbano y |la Direccién de Patrimenio,
entregaran un reporte semeastral al Ayuntamientc scbre el estado que guardan las
obras de urbanizacion de los fraccionamientos v de aquéllas destinadas a la
prestacién de servicios plblicos y a la dotacidén de equipamiento urbanc de los
desarrollos en condominio.

Destino de las areas para la dotacion de equipamiento urbana

Articulo 450. El Avuntamiento determinard el destino de las areas para la
dotacidn de equipamiento urbano con base en el dictamen del Instituto de
Planeacion, de conformidad con el Programa Municipal.
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Fraccionamientos que sufran afectaciones derivadas defl programa municipal

Articulo 451. En los fraccionamientos ¢ desarrollos en condominio que sufran
afectaciones derivadas del Programa Municipal, por instalaciones de equipamiento
urbano ¢ el traze de vialidades urbanas o cualquiera otra via de comunicacion,
dichas afectaciones se podran considerar hasta el cien por ciento como parte del
area de denacidn para la dotacion de equipamienta urbano, a excepcion de las
vias publicas gue el Programa Municipal sefiale como restricciones federales, de
conformidad con el convenio que al efecto se celebre entre el Municipio y la
autoridad federal.

Tratandose de fraccionamientos © de desarrollos en condominic de uso
habitacional popular o de interés social, gue se ubigquen dentro de los centros de
poblacion delimitados en el Programas Municipal, no podra ser menor del
cincuenta por ciento la superficie que se considere como parte del area de
donacion.

Seccion Séptima

Obligaciones de los Desarrolladores, SAPASMA, la Direccion de Desarrollo
Urbano y la Direccion de Patrimonio.

Obligaciones de los desarroifadores
Articulo 452. Los desarrolladores tendran las siguientes obligaciones:

I.  Donar al Municipio respectivo dentro de los limites del fraccionamiento o
desarrollos en condominio, las superficies de terreno destinadas a
vialidades urbanas de acuerdo al proyecto que se apruehe;

II. Establecer la infraestructura para la prestacion de los servicios publicos de
suministro de agua potable y de drenaje, asi como las redes y sistemas de
alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia electrica,
pavimentos, banquetas, parques urbanos y jardines publicos, conforme a
las especificaciones sefialadas en este reglamento; incluyendo las vias de
enlace del fraccionamiento a la zona urbanizada mas proxima del centro de
poblacion de que se trate;

ll. Donar al Municipio la superficie de terreno que exclusivamente se utilizara
para areas verdes y para dotacién de equipamiento urbano, sin gue puedan
destinarse a fines distintos; en el caso de las dreas destinadas a areas
verdes, el desarrollador debera entregarlas forestadas. Dicha superficie
serd deducida del area total del proyecto autorizado en los términos del
Cadigo Territorial. En el caso de desarrollos en condominio, la superficie de
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donacion fuera del desarrcllo en ningun caso podra ser mayer al cuatro por
ciento de su superficie. Tratandose de desarrollos en condominio de tipo
horizontal de usc habitacicnal, la superficie de donacién fuera del poligono
condominal sera del cuatro por ciento de la superficie total del desarrollo;

IV. Enterar el importe de los derechos derivados de los tramites vy
autorizaciones que regula este reglamento;

V. Otorgar ante el Ayuntamiento y a satisfaccion de éste, una garantia que
podra ser la de fianza, prenda ¢ hipoteca, con el propdsito de asegurar las
obligaciones consistentes en la realizacion y conservacidon de las cbras de
urbanizacion, debiendo establecer la forma de garantia que se va a utilizar
en cada uno de los desarrollos, la autoridad o autoridades responsables
obligadas a ejecutarla, asi como las fechas de vigencia y los montos a
garantizar.

En el supuesto de que se haga efectiva la garantia por parte del Ayuntamiento por
incumplimiento del desarrollador, el destino de la misma sera la ejecucion de las
obras de urbanizacion pendientes de realizar, mismas que deberan iniciarse de
inmediato.

V1. Responder por los vicios ocultos en las obras de urbanizacidn de los
fraccionamientos a excepcion ¢ de aquéllas destinadas a la prestacién de
servicios publicos y a la dotacién de equipamientc urbano, tratandose de
desarrollos en condominic;

VIl.  Escriturar a favor del Municipio la superficie del area de donacién, y de las
vialidades urbanas en su casa. El Notaric Plblico sera el que indique el
desarrollador;

VIll. Colocar y conservar en el predic donde se autorice el fraccionamiento o el
desarrollo en condominio, gl avise donde se mencionen las caracteristicas
de los mismos y las autorizaciones otorgadas;

IX. Instalar por su cuenta, la sefializacion vial y las placas relativas a la
nomenclatura de las calles; vy

X. Permitir la practica de visitas de inspeccion ordenadas por la autoridad
competente.

Responsabilidad en la operaciéon y mantenimiento de las obras

Articulo 453. Los desarrolladores serdn responsables de la operacion vy
mantenimiento de las obras de urbanizacion y para la prestacion de servicios
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publicos, hasta en tanto no se lleve a cabo la recepcidn por parte de |a autoridad
municipal cerrespondiente.

Reparaciones

Articulo 454. Si se llegase a causar dafio o deterioro en las obras o instalacicnes
existentes durante la ejecucidn de las cbras para el nuevo fraccionamiento o
desarrollo en condominio, el desarrollador tiene la cbligacion de cubrir el imperte
de las reparaciones, para lo cual debera convenir con SAPASMA, la Comisidn
Federal de Electricidad y la Diraccion de Desarrollc Urbanc o la Direccion de
Patrimonic segun corresponda, la forma en que, dada la naturaleza del dafio y la
urgencia de reparario quede terminado.

Obligaciones def SAPASMA, y la Direccion

Articulo 455. En materia de fraccionamientos y desarrollos en condominio,
SAPASMA, la Direccion de Desarrollo Urbane y la Direccion de Patrimenio tendran
las siguientes obligaciones:

l. Celebrar convenios, recibir el pago de derechos y autorizar los proyectos de
infraestructura publica en los fraccionamientos o desarrollos en condominio,
si éstos cuentan con la aprobacion de traza correspondiente, vy son
compatibles con el Programa Municipal;

Il. Participar en la revisidbn y autorizacién de los proyectos ejecutives de
infraestructura publica de fraccionamientos o desarrollos en condominio,
previo pagoe de los derechos de incorporacion. En caso de que por causas
justificadas las obras de urbanizacicn o de edificacion no se efectuen, se
respetara el monte de los derechos recibidos para la gjecucion de éstas,
independientemente del cambio de autoridades;

1. Supervisar la ejecucidn de obras de infraestructura publica de los
fraccionamientos o desarrollos en condominio, dentro del ambito de su
competencia, sefialandc a la autoridad municipal competente las
observaciones, mismas que deberan anotarse en la bitdcora de obra; y

v, Administrar, conservar vy operar las redes de los servicios de suministro de
agua potable, alcantarillado y alumbrade pulblico, una vez que se haya
finiquitado |la entrega-recepcion de las obras.

Seccidn Octava
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Disposiciones Diversas

Plazos para la emisién de resoluciones

Articulo 456. La Direccién de Desarrollo Urbano, la Direccién de Patrimonio
cuando le competa de acuerdo a la zona que se trate y demas autoridades
competentes, en virtud de lo dispuesto en este Titulo, daran tramite y emitiran sus
resoluciones dentro de los siguientes plazos, contados a partir de la presentacion
de la solicitud, para los siguientes casos:

l. Quince dias habiles para la aprobacion de traza;

Il Cinco dias habiles para |la expedicion de los permisos de urbanizacidn a de
edificacién, asi como del permiso de venta de fraccionamientos y desarrcllos
en condominio; y

Ml Cinco dias habiles para los demas tramites.

Bitédcora cle obra

Articulo 457. La Direccidon de Desarrollo Urbano ¢ la Direccidn de Patrimonio
segun corresponda, deberan llevar durante todo el plazo en gue tenga vigencia el
permisc de urbanizacién o de edificacion una bitacora de obra, en la cual anotara
las observaciones del SAPASMA y de |las dependencias o entidades, en cuanto a
los procedimientos constructivos, los resultados de las pruebas de laboratorio, los
dias no labarados por causas justificadas y, en general las incidencias en la
ejecucion de las obras de urbanizacién de los fraccionamientos o de edificacién de
desarrollos en condominio autorizadaos.

Permisos de construccion

Articulo 458. La Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccién de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se trate, previo a la terminacién de las cbras de
urbanizacién de un fraccicnamiento © desarrollo en condominio de tipo horizontal
que haya obtenido permiso de venta, podra expedir permiscs de construccion en
los que se incluird que el inmueble no podré ser ocupado hasta en tantc no se
concluyan las obras de urbanizacion y se tramite ante el SAPASMA, la Comisidn
Federal de Electricidad y la direccién competente, la contratacion de los servicios.

Consecuencia de fa demora en {a terminacion de las obras de urbanizacion o
de edificacién

Articulo 459. Si concluido el plazo y en su casc la ampliacién otergada en los
términos previstos por el Codigo Territorial y este reglamento, el desarrollador no
ha terminadc las obras de urbanizacion o de edificacion, la Direccion de Desarrollo
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Urbano o la Direccion de Patrimonio segun corresponda, tienen la obligacion en
un plazc no mayor a diez dias habiles de:

. Notificar a las autoridades competentes para que dicten las medidas de
seguridad:

Il Suspender el permiso de venta otorgado, y

1. Informar a la Tesoreria Municipal para que proceda al reclamo de la garantia.

La Direccidn de Desarrollo Urbano 6 la Direccidén de Patrimonio de acuerdo a la
zana que se trate, procederan a cuantificar el avance de obra y evaluar las obras
faltantes a efecto de comunicar a la Tesoreria Municipal, el valor a que asciende la
cbra no realizada.

Terminacién de las obras de urbanizacién o de edificacién

Articulo 460. La Tesoreria Municipal solicitara la ejecucidn de la garantia
respectiva y, una vez obtenido su importe, la autoridad en los términos de las
leyes aplicables procedera a la terminacion de las obras de urbanizacion o de
edificacién.

Levantamiento de la suspension del permiso de venta

Articulo 461. Concluidas las obras de urbanizacién o de edificacion, la autoridad
municipal levantara la suspensidon del permisa de venta, y el desarrollador debera
continuar con la fase de entrega-recepcion del fraccionamiento ¢ desarrcllo en
condominio 0 seccion autorizada, sujetandose al procedimiento y obligaciones que
para tal efecto se sefalen en el Codigo Territorial, este reglamento y en las
disposiciones juridicas aplicables.

Permuta de fa superficie de donacién

Articulo 462. En el casc de que el inmueble objeto de un proyecto de
fraccionamiento ¢ desarrollo en condominio se encuentre ubicado en una zona
donde exista la dotacidén de equipamiento urbano, el desarrollador podra solicitar
la permuta de la superficie de donacidn destinada a la dotacidn de equipamienta
urbano.

El Ayuntamientc podra permutar hasta el cincuenta por ciento del area de
donacion destinada a la dotacion del equipamiento urbano de un fraccionamiento,
a cambic de la construccion de las obras destinadas a este fin, previo dictamen de
la Direccian de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio.
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Para |la permuta de areas de donacién para la dotacién de equipamiento urbano,
se estard a lo dispuesto en la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato.

Las areas de donacion destinadas para areas verdes, seran proporcionadas en el
inmuehle y en ningun caso se podra solicitar la permuta o pago en efective, dichas
areas deberan ser entregadas forestadas por parte del desarrollador.

Cuidado y mantenimiento de las areas de equipamiento urbano

Articulo 463. Mientras no se utilicen las areas para la dotacion de equipamiento
urbano con el destino aprobado, el Ayuntamiento estara obligado a su cuidado y
mantenimiento y podréa convenir con lag asociaciones vecinales su cuidado vy
mantenimiento, evitando su deterioro, contaminacién o utilizacidn indebida.

TITULO SEXTO
Infracciones, Sanciones y Medidas de Seguridad
Capitulo |

Inspeccidn y vigilancia

Actos de inspeccién y vigilancia

Articulo 464. La Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio de
acuerde a la zona que se trate, realizaran los actos de inspeccién y vigilancia para
la verificacion del cumplimiento del Codigo Territorial, este reglamento y las demas
disposiciones relativas.

Visitas de inspeccioén

Articulo 465. La Direccién de Desarrolle Urbane o |la Direccién de Patrimonio de
acuerdo a la zona que se ftrate, podran realizar, por conducto del personal
autorizado, visitas de inspeccién para verificar el cumplimiento del Codigo
Territorial, este reglamento y las demas disposiciones relativas.

El personal, al realizar las visitas de inspeccion, debera estar provisto del
documento que lo acredite, asi como de la orden escrita fundada y motivada,
expedida por el titular de la Direccidon de Desarrollo Urbano o la Direccidon de
Patrimonio segun competa de confermidad con la zona que se trate, en la que se
precisara el lugar o zona que habra de inspeccionarse y el objeto de la diligencia.
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Procedimiento de la visita de inspeccién

Articulo 466. El personal autorizado, al iniciar la inspeccidn, se identificara
debidamente con la persona con quien se entienda la diligencia, exhibira la orden
respectiva y le entregara copia de la misma, reqguiriéndola para que en el acto
designe dos testigos.

En caso de negativa o de que los designados no acepten fungir como testigos, el
perscnal autorizado podra designarlos, haciendo constar esta situacion en el acta
administrativa que al efecto se levante, sin que esta circunstancia invalide los
efectos de la inspeccion.

Acta administrativa derivada de la visita de inspeccion

Articulo 467. En toda visita de inspeccidn se levantara acta administrativa, en la
que se hara constar en forma circunstanciada, los hechos u omisiones que se
hubiesen presentado durante la diligencia.

Concluida la inspeccion se dara cportunidad a la persona con quien se entendit la
diligencia para que manifieste lo gue a su derecha convenga, en relacion con los
hechos asentados en el acta.

Al finalizar la diligencia, se procedera a firmar el acta por la persona con quien se
entendio la diligencia, por los testigos y por el personal autorizado, guien entregara
copia del acta al interesado.

Si [a perscna con quien se entendié la diligencia o los testigos, se negaren a firmar
el acta, o el interesado se negare a aceptar copia de la misma, dichas
circunstancias se asentaran en ella, sin que esto afecte su validez; procediendc a
fijarla en el acceso al inmueble en que se practicé la misma.

Facilidades para la realizaciéon de Ja visita de inspeccion

Articulo 468. La perscna con quien se entienda la diligencia, estara cbligada a
permitir al personal autorizado el acceso al lugar o lugares sujetos a Inspeccion en
los términos pravistos en la orden ascrita a que se refiere el articulo 465, asi como
a proporcionar toda clase de informacion gue conduzca a la verificacion del
cumplimiento del Coédigo Territorial, este reglamento y demas disposiciones
aplicables, con excepcién de lo relativo a derechos de propiedad industrial o de
otro tipo que sean confidenciales conforme a la ley de la materia.

La autoridad debera mantener la informacién recibida en reserva, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley de Acceso a la Informacion Publica para el Estade y los
Municipios de Guanajuato y en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el
Estado vy los Municipios de Guanajuato.
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Auxilio de Ia fuerza puablica

Articulo 469. La Direccion de Desarrcllo Urbano o |a Direccitn de Patrimonio,
podran solicitar el auxilio de la fuerza publica para efectuar la visita de inspeccion,
cuando alguna ¢ algunas personas obstaculicen o se opongan a la practica de la
diligencia, independientemente de las sanciones a que haya lugar.

Medidas correctivas de urgente aplicacién

Articulo 470. Recibida el acta de inspeccién por la Direccién de Desarrolle Urbano
o por la Direccidn de Patrimaonio de acuerdo a la zona gue se trate, en caso de
encontrar alguna violacién al Codigo Territorial, este reglamento u otros
ordenamientos juridicos aplicables, ésta reqguerira al interesado, mediante
notificaciéon personal o por correo certificado con acuse de recibo, para que adopte
de inmediate las medidas correctivas de urgente aplicacion, fundando y motivando
el requerimiento vy para que, dentro de término de diez dias habiles a partir de la
notificacion, manifieste por escrito 10 que a su derecho convenga, en relacién con
el acta de inspeccion y ofrezca pruebas en relacion con los hechos u omisiones
que en la misma se hayan asentado.

Resolucion

Articulo 471. Una vez oido al presunto infractor, recibidas y desahogadas las
pruebas gue ofreciere, 0 en casc de gue el interesado no haya hecho uso del
derechc que le concede el articulo anterior dentro del plazo mencionado, se
procedera a dictar la resolucion administrativa que corresponda, dentro de los
treinta dias habiles siguientes, misma que se notificara al interesado,
personalmente o por correo certificado con acuse de recibo.

Coarreccion de deficiencias o irregularidades observadas

Articulo 472, En la resoluciéon administrativa correspondiente, en caso de haberse
encontrado infracciones al Codigo Territorial, este reglamento u otros
ordenamientos juridicos aplicables se sefialaran ¢, en su caso, adicionaran las
medidas que deberdan llevarse a cabc para corregir las deficiencias a
iregularidades observadas, el plazo otorgado al infractor para satisfacerlas y las
sanciones a que se hubiere hecho acreedor conforme a las disposiciones
aplicables.

Dentro de los cinco dias hébiles que sigan al vencimiento del plazo otergado al
infractor para subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, éste debera
comunicar por escrito y en forma detallada a la autoridad ordenadora, haber dado
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cumplimiento a las medidas ordenadas en los términos del requerimiento
respectivo.

Configuracion de delitos

Articulo 473. En los caseos en que proceda, la Direccion de Desarrolio Urkanc o la
Direccion de Patrimonio, haran del conocimiento del Ministeric Publico la
realizacién de actos u omisiones constatados que pudieran configurar unc o mas
delitos.

Capitulo 11
Medidas de seguridad

Medidas de seguridad

Articulo 474. Se entendera por medidas de seguridad, las determinaciones
preventivas ordenadas por la Direccion de Desarrollo Urbano o por la Direccion de
Patrimonio segun competa de conformidad con la zona que se trate, que tendran
por objetc evitar dafios a personas o bienes que puedan causar las
construcciones, instalaciones, explotaciones, obras y acciones tanto publicas
como privadas, en razéon de existir cualguiera de las causas a que se refiere el
Cadigoe Territorial, este reglamento y demas normativa que resulte aplicable.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, se puaden imponer en
cualguier momento en tanto ne se haya dictado la resolucion, tienen caracter
temporal, mientras persistan las causas que las motiven y se aplicaran sin
perjuicio de las sanciones administrativas o penales que en su caso correspondan,
por las infracciones cometidas.

Causas para adoptar medidas de seguridad

Articulo 475. Son causas para adeptar cualquiera de las medidas de seguridad a
gue se refiere este reglamento, las siguientes:

l. La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construcciéon existente ¢ en
ejecucion;
Il La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositives de seguridad,

centra los riesgos de incendio, contaminacién, sismos u otros;

L. La edificacidn u ocupacidn de chras, construcciones o instalaciones gue
pongan en grave riesgo a la poblacion;,
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ATH Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los
edificios;
V. La peligrosa localizacion, instalacidon o funcionamiento de las almacenes

explosivos, depdsitos de combustibles, productos inflamables, bancos de
materiales y otros de naturaleza semejante;

V. El dafio grave de las édreas naturales protegidas y de las zonas de
restauracion;
VIl El dafio grave del patrimonio cultural urbano y arquitecténico o de las areas

de valor escénico;

VIIl. El riesgo inminente de contaminacién del agua con repercusiones peligrosas
para la poblacidn ¢ para |la estabilidad del ciclo hidrico; y

IX. Cualguier otra que contravenga lo dispuesto en el reglamento, gue pudiere
afectar la integridad o seguridad fisica de personas o bienes.

Acciones que se consideran medidas de seguridad
Articulo 476. Se consideran medidas de seguridad las siguientes:

. La suspension temporal, de manera total o parcial, de trabajos, servicios,
proyectos o actividades;

. La clausura temperal, de manera total o parcial, de construcciones, predios,
instalaciones, obras ¢ edificaciones:

IR El retiro de instalaciones, materiales, mohiliario o equipo;

V. El aseguramiento de maquinaria, equipo o herramientas;
V. La prohibicion de la utilizacién de inmuebles, maquinaria o equipo;
VL. La desocupacion o desalcjo total o parcial de inmuebles;
VIL. La evacuacian de cualguier inmuegble; y
VIl Cualquier otra que tienda a lograr los fines expresades en el Cdédigo

Territorial, este reglamento.

Medidas en la Zona de Monumentos Histéricos y Patrimonio Mundial
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Articulo 477. En [a Zona de Monumentos Historicos y Patrimonio Mundial, la
Direccidon de Patrimonio podra ordenar como medidas de seguridad ademas de las
sefialadas en el articulo 476 las siguientes:

I La suspension de las obras que se ejecuten sin autorizacién;

1. La demolicidn de las cbras que se encuentren en oposicién con las
caracteristicas arquitecténicas del area o centro de poblacion, y

Il La modificacién de las obras para que sean acordes a las caracteristicas
arquitecténicas del area o centro de poblacidn.

Capitulo llI
Infracciones
Infracciones

Articulo 478. Las personas fisicas ¢ juridico-colectivas que infrinjan las
disposicicnes del Codigo Territorial, el presente reglamento, y demas normativa
aplicable, seran administrativamente sancionadas por el Presidente Municipal a
través de la Direccidén de desarrollo Urbano ¢ la Direccién de Patrimonio, en los
términos de este ordenamiento. Lo anterior con independencia de Ila
responsabilidad civil o penal en que incurran.

Actos afectados de nulidad

Articulo 479. Estard afectado de nulidad cualquier acto que se expida o celebre
en contravencion del Cadigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal, y
demas disposiciones aplicables.

Responsabilidad sofidaria

Articulo 480. Para |os efectos de este Capitulo seran solidariamente responsables
de las infracciones a las dispesiciones del Cadigo Territorial, este reglamento y
demas normativa aplicable:

L. El propietario o poseedor del o de los inmuebles invelucrados;

1l Cualquier persona que ejecute, ordene o favorezca las acciones u
omisiones constitutivas de infraccion;

. Cualquier persona que con su conducta contravenga las disposiciones del
Cdédigo Territorial, este reglamento vy demas normativa aplicables a las
materia; y

V. Los fedatarios o servidores pablicos que intervengan o faciliten su comisiéon.
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Conductas constitutivas de infraccion
Articulo 481. Se consideran conductas constitutivas de infraccion, en materia de
ordenamiento y administracién sustentable del territorio:

I. Realizar cualquier tipo de obras, construcciones o instalaciones, sin haber
obtenido previamente los permisos otorgados por la Direccidn de
Desarrollo Urbano o la Direccidn de Patrimonio de acuerdo a la zona que
se trate;

Il. Realizar cualquier obra, instalacidn, actividad o proyecto en forma distinta
a las caracteristicas, términos y condiciones establecidos en los permisos
otorgados por la Direccion de Desarrcllo Urbano o la Direccion de
Patrimonio:

lll. Centinuar ejerciendo [os derechos derivades de un permiso al vencerse el
términe del mismo, sin haber obtenido su renovacidn.

IV. Efectuar cualquier otro acto que modifique o altere las condiciones que
sirvieron de base para conceder los permisos a que se refiere el Codigo
Territcrial, este reglamentc y demas normativa aplicable, o que
contravengan las disposiciones contenidas en los mismos;

V. Ejecutar cualquier obra, instalacion, actividad ¢ proyecto en zonas, areas,
sitios o lugares no permitidos;

VI. Danar la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los parques
urbanos, jardines publicos y areas verdes o cualguier otro bien de
propiedad publica, con motivo de la ejecucidn de cualquier obra,
instalacion, actividad o proyecto;

VIl. Dafar o alterar de cualquier manera, los bienes considerados como parte
del patrimonic cultural urbanc y arquitecténico o las areas de valor
esCenico;

VIIl. Incumplir con las rescluciones de la autoridad administrativa que ordenen
suspender, derribar, desarmar, demoler o retirar la obra o instalacidén, en el
plazo sefalado para tal efecto o, dejar de cumplir cualquier medida de
seguridad ordenada por la autoridad competente en uso de las
atribuciones que el Cédigo Territorial, este reglamento y demas normativa
aplicable le confiera;
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IX. Impedir al personal autorizado por la autoridad competente la realizacion
de inspecciones que en los términcs del presente reglamento se hubieren
ordenado;

X. Efectuar actos de publicidad o promocion de venta de lotes o viviendas sin
contar con el permiso correspondiente;

Xl. Realizar actos de promesa de venta, venta o cualguier otro acto traslativo
de dominio de naturaleza civil ¢ administrativa, de lotes ¢ viviendas sin
contar con el permiso correspondiente;

Xll. Realizar, dentro de un &rea natural protegida, cualquier obra, instalacion,
actividad o proyecto en contravencién a la declaratoria ¢ al programa de
manejo respectivo;

XIl. Instalar, colocar o ubicar cualquier anuncio en contravencion a lo
dispuesto en el Codige Territorial, este reglamentc o el Programa
Municipal; y

XIV. Cualquier actc o hecho que contravenga las disposiciones del Codigo
Territorial, el presente reglamento, el Programa Municipal o las
declaratorias.

Infracciones imputables a los peritos
Articulo 482. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a peritos:

l. Abstenerse de firmar la bitacora de obra de conformidad con lo
sefalado por |la autoridad;

II. Abstenerse de notificar a la Direccion de Desarrcllo Urbano o a la
Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, cualquier
incidencia o cambio de proyecto que detecte, en el caso de que no
cuente, al momento de Ila inspeccidn, con el permisa
correspondiente;

M. Abstenerse de asentar la informacién relativa a sus funciones en la
bitacora de obra, estando cbligado a ello conforme al Codigoe
Territorial ¢ al presente reglamento.
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v. Asentar cualquier dato falso en la bitacora de obra, o cualquier otro
documento utilizado con el propdsita de simular el cumplimientc de
las obligaciones derivadas del Cadige Territorial, este reglamento o
demas normativa aplicable;

V. Abstenerse de notificar a la Direccién de desarrello Urbano 6 a la
Direccion de Patrimonio, que ha dejado de fungir como responsable
de una obra;

VL. Fungir, de manera simultanea como perito supervisor;, y peritc de

proyecto o de obra;

VII. Efectuar o tolerar cambios al proyecto que impliguen dafios a la
infraestructura municipal, al medio ambiente 0 que pongan en riesgo
inminente la integridad de las personas o de las cosas; v

VIIL. Firmar como perito, en cualquier proyecto, sin haberlo realizado.

Infracciones imputables a los fedatarios

Articulo 483. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a los fedatarios,
registradores publicos y a cualquier otro servidor investido de fe publica:

l. Autorizar documentos, contrates, convenios, escrituras o actas que
contravengan lo dispuesto en el Codigo Territorial, este reglamento,
el Programa Municipal, y demés normativa que resulte aplicable;

Il Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan las
disposiciones del Codigo Territorial, este reglamenio, el Programa
Municipal, y demas normativa que resulte aplicable;

1i. Procporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las
fracciones anteriores, alterados o falsificados, y

V. Cooperar con los infractores en cualquier forma a la violacion de las
disposiciones contenidas en el Cédigo Territorial, este reglamento, el
Programa Municipal, y demas normativa gue resulte aplicable.
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Capitula IV

Sanciones administrativas

Sanciones administrativas

Articulo 484. Las sanciones administrativas por la comisién de las infracciones a
que se refiere este reglamento, podran consistir en:

1. Demolicidn total o parcial de construcciones, en caso de inminente
peligro; para tal efecto se podran ejecutar obras encaminadas a
evitar toda clase de siniestres con motivo de dichas demcliciones,
cuando las edificaciones hayan sido efectuadas en contravencién al
Programa Municipal. En este caso el Municipio ho tiene obligacién de
pagar indemnizacidn alguna y deben obligar a los particulares a
cubrir el costo de los trabajos efectuados;

1. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de construcciones,
predios, instalaciones, obras o edificaciones;

1. La suspension temporal o definitiva, total o parcial, de trabajos,
servicios, proyectos o actividades;

V. Revocacion de los permisos otorgados;

V. Multa equivalente al importe de cincuenta a diez mil dias de salario
minimo vigente en la entidad, al momento de cometerse la infraccion;
y

VI. Reparacién del dafio.

Imposicion de sanciones en materia de fraccionamientos y desarroflos en
condominia

Articulo 485. En materia de fraccionamientes y desarrcllos en condominio, la
imposicién de las sancionas a que se refiere el articulo anterior, se sujetard a lo
siguiente:

I. La suspensidn, total o parcial, temporal ¢ definitiva se impondré cuando las
obras no se gjusten a los requisitos y especificaciones contenidas en la
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aprabacion de traza o permiso de urbanizacién o de edificacion de acuerda
al tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate; o
bien cuando se incumpla por segunda ocasion con el avance de obra;

Il. La clausura tempcral sdlo se impondra cuandc no se cuente con la
aprabacion de traza o el permiso de urbanizacién o de edificacion; no se
ajuste al tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio aprcbado; o no
se haya obtenido el permiso de venta correspondiente, y

lll. La clausura definitiva se impendra a quien realice actos de division,
fraccianamiento, desarrollo en candominio o cualquier otra obra o actividad,
en un inmueble ubicado en zona o area no permitida para tal efecto, de
acuerde a lo establecido en el Programa Municipal.

Sanciones que se podran imponer a los peritos

Articulo 486. Los peritos que incurran en alguna de las infracciones establecidas
en el articulo 483 de este reglamento seran sancionados con:

l. Amonestacion, y

Il Suspensién temporal de la inscripcidon como perito, de tres meses a dos
anos.

Sanciones que se podran imponer a los profesionistas que presenten
estudios de compatibilidad urbanistica

Articulo 487. Los estudios de compatibilidad urbanistica, deberan ser elaborados
por profesionistas en la materia, y aguéllos que presenten dichos estudios y que
incurran en alguna de las infracciones establecidas en este reglamento seran
sancionados con:

l. Amonestacion; y

Il Suspensién temporal de la presentacion de nuevos estudios, de tres meses a
dos afios. Esta suspensidn serd definitiva en caso de reincidencia.

Procedimiento para la imposicidon de sanciones administrativas

Articulo 488. En la imposicién de cualquier sancion administrativa, se observara
lo siguiente:
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Previamente se citara al infractor sefialando las irregularidades advertidas, a
fin de que comparezca a manifestar Ic que a su derecho convenga y aportar
las pruebas que estime convenientes; de no comparecer sin causa
justificada, el dia y hora sefialados en el citatorio, se tendra por satisfecho el
requisito de garantia de audiencia;

En la audiencia a que se refiere |a fraccion anterior, se reiterara el objeto de
la citacion y se dejara constancia de su dicho, asi como de las pruebas que
presente y ofrezca, para lo cual se le concedera un plazo maximo de cinco
dias habiles para su desahogo, v

Concluido el plazo de pruebas, se dictara resolucién dentroe de los cinco dias
hahiles siguientes.

Criterios para fa imposicion de sanciones

Articulo 489. La imposicidn de las sancicnes administrativas se sujetara a los
siguientes criterios:

Se temara en cuenta la capacidad econdmica del infracter, la gravedad de la
infraccion, las circunstancias particulares del caso, la reincidencia y, en su
caso, € monto del beneficio, dafio o perjuicio econémico derivade de la
infraccién;

Podran imponerse al infractor, simultaneamente las medidas de seguridad y
las sancicnes que correspondan;

Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podran hacer uso de
la fuerza publica, v

El plazo de prescripcion para la imposicion de sanciones, sera de das afios y
empezara a computarse desde el dia en gue se hubiera cometido la
infraccion © en gue hayan cesado los efectos de la misma, cuando se trate
de infracciones continuadas o de tracto sucesivo.

Sancién de las infracciones cometidas por servidores ptiblicos

Articulo 490. Las infracciones en gue incurran los servidores publicos seran
sancionadas conforme a o estipulade en la Ley de Responsabilidades
Administrativas de los Servidores Pulblicos del Estado de Guanajuato y sus
Municipios.
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Reglas para sancionar a fos notarios piablicos

Articulo 491. Las infracciones en que incurran los notarios publicos seran
sancionadas de conformidad con lo dispuesto en la Ley del Notariado para el
Estado de Guanajuato.

Medidas correctivas

Articulo 492, La Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de Patrimonio
segun competa de conformidad con la zona gue se trate, ordenaran al infractor, en
la resolucion que ponga fin al procedimiento, la ejecucion de las medidas
correctivas para subsanar las conductas cometidas.

Dentro de los cince dias habiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al
infractor para subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, éste debera
comunicar por escrito y en forma detallada, haber dade cumplimiento a las
medidas ordenadas en los términos del requerimiento respectivo.

Cuando se trate de segunda o pasterior inspeccion para verificar el cumplimiento
de un requerimiento anterior y del acta correspondiente se desprenda que no se
ha dado cumplimiento a las medidas previamente ordenadas, la autoridad
competente podra imponer, previa audiencia con el interesado, ademas de la
sancion o sanciones que procedan, una multa adicional por cada dia que haya
transcurride sin acatar el mandato, siempre gue no se exceda de los limites
maximos sefalados en este Capitulo.

Obligacion de resarcir los dafos

Articulo 493. Siempre que con motivo de una infraccion al Cadige Territorial, este
reglamentc v demas normativa aplicable se genere un dafo al patrimonio del
Municipio, el infractor tendra la obligacién de resarcirlo.

En todo tiempo podran asegurarse bienes del obligado a la reparacion del dafio, a
fin de garantizar el pago; en tedo caso, el aseguramiento se tramitara conforme a
la legislacion hacendaria aplicable.

TITULO SEPTIMO
Medios de Defensa
Medios de defensa

Articulo 494. Las rescluciones dictadas con motivo de la aplicacion del presente
reglamentc podran ser impugnadas en los términos establecidos por la Ley
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Organica Municipal para el Estado de Guanajuato y el Cddigo de Procedimiento y
Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuatc.

Transitorias

Inicio de vigencia

Articulo Primero. El presente reglamento entrara en viger al cuarto dia siguiente
al de su publicacién en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato.

Reglamentos que se abrogan

Articulo Segundo. Se abroga el Codigo Reglamentario de Desarrollo Urbano vy
Territorial para el Municipio de San Miguel de Allende, Gto., publicado en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, numero 116, segunda
parte, del 22 de julio de 2014,

Sustanciacién de procedimientos en tramite

Articulo Tercero. Los procedimientos regulados al amparo del Reglamento que
se abrogan en el articulo Segundo Transitorio, que a la fecha de la entrada en
vigor del presente reglamento se encuentren en framite, seguiran sustanciandose
observando las normas contenidas en el Reglamento vigente al momento de
iniciar su procedimiento respectivo, hasta su conclusion.

Derogacion de disposiciones

Articulo Cuarto. Se derogan todas las disposiciones que se opongan al contenido
del presente reglamento.

Reconocimiento de Derechaos, registros, permisos y licencias previos

Articulo Quinto. Las medidas de seguridad, sanciones, autorizaciones, licencias y
permisos previamente otorgados conservaran su vigencia con la entrada en vigor
del presente Reglamento. Su vigencia estara sujeta a la temporalidad prevista en
el reglamento que se abroga.

Articulo Sexto. Los periios y directores responsables de cobra, conservaran su
registro, estando obligada la Direccion de Desarrollo Urbano a compartir su base
de datos y archivos gue consigan escs registros con la Direccion de Patrimonio vy
su vigencia estara sujeta a la temporalidad prevista en el reglamento que se
abroga.



PAGINA 230 1 DE MARZO - 2016 PERIODICO OFICIAL

Dado en el Palacic Municipal de San Miguel de Allende, Gto., a los 28
veintiocho dias del mes de enero del afo 2016 dos mil diecisais.

SECRETARIO DEL AYUNT MIENTO
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ANEXOS.

A. Estudios de Compatibilidad Urbanistica; Evaluacidn de Impacto Ambiental,
Estudics de Riesgo. Requisitos para su Presentacion, Andlisis, Dictamenes y
Aprobacian.

B. Objetivos de las Zonas Marcadas en el Programa Municipal.
C. Descripcion General de los Grupes de Usos.

D. Tablas de Giros de Apertura Rapida de Micro y Pequefias Empresas.

E. Tabla de Compatibilidades de los Grupos de Uso dentro de las Zonas vy
Correderes.

F. Tabla de Usos Condicionados.

G. Plano que contiene |la zona declarada Patrimenio asi como la zona de

Meonumentos Histdricos que consagra la competencia de la Direccidn de
Patrimonio
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ANEXO A

ESTUDIOS DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA, EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL, ESTUDIOS DE RIESGO, REQUISITOS PARA SU
PRESENTACION, ANALISIS, DICTAMENES Y APROBACION.

Requisitos para su presentacion, analisis, dictamenes y aprobacion:

a) Estudios de Compatibilidad Urbanistica para el casc de Desarrcllos
Habitacionales, Comerciales, de Servicios, Industriales, Recreativos, o Mixtos:

El Estudio de Compatibilidad Urbanistica para Desarrollos se presentard a la
Direccién de Desarrollo Urbano © a la Direccién de Patrimonio de acuerdo a la
zona que se trate, considerando la legislacion Federal, Estatal y Municipal vigente,
la normatividad emanada a partir de los Programas Municipales, asi como de los
Esquemas y Planes Parciales de Desarrollc Urbano derivados y los datos
contenidos en el titulo de propiedad registrado ante el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio de San Miguel de Allende; sera realizade por parte de
profesionistas con cédula profesional de postgrado en la rama del Urbanismo o
con certificacion de estudios de postgrado concluidos en la misma, con residencia
comprobable de al menos dos afios en el Estado de Guanajuato o en el Municipio
de San Miguel de Allende. En el cual se sustentara la viabilidad o no viabilidad de
un desarrcllo, el cual deberd contener: la plena identificacién del predio con datos
a partir de la escritura correspondiente, |a localizacion del predio a desarrollar con
respecto al resto de la ciudad y con respectc a su zona de influencia, el conceptao y
el alcance del desarrollo pretendido, asi como los elementos que le puedan hacer
compatible con la zona en que se pretende emplazar, realizando el analisis e
identificacidn de impactos urbanos, asi como de requerimientes vy propuestas de
mejora urbana de la zona de su emplazamiento conforme a: 105 usos de suglo
existentes antes del desarrollo pretendido, la cobertura de infraestructura urbana y
equipamientc urbano, la conservacion del medio ambiente y de la imagen urbana
de la zona, el funcionamiento vial y del transporte, etc: considerando y refiriendo
los alineamientos, las afectaciones, restricciones y condicionantes para el
desarrollo urbane; emitiendo propuestas, consideraciones y recomendaciones
para resolver satisfactoriamente las formas de integracion al medio natural vy
edificado, expresando y emitiendo las acciones necesarias para mitigar los
impactos referidos; dicho estudio se debera apoyar en levantamientos topograficos
geoposicionados en cocordenadas UTM en que se refieran los datos técnicos:
cuadro de construccion de la peligonal, superficie del predio. acceso(s) al predio,
elementos naturales vy artificiales que puedan ser sujetos de afectaciones,
restricciones ¢ condicicnantes del desarrollo urbano, que incluyan planimetria y
altimetria con curvas de nivel maestras a cada cinco metros y secundarias cuando
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menos a cada metro, en el caso de predios con pendientas menores al 5%, las
curvas maestras se representaran a cada metro vy las secundarias a cada 0.25
metros, al menos.

Asi también, se deberan referir las condiciones del entorno inmediato en las
proximidades del predio, todos los detalles que describan sus caracteristicas fisico
espaciales y funcionales tales como: accesibilidad vy capacidad vial y peatcnal
indicando anchos de las calles mas préximas al entorne del predio, ubicacion de
masa y densidad arbérea o de vegetacién mas representativa al interior del predic;
analisis de pendientes, servidumbres de paso, servidumbres de servicios,
corrientes y cuerpos de agua superficiales; afectaciones por derechos de via o por
la existencia de lineas y redes de infraestructura, prevision y coensideracion de las
vialidades existentes o propuestas dentro del Programa Municipal, puntos de
conexion de lineas de infraestructura y de servicios mas préximos al predio
indicando diametros y distancias; anteproyecto de traza del desarrolle a realizar
para identificacion y revision del nimero de lotes a generar y las densidades de
poblacidn & instalar, emitiendo una valoracidén urbanistica, socioacondmica,
ambiental y de paisaje e imagen urbana, asi como un apartado de conclusicnes y
reccmendacicnes; el estudio debera incluir un reporte fotografico de la zona de
estudio y su zona de conexién con las vias publicas, las caracteristicas fisico -
ambientales del predio con referencia en las Cartas elaboradas por el INEGI,
CETENAL o DETENAL. integrando dictamenes en su caso, de la Comision
Nacicnal del Agua, SCT, CFE, SAPASMA, Proteccion Civil, Medio Ambiente y
Ecologia, etc.

La presentacién de los Estudios de Compatibilidad Urbanistica sera abligatoric
para todos los desarrollos, previamente a la solicitud de Uso de Suelo a fin de
sustentar técnica y funcionalmente su viabilidad y su insercidn en el Territoria
Municipal, fundamentande ampliamente la compatibilidad pretendida, para los
casos en que se requiera generar cambios de uso de suelo o medificacion de
densidades.

Las factibilidades yfo convenios de dotacion de servicios emitidas por las
dependencias u organismos descentralizados deberan ser dictaminadas con base
en la Certificacion de Uso del Suelo correspondiente otorgada al desarrollader por
parte de la Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccidon de Patrimonio de
acuerdo a la zona gue se trate, haciendo referencia de este documento como base
para su expedicion.

b) Estudics de Compatibilidad Urbanistica para el Caso de Usos del Suelo
Especificos Candicionados, no Predominantes o para Comercios y/o Servicios de
Intensidad Media y Alta:
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El Estudio de Compatibilidad Urbanistica para Uscs del Suelo Especificos que
impliquen un grado de riesgo 0 que generen un impacto a su zona de influencia
mas proxima a los usos del suelo existentes antes del uso del suelo pretendido, a
la imagen urbana, a la infraestructura urbana existente, al funcionamiento vial y del
transporte, a la seguridad de bienes y personas o al medio ambiente; se debera
apovar en las recomendaciones emitidas por las dependencias reguladoras, asi
como en reporte fotografico del area de estudio y su interconexion con las vias
publicas mas proximas, sefalando los usos predominantes de la zona en la que se
emplazara el proyecto del uso pretendido.

Se presentara a la Direccion de Desarrollo Urbano o a la Direccion de Patrimonio
de acuerda a la zona que se trate, considerandc |a legislacion Federal, Estatal y
Municipal vigente, la normatividad emanada a partir de los Programas
Municipales, asi como de los Esquemas y Planes Parciales de Desarrollo Urbano
derivados y 10s datos contenidos en el titulo de propiedad registrado ante el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de San Miguel de Allende; sera
realizado por parte de un profesionista con cédula profesional de postgrado en la
rama del Urbanismo o con certificacion de estudios de postgrado concluidos en la
misma, con residencia comprobable de al menos dos afos en el Estado de
Guangjuato ¢ en el Municipio de San Miguel de Allende, que compruebe
experiencia en la materia. En el cual se sustentarad la viabilidad ¢ no viabilidad de
un Uso del Suelo determinado, el cual debera contener: la plena identificacion del
predio con datos a partir de la escritura correspondiente, la localizacion del predio
a utilizar con respecto al resto de la ciudad y con respecto a su zena de influencia,
el alcance del Uso del Suelo pretendido, asi como les elementos que le puedan
hacer compatible con la zona en que se pretende emplazar, realizando el andlisis
e identificacién de impactos urbanocs, asi como de requerimientos y propuestas de
mejora urbana de la zona de su emplazamiento conforme a: los usos de suelo
existentes, la cobertura de infraestructura urbana y eguipamiento urbano, la
conservacion del medio ambiente y de la imagen urbana de la zona, el
funcionamientc vial y del transporte, etc; considerandc y refiriendo los
alineamientos, las afectaciones, restricciones y condicionantes para el desarrollo
urbano; emitiendo propuestas, consideraciones y recomendaciones para resalver
satisfactoriamente las formas de integracién al medio natural y edificado,
expresando v emitiendo las acciones necesarias para mitigar los impactos
referidos; dicho estudio se deberd apoyar en levantamientos topograficos
geoposicionados en coordenadas UTM en que se refieran los datos téecnicos:
cuadro de construccion de la poligonal, superficie del predio, acceso(s) al predio,
elementos naturales y artificiales que puedan ser sujetos de afectaciones,
restricciones ¢ condicionantes del desarrcllo urbano, que incluyan planimetria y
altimetria con curvas de nivel maestras a cada cinco metros y secundarias cuandc
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menaos a cada metro, en el caso de predios con pendientes menores al 5%, las
curvas maestras se representaran a cada metro vy las secundarias a cada 0.25
metros, al menos.

Asi también, se deberan referir las condiciones del entorno inmediatoc en las
proximidades del predio, todos los detalles que describan sus caracteristicas fisico
espaciales y funcionales tales como: accesibilidad y capacidad vial y peatonal
indicando anchos de las calles mas préximas al enterno del predio, ubicacion de
masa y densidad arbodrea o de vegetacién mas representativa al interior del predic;
analisis de pendientes, servidumbres de paso, servidumbres de servicios,
corrientes y cluerpos de agua superficiales; afectaciones por derechos de via o por
la existencia de lineas y redes de infragstructura, prevision y consideracién de las
vialidades existentes o propuestas dentrc de los Programas Municipales, puntos
de conexion de lineas de infraestructura y de servicios mas préoximos al predio
indicando diametros y distancias; anteproyecto arquitecténico del Uso del Suelo a
instalar emitiendo una valoracion urbanistica, socioecondmica, ambiental y de
paisaje e imagen urbana y refiriendo. uso actual del predio, uso pretendido
incluyendo un informe de actividades y procescs (segun formato de solicitud de
uso del suelo), superficies de estacionamiento para el servicio del publico, areas
de carga y descarga de mercancias, areas de acceso vy restringidas al publico, de
servicios, para uso exclusivo del personal, de instalaciones especiales @
peligrosas, de almacenamiento de mercancias, etc.; asi como diagramas de
funcionamiento para identificacion de: salidas de emergencia y posibles rutas de
evacuacion, y por ultimo, un apartado de conclusiones y recomendaciones el
estudio deberd incluir un reporte fotografico del predio, de la zona de estudio y su
interconexicn con las vias publicas, detalles fisicos del suelo y del medio ambiente
que se describen en las Cartas elaboradas por el INEGI, CETENAL ¢ DETENAL,
integrando dictamenas en su caso, de la Comision Nacional del Agua, SCT, CFE,
SAPASMA, Proteccion Civil, Medio Ambiente y Ecologia, etc. Una vez ingresado
el Estudio de Compatibilidad Urbanistica ante la Direccidn de Desarrolle Urbano o
la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, se revisara y
emitira(n) la(s) resolucidnies) por las Direcciones respectivas, que serviran de
base para dictaminar el estudio presentade, verificando |la autenticidad de su
contenido.

Dictamenes:
1) Para los Estudics de Compatibilidad Urbanistica.

Una vez cubierta la condicién de ubicacion, podran requerirse estudios especiales
para la autorizacion del uso sclicitado. El estudic de Compatibilidad Urbanistica se
deberd presentar previamente al otorgamiento de la certificacidon positiva. El
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estudio de Compatibilidad Urbanistica sera evaluado por la Direccidn de
Desarrolle Urbane o la Direccién de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate,
y dependiendo del caso podra ser evaluado ademas por la Comisidn Técnica
Municipal para el Crdenamiento Territorial. Una vez que se valide el Estudic de
Compatibilidad Urbanistica, la direccion competente, expedira la Certificacion
positiva de Uso de Suelo, la cual se turnara al H. Ayuntamiente para su analisis vy
en su caso aprobacion de la misma.

El sclicitante debera esperar el tiempo establecido para la asignacién y dependera
del siguiente proceso:

1. Visto bueno de la Comisidn de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento.,
2. Presentacidn para su aprobacion ante el H. Ayuntamiento.
3. Ratificacion en la Sesion proxima a su autorizacion. Elaboracién del

acuerdo de la resolucion correspondiente, mismo que sera enviado a la Direccion
de Desarrollo Urbano & la Direccion de Patrimonio segln correspenda.

4, Emisidn de oficio correspondiente confirmando oficiaimente la resolucidn
del caso.
5. Los supuestos y casos aplicables que no estén contenidos en este

Reglamento, serdn resueltos por la Direccién de Desarrolle Urbanc o la Direccion
de Patrimonio de acuerdc a la zona que se trate, si asi fuera necesario, previa
opinién de la Comisién Técnica Municipal para el Ordenamiento Territorial.

Documentos Adicicnales para Presentar con los Estudios de Compatibilidad
Urbanistica Aprobados para Solicitar Tramite de Uso de Suelo.

Los estudios de compatibilidad urbanistica aprobados deberan presentarse en el
momento de efectuar y solicitar ante la Direccion de Desarrollo Urbano o la
Direccion de Patrimonio, el uso de suelo, el cual servird como referente para
emitir el dictamen correspondiente gue la direccién a su vez emita hacia el H.
Ayuntamientc para su aprobacién o desaprcbacion, acompafiado con los
siguientes documentos:

Oficio expedido por el SAPASMA en el que conste la factibilidad y/o convenic de
suministro de servicios de agua potable, drenaje y alcantarillade.

Oficio expedido por la CFE en el que conste la factibilidad y/o cenvenio de
suministro de servicios de energia eléctrica.

Titulo(s) de Propiedad del Desarrcllo inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio de San Miguel de Allende.
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Copia del recibo del dltimo Pago del Impuesto Predial.
Carta bajo protesta de decir verdad firmada por el profesionista autor del Estudio.

Copia(s) de Cédula(s) Profesional(es) de posgrade del autor del Estudic ¢
certificacion de estudios de postgrado concluides en la rama del Urbanismao, con
residencia comprobable de al menos dos afios en el Estado de Guanajuato o en el
Municipio de San Miguel de Allende, gue compruebe experiencia en la materia.

El sclicitante debera esperar el tiempo establecido para la asignacion y dependera
del siguiente proceso:

1. Visto bueno de la Comision de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento.
2. Presentacion para su aprobacion ante el H. Ayuntamiento.
3. Ratificacién en la Sesion proxima a su autorizacién. Elaboracion del oficio

correspondiente, mismo que serd enviado a la Direccién que haya presentado el
caso para su aprobacion.

4, Los supuestos y casos aplicables gue no estén contenidos en este
Reglamento, seran resueltos por la Direccidn de Desarrollo Urbano o la Direccion
de Patrimonio, si asi fuera necesario, previa opinidon de la Comision Técnica
Municipal para el Crdenamiento Territorial.

Todas las asignaciones de zonificacion en Zonas de Crecimiento y Reserva que la
Direccién de Desarrollo Urhano o la Direccién de Patrimonio, presente al H.
Ayuntamiento para su aprobacion y que generen CcoOmo Cconsecuencia
modificaciones al Programa Municipal o a las Cartas Sintesis del mismo, deberan
ser publicadas en el Periddico Oficial del Gobiernc del Estado e inscritas en el
Registro Publico de la Propiedad; el costo que se origine con motivo de la
publicacidn en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado sera a cargo del
interesado.
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ANEXO B

OBJETIVOS DE LAS ZONAS MARCADAS EN EL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL

1. Objetivos de las Zonas Habitacionales. En las zonas habitacionales se
procurara la calidad ambiental, cuidado de la imagen urbana y el bienestar de la
comunidad, a través de los siguientes objetivos:

A. Incrementar los parametros de densidad de poblacion, a fin de permitir
mayores coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo urbanoc, que hagan
rentables las inversiones en suelos de alto valor en el mercado, normando sobre el
porcentaje de area abierta con respecto al numero de habitantes por hectarea;
sefialando la minima dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con
objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion, que posibiliten un
medioc ambiente mé&s deseable para la vida urbana, cuidando que no se dafe la
imagen urbana ni se afecte la infraestructura que pueda causar desabasto o
conflictos en el funcionamiento del desarrollo urbano de la zona; procurando la
conservacion de la zona de monumentos en la que actualmente se presenta el
fenameno de usos mixtos, y que requiere de mayor cuidado para evitar dafiar la
fisonomia y partidos originales de dicha zona, regulando los usos de tal forma que
lo nuevo no impacte sustancialmente la conservacion de la forma original de los
predios y construcciones.

B. Procurar un acceso adecuade de sol, luz y aire de los espacios interiores
habitables y salvaguardar la privacidad de ellos a través del control de separacién
y altura de las construcciones;

C. Proteger las zonas habitacionales contra riesgos de explosiones,
emanaciones téxicas y otros que se generen por usos del suelo incompatibles, asi
como ruidos excesivos, vibraciones, humas, males olores y otras influencias
noacivas;

D. Proteger las zcnas habitacionales contra el trafico pesade ccasionade por
usos incompatibles y contra el congestionamiento vial producido por exceso de
autas estacionados en las calles;

E. Proteger el caracter de ciertas areas identificadas por su valor fisonémico
tradicional e historico, en la cuales la escala de las edificaciones debe ser
controlada de una manera acorde con su contexto;

F. Permitir la inclusidn de ciertos usos de equipamiento urbano, como
servicios educativos, de culto, recreativos, de salud, comerciales de primera
necesidad y otros similares. los cuales normalmente desarrollan su actividad



PERIODICO OFICIAL 1 DE MARZO - 2016 PAGINA 239

propia en una forma mas eficiente dentro de las zonas habitacionales, y no
generan impactos negativas al medio ambiente ni a la imagen urbana.

G. Procurar que en las zonas en que existe |a posibilidad de solventar la
carencia de drenaje este pueda sustituirse con la implementacién de fosa septicas
yfo pequefias plantas de tratamiento, las cuales deberan ser aprohadas vy
revisadas periddicamente sin excepcion por el Sapasma y la Direccién de Media
Ambiente y Ecolcgia, esto con el fin de evitar que por el mal funcionamiento de las
mismas se cause dafio al ambiente vy al subsuelo.

2. Objetivos de las Zonas de Comercio y Servicio. Para las zonas de comercio
y servicios se fomentara su funcionamiento en atencion a los siguientes objetivos;

A. Permitir que la poblacidn realice los intercambios comerciales y de servicios
necesarios para el desarrollo eccndmico y de abasto de la comunidad, en
espacios que ofrezcan accesibilidad y comodidad,;

B. Alentar a la poblacién a gque realice sus actividades comerciales y de abasta
de servicios dentro de areas y locales adecuados para tal fin, evitando el traslado
y generacion de impactos a las vias por generacion de viajes;

C. Asegurar un armoénice desarrollo de las actividades en compatibilidad con
los usos existentes en el sitio, sin llegar a causar impactos negativos al lugar,
principalmente en el aspecto vial y de la imagen urbana;

D. Proteger el caracter de ciertas areas identificadas por su valor fisonémica
tradicional e historico, en las cuales la escala de las edificaciones debe ser
controlada de una manera acorde con suU contexto;

3. Objetivas de las Zonas de Industria. Para las zonas industriales se prevera
su instalacion de conformidad con los siguientes objetivos:

A Dotar al area urbana del espacio suficiente y en la localizacion vy
clasificacion adecuada en todos los tipos de actividades industriales propias del
area y necesarias para el desarrollo econdmico de la comunidad.

B. Asegurar los espacios destinados para estas actividades, asi como para
proteger las areas habitacicnales de las industriales con areas de mitigacion,
separando las industrias de riesgo;

C. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, restringiendc las
actividades industriales que involucran peligros de fuego, explosion, emanaciones
toxicas, humos y polvos, ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contaminacién
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del medio ambiente, ubicado las instalaciocnes en areas limitadas adecuadas para
su actividad y bajo estrictas normas de contral;

4, Objetivos de las Zonas Preservacidn Ecologica. Dentro de estas las zonas
se procurard la cencentracion de altas condiciones naturales adecuadas para la
vida de especies de flora y fauna, asi como la realizacion de actividades que no
impliguen impactos ambientales a la zona, creando espacios propics para el
gquipamiento, la investigacion cientifica, turistica y de descanso, que ayuden al
desarrollo de la comunidad en un medio ambiente adecuado, ademas de proteger
las zonas gue forman parte de la imagen natural del entorno o forman parte del
acervo historico fisico y que adicionalmente por sus condicicnes topograficas no
son factibles de habilitar para cualquier usc que implique la intervencion y/o
alteracién de su medio fisico natural por lo que no podran ser sujetas de
urbanizacian.

5. Objetivos de las Zonas de Parque. Las zonas de parque son espacios
naturales reforestados o en proyecto de recuperacidon que tienen como funciones
basicas las de ser areas para esparcimiento y recreacion de la poblacion, asi
como también las de ser pulmones ecclogicos que permitan purificar el aire
contaminado de las areas urbanas.

6. Objetivos de la Zonas de Fomento Ecoldgico y Fomento Agricola. Estas
Zonas son espacios susceptibles de aprovechamiento urbano en el corto vy largo
plazo, a fin de alojar el crecimientc poblacional de muy baja y minima intensidad,
espacios en los que se complementa el uso habitacional con actividades
ecologicas o agricolas.

7. Todos los usos que se pretendan establecer dentro del Territorio Municipal,
deberan preservar y respetar las superficies no susceptibles de desarrollo urbano,
tales como: areas de preservacion ecologica, sitios con valor histérico,
arqueolagica, paleontoldgico, efc; cafadas, cuerpos de agua, asi como su area de
resguardo (zona federal); vias de comunicacion, lineas de conduccion de energia
eléctrica o de transmision de sefales, agua, drenaje, combustibles, gases, redes y
lineas de fibra optica, etc., asi como sus respectivos derechos de via federales,
estatales y/o municipales.

8. No se permitira el embovedamiento de cauces de rios, arroyos o
escurrimientos naturales sin contar con los estudios hidroldgicos e hidraulices
correspondientes, validados y autorizados por las dependencias normativas,
previamente a la ejecucion de cualguier cbra.
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9. No se permitira la autorizacion de ningln uso del suelo sin la factibilidad o
suficiencia de dotacién previa de servicios de agua potable. drenaje, pavimentos y
energia eléctrica.

10. En el disefio de la traza urbana de los nuevos desarrollos, sera obligatorio:

a) Conservar y preservar los cauces de rios, arroyos y escurrimientog
naturales, asi como sus areas de resguarde (zona federal, hacia los cuales
gueda estrictamente prohibida la colindancia directa de cualquier lotificacion a
divisién de predios gque generen edificaciones en el futuro, por lo que estas dreas
solo podran ser destinadas para areas verdes, camellones, senderos peatonales,
andadocres o vialidades y seran reconocidas y clasificadas como areas restringidas
para cualquier uso distinto a los enunciados.

b} Dar continuidad a las vialidades pre-existentes, permitiendo la interconexior
logica y/o necesaria entre zonas urbanas, sectores, colonias, barrios, etc. ¢ bien
se deberan generar las alternativas pertinentes que se contemplen y que sean
viables conforme a las consideraciones analizadas en el Estudic de
Compatibilidad Urbanistica.
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ANEXO C
DESCRIPCION GENERAL DE LOS GRUPOS DE USOS

1. Habitacional: Comprende aquéllas construcciones con caracteristicas
propias de vivienda permanente o provisional, unifamiliar, departamentos, casa de
huéspedes, hoteles, moteles o similares. Las actividades que en ellas se
desarrollan son las basicas para el buen desarrollo del ser humanc como: comer,
darmir, asec personal, descansar, cocinar, convivir.

2. Comercio.- Comprende aquéllos establecimientos en los cuales se llevan a
cabo actividades de intercambio comercial, es decir, compra o venta de productos.
Estos establecimientos pueden contar con area de servicios a empleados, oficinas
administrativas y de servicios al publico, asi como area para el almacenamiento de
los productos, sin ser ésta la actividad predominante. La Direccion de Desarrollo
Urbano o la Direccidén de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, clasfica
como uso de comercio a los gue se sefialan en la tabla al final del anexo:

3. Servicios.- Comprende aquéllos establecimientos en los cuales se llevan a
cabo actividades de prestacion de servicios al cliente, sin que necesanamente
exisia la venta de algun producto. Estos establecimientos por lo general cuentan
con areas de atencion a clientes y areas propias para realizar las actividades del
servicio que prestan, pueden contar con area para venta de productos, area de
servicios para empleados, oficinas administrativas, asi como é4rea para el
almacenamiento de los productos. Para la Autorizacién de la Licencia de
Construccion o de Uso del Suelo de estos usos se debera de contar con gl nimera
de cajones de estacionamiento que se sefiales el presente reglamento asi como el
Reglamento de Construccion. La Direccion de Desarrollo Urbano o la Direccion de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, clasifica como uso de servicios a
los que se sefialan en la tabla al final del anexo:

4, Usos Especiales.- Comprende aquéllos establecimientos de servicios, que
ademds de la autorizacion de la Direccién de Desarrollo Urbanc o la Direccion de
Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, requieren la autorizacidn para su
funcionamiento permanente o temporal del H. Ayuntamiento ¢ de otra autcridad; o
bien, gque de acuerda al posible impacto en la zona en la gue se& ubigue el predio,
se deberan cumplir los requerimientos gue para ello se establecen la tabla al final
de este anexo.

5. Industria - Comprende aquéllos establecimientos, en los cuales se llevan a
cabo actividades de produccion, elaboracién, transformacion, maquila, manejo y/o
almacenamiento de materias primas o productos elaborados, entre otras.
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Estos establecimientos por lo general cuentan con areas de produccion,
areas de almacenamiento, areas administrativas, areas de carga y descarga,
dreas de servicios a empleados, dreas para almacenamientc de residuos,
pequefias areas de venta al publico, entre otras. La Direccidon de Desarrclio
Urbanc ¢ la Direccion de Patrimonio de acuerdo a la zona que se trate, clasifica
como uso de Industria a los se sefialan en la tabla al tinal del anexo.

6. Equipamiento Urbano.- Comprende aquéllos establecimientos en los cuales
se llevan a cabo actividades de prestacion de servicios a la comunidad, ya sea de
manera directa a indirecta. La Direccidén de Desarrollo Urbano o la Direccidn de
Patrimonic ce acuerdo a la zona que se trate, clasifica en uscs de Equipamiento
Urbano a los se sefhalan en |la tahla al final del anexa

[# Otros Usos.-En este se sefialan la explotacion de hancos de matenal, y
antenas y equipos de transmision y retransmision remota de sefales, los cuales
par sus caracteristicas causan un impacto negativo a la imagen urbana o al medio
ambiente segln su caso, por lo que para establecer estos usos se debe procurar
ubicarlos en zonas en las que los estudios de compatibilidad e impacto ambiental
correspondiente, arrojen  resoluciones positivas para que sean autcrizadas por el
H. Ayuntamiento para su emplazamiento y puesta en operacion.
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ANEXO D.

Tablas de Giros de Apertura Rapida de Micro y Pequefias Empresas.

TAHLA DE GIROS DE APERTLURA RAFIDA DE MICRO Y PEQUENAS EMPRESAS I

COMERCIOS

3e zilzing

1 [Abarrales, ulrarames y mis Geldnes | 31 [Froducios naturstas y e comrplermnios &l meicos &1 [Gvases, papel, empegues y cartée
betwias alcoholicash
T |Cormeein 32 |Opte Lable= Ou et 2
5 |Polleria 33 |Perfumera y cosmelicos 63 |Equipa y material eléclrico
4 |Foscedos y manscos {oxpendio) 34 |Jeyoria, rolejone y acoeaniog 64 |Arhoulos ¥ ececaorios para doono y pintura aristica
5 |Veroulerio y freria (recaudera) 35 | Discos y coseles Mabiliario, qUpo e instrumentl medico y de
Ianoratete
& |Fusvo {expanda) 38 | gueterm &5 |Bauipo v sccesanos de compaa
T | SAMI3E, GrancE Almanlicsos, ASPBCIaS ¥ ChIBE Taras 37 |AMCLOS ¥ 35aralos CenrtvaE [[67 |Taralonos celularas
{expondio)
£ |Leche peoductos [Actaod v Siibatided. 38 | Papeteria 6B |Ferretera
2 |Pviceria y malerlas pramas para 1eRos tera 38 |Likrecia &5 JHerramema Mener
10| Retresgquerm 40 | Rsvistas y peribdcos. G|V orleria. espejos y concalara oo aluming
17 |Pemaciera y Pastslera (2xpenca) 41| HeclrooknTe 58 tos rencres y Sparatos de kes biancs 71| Bomess surmerpibles
12 |Cigarrcs, puics y labaco 42 | Bquipe y rakenal [otogralics Refacronaio (arlizulvs oueves)
13 |Neveria, poloteria y Heoladas 43 | lnatrumaros £ 73 _|Uantasa:
14 |Fotanas y frauras (expende) 44 |Vetsrinaria [£cio venta productos) 74 _|Molocictas, sin taller mecanico
15 |Conservas simentcas Regatkos 75 |Aparaios e Implementos O
18 [ Jugos y keusdos AUy ~aligioses 75 |Eatin
17 Mrmsupers (Se venta de babidss alcohdhcas) A7 |Artas arias {6 pendia:
18 [Terwias depananiniiabes 48 | Tiandad ineOoriadoias {aric uos Mirherdt)
19 | Twenda de arteuios de piaslico y artouies para mpera 49 |Musbleca
20 | Teskas. hios y cortinas, 50 |Cristaena. loza y uter iios de coc
21 |Tiends de klancaes 51 |Genputacoras y sUS §0CE30MN0S
|22 [Meiceie ¥ oomcte 3 ¥ Guos X St
23 |Tenca de ropa 53 |AWonoraas, coiinas, Ispces y snsares
2a |Zapatari 54 [Fioracia
25 |Venta de panakea 55 |Antigucdades y coras de anc
26 |Jarcera 56 |Lamporas orwemeriales y candies
27  |Sostrorsa y Costura 57 |Aroulos para ks decaracidnr do inferiores
28  |Reparecdn de Calzedo 58 |Bazar
26 |Fanmociae &m minis upss 58 |Semitas para elembra
230 [Ferscias cou minisuper 80 o velermuios y alnesnlos pere snimedkes
TABLA DE GIROS DE APERTURA RAFIDA OE MICRO Y PEQUERAS EMPRESAS
SERVICIOS
TT | MensaH iR g paqUetes T4 | RITUEAT a8 £QUIDS 36 CAMDUCE § 48 GHAZ MEQUINGS § MODEITS L N L L )
76 | AMmarsasmisnis do piodustos na paligre ez, mHambler T e Cepade ®2 |On s 3tanaz ke
7Y |EGiOn 9% pEINS 100 RSG50 SO 13 IS ON & TauEy 08 W | Buretes uramas B [Consuncnos ge medine grneral
T TENRTtAZ | GATaZ PUBIZITIEne pRIAILEs egrads T | Nevariaz pubiiaaz EE |Cencuhanas de medining srpeaaizads
ey tray ks ¢ Gorartet
@1 |Edrckdn ar program i or sSmpUSE ME | Sarumics O cons Ml sa y Waroria W6 | Consuiciice aentime
B2 | vedeo Chib T | Seruweos de arqamectors W7 |Consuliones g opometn s
7 [DFgina de dateducidn de peliculas < mem A0 iPG ax, vde0T 120 | Serumeos 2o ngarseia 1752 [|Conzwlleics de prclog »
T4 | CiFmina de prreeernres de annran aiernet § ~ervnios 47 71| Brruiine e dibjo_wnndacion & s e eompeadona A |C e o i clngla g e tovania iomal Fiaina  del
R c-w-m-pr;:v.:m-mowwémwav i 1on, hepe [ B e [N [T ieluges y dievtar
St LRI RL WER VS L RN ST
FE | Agenolas notooras 123 | Serucios de levantamiemc topoorbhon TE1_[Servitos de erfermena a domialo
37 |Bancamulipie 124 [Serocioz ¢e sliboracian e mapas 2 [Servicios de < apacmacion pats Slabao 3 pe1sonaT
. o
9% |Bancade desarralls T8 | Dizeho 5 dencianin de mieiores w3 | Gimnasio
93 |Fandezyti 126 | Dizahe inausrrial 4 [ Varis ds Billetaz do 1evoris
90 |Ursones de crédno 127 | Dimeno granco G | Conaduria o Loncheria (s;m venta dv bebidas acoboboas)
W |Caparas anais papu 28 | LISERe a8 mutaTy auAS A 2ehas 258 abltaaes WE € SHIBUEImAArS A6 ¢ SPUITE BRI RavE)
TT O e et auvony s UT SR g g a0 T | Seromivs ur coreaiienid en sompalandn 7 [ CaFeterla [carwwiita 96 Dubrdas Swahomr]
ERJ FYITy Py ey I RO | ot umeres Al Fe it o AR IR A W [Cotuivaes A prap AT AN T S Bt A E Lot Pl St &
T4 |Compae a3 ¢ F20(010]e AnancIera T | Bervmics GF COnEwiora £ Meis amBIEnTe 68 | Seraions G prepara0ien 1€ SIMeAtas Fh una saes Maviles
55 [Sormtases imanoares 54 sbits manas W92 | agancies #e pub v I S
96 [Compade pE 94 sUtDisanclamisnt 13 | AQenceds O |2 300022 pabllo s 171 [5acnes ynnk aE de DeNa2a U pehrdueti bs
RT |Casade Frpehe 54 | Agencian A e geklialanes T [Lasanderian y finecas lan
9% |Cajers sutomaris 135 | Agercies de pub widad que oparan por con b dikite w3 [E T
95 |Cazezdsboina 3% | Dierivor ia da tr starial pud cieare: 74 |Saruicios ds sucencine
W [Lazasde cambic 12/ | Sarwsiros de nwastiganion de mereadas y encurstis de opeion 178 [Servioms de b ontane i3
o S e Bl T okl e
| WZ [Besroriaenimusmicoss 39 | Geriwics de adhncion = inter i B i
105 |Otios se1vcio s relacionadas oo 1a IMermediacion brsatl 1T | Seruicios e admmisuacion de heg oois
WM [ Compali i 4 F4QUIOT M| Bgencis de colocacion
W7 | Cotvpae e sharaaduiar I | Agwnvies e eriphea oo al
W | Agantas. slust aduted p aamoran de stguics § Hanths [ e
KT | Adminizuasian ot o1pas dt pinsion yde Seguras motpendienies T [Sarimrar dr Tetasapieda. 313 anes
W |Inmzbiliarias g corredcres a2 biznes aiera 5 | Aasncuas de cobrana
W | Fwrwinic i du st it die i e HE | P acher v ireem digas i or
T | DTz 244 vichn 7 Telactonadas Con 10 #4ruetos Inmablialios 7 | Agencies ¢ visis
I | ARG a ST MU+ £ LEaIa SHain 31 Y| 015 MR achans OF FadUrEicrnd § P baoevd W ETRGE
W | Awquiler de reps W9 | Sarcies de mvestigauian
0t [ Alquiler de mesas Silas. uallas y Tenitares 0 | Serumios de irmgieza de mmustie
M| Alquiler de squinn de € AmpUS | Ge olas mAGE T §mabiiso 51 | Geruicin de ntalacien y mantenimients de e sz setdes




PAGINA 246 1 DE MARZO - 2016 PERIODICO OFICIAL

ANEXO E.

Tabla de Compatibilidades de los Grupos de Uso dentro de las Zonas vy
Corredores.
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Tabla de Usos Condicionados.

ANEXO F
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ANEXO G.

Plano que contiene la zona declarada Patrimonio asi como la zona de

Monumentos
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